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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hokens gata 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marcus Bernsell Ordférande
Emma Hedback Ledamot
Amelie Kristin S Landenberg Ledamot
Osmon Jerome Scipio Ledamot
Marjan Jahanpanah Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Rosberg Ordinarie Extern Revea

Valberedning
Marja Hillerstréom
Lotta Lunden
Magnus Strom
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-15.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fiskaren storre 7 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direkt-el och fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1975.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 726 m2, varav 2 496 m2 utgdr boyta och 230 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
kontor 46 m?2 2024-02-28
Under renovering 132 m?
kontor 53 m?2 2022-09-30
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2024.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Kompletterande vvc+varme 2021 Nya ror fran UC till lokalen som
renoveras via Acne Jr

Ny torktumlare 2021 Ny torktumlare till tvattstugan

Byte maskinpark tvattstuga 2020 De tva stora tvattmaskinerna

Renovering lokal 2020 Stora lokalen totalrenoverades

Omlaggning av tak 2018 Del av tak pa B-hus

Omlaggning av tak 2017 Del av tak pa B-hus

Liggande avlopp 2017 Kallare trapphus A samt
dagbrunnar pa gard

Liggande avlopp, kallare 2016

Avloppstammar kallarplan 2015 For UC och gatufastighet

Renovering sopprum 2013

Kall-varmvatten VWC 2009

Installation av fjarrvarme 2007 - 2009 Nya radiatorer

Nyinstallation hiss 2005

Omlaggning av tak 2004 - 2005 del av tak (A)

Inredning av ravind 2004 - 2005

Omputsning av fasad 2004 omfargning av fasader pa den
storre garden efter vindsrenovering

Elstambyte 2003 - 2005

Nya balkonger 2002 - 2004 2 ars besiktning var 2004

Fasad och balkongrenovering av 1999 puts + omfargning av innergard

befintliga balkonger

avloppsstammar 1974

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2022 Renovering/byte av
vindsvaningarnas fonster

Ombyggnation VVS, UC 2022 Omkoppling I UC, VVS +
varmvattenproduktion

Byte maskinpark tvattstuga 2023 Nytt torkskap till tvattstugan

Takforbattringar 2023 Resterande takarbeten gatuhus

Fasad/fonstermalning 2023 Mot gata

Byte franluftsflaktar 2023 Byte av motorer till franluftsflaktar

Fonstermalning trapphus 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit
Sophantering SUEZ
Tvattstugan (Maskinservice) ELECTROSERVICE
Hiss Service Hissen AB

Stadning

Strykfritt AB Hemtjanst och Foretagsstad

Sida 3 av 16



Brf Hokens gata 8
769603-5893

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1122 539 4 088 962

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2011239 2 465274
Finansiella intakter 75 58
Minskning kortfristiga fordringar 1122 19792
Okning av langfristiga skulder 0 2 450 000
2012436 4935124
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2 087 939 7261160
Finansiella kostnader 140 677 125890
Okning av materiella anlaggningstillgangar 108 661 148 830
Minskning av langfristiga skulder 56 250 0
Minskning av kortfristiga skulder 22 708 365 666
2416 236 7 901 546
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 718 739 1122539
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -403 800 -2 966 422

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

lOvr[i(ga Hyror Avskriv-
intakter 9 o ningar
10% 13% Ovrig drift 179%

28%

Kapital-
kostnader
5%
Fastighetssk ( Reparationer
att/avgift 8%
4%
Taxebundna Eir(';;?:;}
Arsavgifter kostnader

0,
77% 25% 13%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Sida 4 av 16

117 618 595



117 618 595

Brf Hokens gata 8
769603-5893

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har renoveringen av foreningens storsta hyreslokal fortlopt. De arbeten som aterstar ar pausade tills dess
en ny hyresgast ar pa plats detta for att den nya hyresgasten ska fa mojlighet att anpassa lokalen efter sina behov
och 6nskemal. Féreningens malsattning ar att ha ett hyresavtal undertecknat innan sommaren.

Foreningen har under 2021 blivit stdmd av en av dess medlemmar. Bakgrunden &r att den aktuella medlemmen
ansok om tillstdnd att fa renovera sin lagenhet. Renoveringen skulle inbara en férandrad planlésning dar man bland
annat vill flytta badrummet. Styrelsen har ej kunnat lamna ett godkdnnande da man anser att anstkan inte visar pa
hur foreningens egendom skulle paverkas av arbetet. Det har hallits en muntlig forberedelse i Tingsratten och
rattegdng kommer hallas 2023 forutsatt att parterna inte natt en dverenskommelse innan dess.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 53
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 634 599 527
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5270 5293 4311 2929
Elkostnad/m? totalyta 82 65 79 77
Varmekostnad/m? totalyta 95 87 96 97
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 19 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 46 38 44
Soliditet (%) 47 48 61 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -658 -5 348 -967 -467
Nettoomsattning (tkr) 1816 1790 1755 1601

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 496 m2 bostader och 230 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 818 770 0 0 26 818 770
Upplatelseavgifter 3420185 0 0 3420185
Fond for yttre underhall 263 971 263 970 -263 970 263 971
S:a bundet eget kapital 30 502 926 263 970 -263 970 30 502 926
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -17 532 464 -263 971 -5 083 606 -12 184 888
Arets resultat -658 369 -658 369 5347 576 -5 347 576
S:a ansamlad férlust -18 190 833 -922 340 263 970 -17 532 464
S:a eget kapital 12 312 092 -658 370 0 12 970 461
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -658 369
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -17 268 495
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -263 970
summa balanserat resultat -18 190 834
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 263 970
att i ny rékning 6verfors -17 926 864

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1815672
195 567
2011239

-1717 271
-281 647
-89 021
-441 066
-2 529 006
-517 767
75

-140 677
-140 602
-658 369

-658 369

2020

1789613
675 661
2 465 274

-6 155492
-1 026 817
-78 852
-425 858
-7 687 018
-5221744
58

-125 890
-125 832
-5 347 576

-5 347 576
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

25010 249
0

184 141
25 194 389

25 194 389

0
830 671
830 671
830 671

26 025 060

2020-12-31

25405 250
0

121 545
25 526 794

25 526 794

2992
1232 601
1235593
1235593

26 762 388
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 238 955 30 238 955
Fond for yttre underhall Not 12 263 971 263 971
Summa bundet eget kapital 30 502 926 30 502 926
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 532 464 -12 184 888
Arets resultat -658 369 -5 347 576
Summa ansamlad foérlust -18 190 833 -17 532 464
SUMMA EGET KAPITAL 12 312 092 12 970 461

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 500 000 3500 000
Summa langfristiga skulder 3 500 000 3 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 9 654 042 9710292
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 142 094 176 305
Skatteskulder 223768 220816
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 193 064 184 513
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 212 968 10 291 926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 025 060 26 762 388
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 40 ar 40 ar
Elanlaggning 30 ar 30 ar
Ventilation 30 ar 30 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Larm 10 ar 10 ar
Kabel-TV 30 ar 30 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1558 686 1583 349
Hyror lokaler 255 344 254710
Hyresrabatt 0 -62 678
Avgift andrahandsuthyrning 1587 14 190
Oresutjdmning 56 42

1815672 1789613
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 5313
Forsakringsersattning 158 400 519 148
Aterbaring forsakringsbolag 0 151 200
Ovriga intakter 37 167 0

195 567 675 661

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 67 212 67 271
Stadning enligt bestalining 0 6 000
Mattvatt/Hyrmattor 17 869 17 267
Sotning 28 155 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 32213 0
Hissbesiktning 1456 1413
Myndighetstillsyn 28 238 0
Gemensamma utrymmen 9315 0
Gard 2 871 5768
Serviceavtal 1413 2 826
Forbrukningsmateriel 61440 34 946
Teleport/hissanlaggning 870 1740
Brandskydd 7 656 0

258 708 137 231
Reparationer
Lokaler 150 448 37 850
Tvattstuga 15 819 5368
Las 16 122 7 554
VS 28 064 27 682
Elinstallationer 0 8 107
Hiss 5149 16776
Skador/klotter/skadegoérelse 0 4025
Vattenskada 0 22 540
215 602 129 902
Periodiskt underhall
Lokaler 248 329 4915432
Tvattstuga 0 44 963
Stambyte 101 383 0
Mark/gard/utemiljo 0 54 066
349 712 5014 461
Taxebundna kostnader
El 222 851 178 221
Vdarme 260 100 237 491
Vatten 67 769 63 536
Sophamtning/renhalining 114 860 170 163
665 580 649 411
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 565 63 462
Bredband 49 680 49 680
115 245 113 142
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 424 111344
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1717 271 6 155 492
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 28 500 90 600
Inkassering avgift/hyra 3448 1800
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 24 188 23625
Foreningskostnader 3450 3438
Fritids- och trivselkostnader 519 1590
Forvaltningsarvode 94 556 92 536
Administration 2229 111 624
Korttidsinventarier 58 257 3 306
Konsultarvode 61 169 693 018
Bostadsratterna Sverige Ek For 5330 5280
281 647 1026 817
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 000 60 000
Sociala kostnader 19 021 18 852
89 021 78 852
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 186 590 186 590
Forbattringar 208 411 211982
Inventarier 46 065 27 286
441 066 425 858
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 30998 129 30998 129
Utgaende anskaffningsvarde 30 998 129 30 998 129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5592 879 -5 194 307
Arets avskrivningar enligt plan -395 001 -398 572
Utgaende avskrivning enligt plan -5 987 880 -5 592 879
Planenligt restvarde vid arets slut 25 010 249 25 405 250
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5665 122 5665 122
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 789 000 32 789 000
Taxeringsvarde mark 55 201 000 55 201 000
87 990 000 87 990 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 5990 000 5990 000
87 990 000 87 990 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 855 38 855
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 38 855 38 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -38 855 -38 855
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -38 855 -38 855
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 396 548 247 718
Nyanskaffningar 108 661 148 830
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 505 209 396 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -275 004 -247 718
Arets avskrivningar enligt plan -46 065 -27 285
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -321 069 -275 003
Redovisat restvarde vid arets slut 184 141 121 545

Sida 13 av 16



117 618 595

Brf Hokens gata 8
769603-5893

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 111932 110 062
Klientmedel hos SBC 586 713 1122539
Rantekonto hos SBC 132 027 0
830 671 1232 601
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 263 971 263 971
Reservering enligt stadgar 263 970 263 970
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -263 970 -263 970
Vid arets slut 263 971 263 971
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,910 % 2 493 750 2 500 000 2022-09-01
Handelsbanken 0,910 % 406 798 406 798 2022-12-01
Handelsbanken 0,910 % 1700 000 1700 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,910 % 1200 000 1200 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,910 % 1208 494 1208 494 2022-12-01
Handelsbanken 1,040 % 170 000 170 000 2022-01-07
Handelsbanken 0,900 % 300 000 300 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,140 % 700 000 700 000 2022-03-01
Handelsbanken 1,040 % 1 300 000 1 300 000 2022-01-07
Handelsbanken 0,970 % 3 500 000 3 500 000 2023-06-30
Handelsbanken 0,910 % 175 000 225 000 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 154 042 13 210 292
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 654 042 -9710292
3 500 000 3 500 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 029 042 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 13 223 000 12 292 000
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Not 15

Not 16
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 12 827 14 032

Avgifter och hyror 180 237 170 481
193 064 184 513

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fokus under 2022 &r att hitta en ny hyresgast till féreningens storsta hyreslokal och i

samverkan med den nya hyresgasten slutféra renoveringen av lokalen
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Marcus Bernsell
Ordférande

Amelie Kristin S Landenberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor

Emma Hedback
Ledamot

Osmon Jerome Scipio
Ledamot

/ 2022
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