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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kvibergs Landeri 1, 769634-2331 far harmed avge arsredovishing
for verksamhetsaret 2021. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsraitsféreningen Kvibergs Landeri bildades 2017-02-28 och bytte 2020-11-30 namn till
Bostadsrattsféreningen Kvibergs Landeri 1. Foreningen har till &ndamal att frédmja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2017-03-15, féreningens
senaste stadgar registrerades 2021-06-21. Féreningens sate ar i Goteborg kommun.

Féreningen avsag att férvarva fastigheten Kviberg 29:1 och darpé uppfora tre lamellhus med totalt 120
ldgenhet. Del av projektet med 40 |&genheter sdljstartades pd bokningsavtal med da intresset for
projektet var fér magert och och férséljningen inte uppnadde &nskade nivaer valde styrelsen efter
férhandiingar med entreprenéren Peab Bostad 2018-11-20 att avsluta projektst tillsvidare.

Under 2020 omarbetades projektet och féreningen valde att starta férsalining av endast ett hus med
40 lagenheter och kostnadskalkyl upprattades. Kosthadskalkylen intygades 2020-06-16.,
Férskottsgaranti erhélls av Gar-bo Forsakring AB 2020-08-18. Tillstand att ta emot forskott erholls av
Bolagsverket 2020-06-29.

Da férsélining av detta hus gick utver forvantan valde fdreningen att utdka féreningen med yiterligare
ett hus med 40 lagenheter och en ny kosntadskalkyl innhallande samtliga 80 lagenheter uppréattades.
Kostnadskalkylen intygades 2021-04-28. Férskottsgaranti erhélls av Gar-bo Forsakring AB
2021-04-29. Tillstand att ta emot forskott erhélls av Bolagsverket 2021-05-14.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen tecknade k&pekontrakt for fastigheten Géteborg Kviberg 29:34 2020-12-11.
Fareningen bebygger fastigheten med ett hus med fotalt 40 lagenheter med en sammanlagd BOA om
ca 2689 kvm. Inflyttning berdknas till kvartal 4 2022. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab
Bostad AB 2020-12-11 for uppférande av ett hus med 40 lagenheter pa fastigheten Goteborg Kviberg
29:34,

2021-09-01 tecknade bostadsfdreningen kdpekontrakt for fastigheten Goteborg Kviberg 29:35.
Féreningen bebygger fastigheten med ett hus med tofalt 40 ldgenheter med en sammanlagd BOA om
ca 2689 kvm. Inflyttning beréknas till kvartal 2 2023. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab
Bostad AB 2021-09-01 for uppférande av ett hus med 40 lagenheter p fastigheten Géteborg Kviberg
29:35.

Peab Bostad AB har géllande férsakring enligt ABT06 som Zven innehaller byggherreansvar under
entreprenadtiden. Efter entreprenadtidens utgang svarar entreprensren for de kapital- och
driftskostnader sin beloper pa lagenheter som inte upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet har
entreprendren intill dess att upplatelse sker. Sex méanader efter entreprenadtidens utgang, skall
entreprendren forvarva de bostader och lokaler som inte upplatits med bostadsratt genom erldggande
av insats jamte upplatelseavgift enligt ekonomisk plan.

Av bostadsratisforeningens planerade 80 lagenheter var vid arets utgang 74 tecknade med
farhandsavtal.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen kommer att ingd i en gemensamhetsanlaggning for makrparkering dar férenings
medlemmar kommer att ha tillgang till 40 platser. Vidare kommer féreningen att inga i
gemensamhetsanlaggningar for gata, ledningar, odlingslotter och lekplats i omradet samt f&r Miljohus
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och utvéindig cykelparkering. Gemensamhetsaniaggningama kommer att férvaltas av tva
samfallighetsféreningar.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2021-01-01 - 2021-12-31;

Ledaméter

Conny Josefsson 2021-01-01 - 2021-12-31
Erik Kjellberg 2021-01-01 - 2021-12-31
Claes Rudhag 2021-01-01 - 2021-12-31
Reinhold Jonsson 2021-01-01 - 2021-12-31

Bostadsratisféreningen tecknas av styrelsen, tva i fdrening av ledamdéterna. Styrelsen har under
bokslutsdret haft kontakt i ett flertal foretagsangelégenheter samt tre protokoliftrda styrelsemoten.
Crdinarie foreningsstamma avseende foregaende rakenskapsar holls 2021-08-01.

Under rékenskapséaret 2021 har KPMG AB varit revisionsbolag.

iViedlemsinformation :
Féreningen hade vid arets utgang 4 medlemmar.

Disposition av resultat
Da inget resultat uppkommit under 2021 finns inget resultat att disponera.
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Resultatrdkning

Belopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Summa rérelseintakter, lagerféréndring m.m. - -

Rdrelsekostnader
Rorelseresuifat - -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt - -

Skatter

Arets resultat
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Balansrakning ,

Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

P&gaende nyanlaggningar och férskott avseende materielia

anlaggningstillgangar 3 197 765 556 54 712 095
Summa materiella anldggningstillgangar 197 765 556 54 712 095
Summa anléggningstillgangar 197 765 556 54 712 095
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 000 -
Ovriga fordringar 4 2712 261
Summa kortfristiga fordringar 102 712 261
Kassa och bank

Kassa och bank 2 886 253 999 596
Summa kassa och bank 2 886 253 999 596
Summa omsiittningstillgangar 2 988 565 999 857
SUMMA TILLGANGAR 200 754 521 55 711 952
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa eget kapital - -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 197 054 521 54 711 952
Férskott fran kunder 3700000 1 000 000
Summa Kortfristiga skulder 200 754 521 56 711 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 754 521 556711 952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet arsredovisningslagen och med BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fordringar, skulder och avsiitningar

Fordringar har varderats tifl det [&gsta av anskaffningsvarde och det belapp varmed de beraknas bfi
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
gf anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boarea eller
enligt underhallsplan. Denna dverféring gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som
kostnad i resultatrakningen efter att beslut fattats av stamman.

Intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och

hyror aviseras i férskott men redovisas s4 ait endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsfreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning,

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 2 Stidllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sidkerheter

' 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 78 045 000 115 900 000

Eventualfdrpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 3 Pagaende nyanldggning
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan pagdende nyanlaggning

-Nyanskaffningar pagaende nyanlaggning 187 765 556 54 712 095
Summa ackumulerade anskaffningsvarde pagaende nyanlaggning 197 765 556 54 712 095

Redovisat virde vid arets slut 197 765 556 54712 095
Varav byggnader 102 365 556 7012 095
Varav mark 95 400 000 47 700 000
Summa 197 765 556 54 712 095

Fastighetsheteckning Kviberg 29:34 och Kviberg 29:35 | Géteborgs kommun

Taxeringsvarde byggnader g] asatt
Taxeringsvarde mark 37 200 000 18 600 000

Summa 37 200 000 18 600 000

Total kentraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet till 228 145 000 kr
och kdpekontraktet uppgar till 95 400 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Fordringar Peab Bostad AB 2712 261

2712 261




Bostadsrattsforeningen Kvibergs Landeri 1 9(9)
769634-2331

Not 5 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2021-12-31
SEB 197 054 521 54 711 952

197 054 521 54 711 952

Forfaller
Loésen byggnadskreditiv 197 054 521

197 054 521

Byggkreditiven loses ach hypotekslan tecknas i samband med féreningens 6vertagande

Underskrifter

Goteborg den & & o’ Z S22,

Reinhold Jonsson

auam,

Erik Kjellberg '

I
Jap/Malm {
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErE

Till féreningsstdmman i Brf Kvibergs Landeri 1, org. nr 769634-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvibergs Landeri 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kvibergs Landeri 1 for &r 2021.
Jag tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision sam utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg 2022- 07 - L6

/ Y/:-"/ (
-Jan I\/_ém £
Al}l{oriserad revisor

.".

/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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