
































 

Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Skärgården i Karlskrona, org.nr 769635-5796

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Skärgården i Karlskrona för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll 
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis-
ning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som 
kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att 
använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla 
verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att års-
redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan upp-
stå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen. 

 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom:   

• identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktig-
heter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utför gransk-
ningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamåls-
enliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens inter-
na kontroll som har betydelse för vår revision för att ut-
forma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhörande upplysningar.  

• drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredo-
visningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhäm-
tade revisionsbevisen, om det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller för-
hållanden som kan leda till betydande tvivel om före-
ningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, 
måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplys-
ningarna, och om årsredovisningen återger de under-
liggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som 
ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning av Bostadsrättsföreningen 
Skärgården i Karlskrona för år 2022 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 

ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som före-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på stor-
leken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett be-
tryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande 
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om för-
slaget är förenligt med bostadsrättslagen.  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som 
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att 
ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs 
baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar gransk-
ningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser 
skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går 
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt 
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 
Karlskrona den dag som framgår av vår elektroniska signering 

Ernst & Young AB                             
 
 
 
Anders Håkansson                           
Auktoriserad revisor                       
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Brf Skärgården i Karlskrona 
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2023  Utfall 2022  Budget 2022 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  2 887 500  2 750 136  2 750 136 

Hyror lokaler  242 000  261 460  211 600 

Vattenintäkter  50 000  66 756  0 

Vattenintäkter moms  0  15 800  0 

Kallvattenintäkter  40 000  41 754  0 

Varmvattenintäkter  45 000  44 193  0 

Elintäkter moms  140 000  194 075  0 

Överlåtelse/pantsättning  0  5 072  0 

Öresutjämning  0  44  0 

Fakturerade kostnader  0  12 185  0 

Övriga intäkter  0  1 169  0 

  3 404 500  3 392 645  2 961 736 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel entreprenad  -195 000  -167 199  -190 000 

Fastighetsskötsel beställning  -25 000  -20 749  0 

Fastighetsskötsel gård entreprenad  -20 000  0  0 

Snöröjning/sandning  -20 000  -17 703  -20 000 

Gemensamma utrymmen  -2 000  -22 806  0 

Gård  0  -747  0 

Serviceavtal  -44 000  -45 451  0 

Förbrukningsmateriel  -1 000  0  0 

Störningsjour och larm  -7 000  0  0 

Fordon  -73 000  -70 800  -100 000 

  -387 000  -345 455  -310 000 

Reparationer       

Lås  -5 000  -1 931  0 

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  -448  0 

Fönster  -10 000  0  0 

Mark/gård/utemiljö  -55 000  0  0 

Garage/parkering  0  -4 851  0 

  -70 000  -7 230  0 

Periodiskt underhåll       

Ventilation  -30 000  0  0 

  -30 000  0  0 

Taxebundna kostnader       

El  -485 000  -274 055  -100 000 

Värme  -220 000  -181 189  -200 000 

Vatten  -152 000  -119 846  -5 000 

Sophämtning/renhållning  -65 000  -60 456  -76 000 

  -922 000  -635 546  -381 000 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -45 000  -41 764  -40 000 

Samfällighetsavgift  0  0  -15 000 

Bredband  -4 000  -2 859  -3 000 

  -49 000  -44 623  -58 000 

Fastighetsskatt       

Fastighetsskatt/kommunal avg.  0  -19 110  0 

Ändrad tax. F-skatt/K-avg  0  -57 088  0 

  0  -76 198  0 
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  Budget 2023  Utfall 2022  Budget 2022 

       

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Kreditupplysning  -1 000  -313  0 

Medlemsinformation  -6 000  -1 801  0 

Tele- och datakommunikation  -4 000  -2 660  0 

Inkassering avgift/hyra  -1 000  -925  0 

Revisionsarvode extern revisor  -21 000  -18 750  0 

Föreningskostnader  -8 000  -6 071  0 

Styrelseomkostnader  -6 000  -778  0 

Fritids- och trivselkostnader  -3 000  -1 589  0 

Studieverksamhet  0  -5 000  0 

Förvaltningsarvode  -56 000  -51 088  -65 000 

Administration  -9 000  -11 931  0 

  -115 000  -100 905  -65 000 

Personalkostnader       

Styrelsearvode  -79 000  -16 518  -60 000 

Övriga arvoden  0  -24 732  0 

Arbetsgivaravgifter  0  -10 334  0 

  -79 000  -51 584  -60 000 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -1 150 000  -1 149 767  0 

  -1 150 000  -1 149 767  0 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -2 802 000  -2 411 308  -874 000 

       

RÖRELSERESULTAT  602 500  981 337  2 087 736 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Ränteintäkter  0  3 253  0 

Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  146  0 

Skatteränta ej skattepliktig  0  2  0 

Låneräntor  -835 000  -470 053  -1 177 680 

Räntekostnader skattekonto  0  -541  0 

Övriga räntekostnader  0  -107  0 

  -835 000  -467 300  -1 177 680 

       

RESULTAT  -232 500  514 037  910 056 

 






