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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lisa, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2018. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bildades den 15 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen har tecknat kdpekontrakt med Fastighets AB Gruppla den 25 oktober 2018 géllande
fastigheten Uppsala Grianby 6:7.

Foreningen har tecknat entreprenadkontrakt med Ikano Bostadsutveckling AB den 25 oktober 2018 for
uppforande av foreningens byggnad.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med 64 bostadsrétter och en lokal.
Foreningen har 30 garageplatser i gemensamhetsanldggning samt en parkeringsplats for bilpool.
Inflyttning i féreningens hus berdknas ske under perioden mars till maj 2019.

Den totala boarean (BOA) &r beréknad till ca 3 368 kvm och lokalarean (LOA) dr berdknad till
ca 128 kvm.

Lagenhetsfordelning:

23 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

_3st 4 rum och kok

64 st

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsdkrad genom Nordic Guarantee och kommer att vara forsdkrad
till fullvérde vid 6verldmnandet.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten
Uppsala Grédnby 24:1. GA1 avseende garage, nedfart, garageport och belysning samt GA2 avseende
innergérd. Gemensamhetsanldggningarna kommer att férvaltas genom delédgarforvaltning.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2020.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Sweax AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid
fram till den 1 mars 2021.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Inget lokalhyreskontrakt har @nnu tecknats.

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2018 haft féljande sammanséttning:
Ledamdoter Bo Jacobsson Ordforande

Inger Ersberg Soderin

Bo Wolwan

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har beslutat att vilja Nordea som finansierande bank for projektet,
Avrikningsdag, dvs den dag som kostnader och intékter gar dver fran byggherren, Tkano
Bostadsutveckling AB, till féreningen berdknas att bli den 30 juni 2019.

Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 175350 783 Insatser 124 010 000
Likviditetsreserv 70 000 Fastighetslan 50520 000

Investeringsmoms 890 783
S:a anskaffningskostnad 175 420 783 S:a finansiering 175 420 783

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften uppga till i genomsnitt ca 730 kr/kvm BOA per ar.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 7 november 2018. Tillstand att
upplata bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 9 november 2018. Borgensforbindelse for ev
aterbetalning av insatser har lamnats av Ikano Bostadsutveckling AB.

Medlemsinformation

Foreningen hade tre medlemmar vid rédkenskapséarets borjan och 17 medlemmar vid rdkenskapsérets slut.
Under aret har 14 medlemmar tilltratt samt inga medlemmar uttrdtt ur foreningen.

Under aret har inga bostadsrétter Gverlatits.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2018 &r 45 500 kr.

Forindring av eget kapital

Medlems- Arets Totalt

insatser resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0
Okning av insatskapital 1 469 000 1 469 000
Arets resultat 0 0
Belopp vid drets utgiang 1 469 000 0 1 469 000

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande balansrédkning samt kassaflodesanalys
med tilldggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos entreprenor
Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

133 550 751
133 550 751

133 550 751

180 000
1289 000
1 469 000

1 469 000

135 019 751

1469 000
1 469 000

1469 000

133 550 751
133 550 751

135019 751
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Forindring av likvida medel

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut
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Not 2018-01-01 2016-10-14
1 -2018-12-31 -2017-12-31
(15 man)

-180 000
-180 000

-133 550 751
-133 550 751

1469 000
133 550 751
135 019 751

1289 000
1289 000



Bostadsréttsforeningen Lésa 6(7)
Org.nr 769633-0328

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges.

Anliggningstillgangar
Komponentavskrivning kommer att tillimpas med planerad bérjan ar 2019.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar kommer att delas upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande
och nir komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en
anldaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Not 2 Pagaende nyanliggningar

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Inkdp 133 550 751 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 133 550 751 0
Utgaende redovisat virde 133 550 751 0
Taxeringsvérde 17 399 000 0
17 399 000 0
Not 3 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2018-12-31 2017-12-31
Byggnadskreditiv Nordea, utnyttjad kredit 133 550 751 0
133 550 751 0
Beviljad kredit per 2018-12-31: 155 000 000 kr.
Not 4 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 50 565 000 0
50 565 000 0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lisa
Org.nr. 769633-0328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Lisa for ar 2018.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker dicfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd6me
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet ill f6ljid av oegentligheter ér
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Lisa for
ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 13 maj 2019

753

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor/ Medlem 1 FAR



