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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Glasberget 29 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2021.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har til] indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Historik
Bostadsrittsforeningens ekonomiska verksamhet startade den 4 september 2012.Intikter och
kostnader redovisas déirmed fran denna dag. Féreningen erholl lagfart pa fastigheten 21 september 2012.

Verksamheten
Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av Viénerforvaltning

AB.

Vid drets slut var medlemsantalet 44 st fordelade pa 36 lagenheter varav 2 ir uthyrda som hyresritter.
Fastigheten 4r forsékrad till fullvirde i Lénsforsakringar Virmland, i forsikringen ingér dven
bostadsrittstilldgg och ansvarsskydd for styrelsen.

Féreningen har sitt site i Karlstad.

Styrelsen

Ordf6rande Annika Hasskvist

Sekreterare Ingrid Géthlin

Ledamot Patrik Vikstrém

Ledamot Carina Wikman

Ledamot Hans-Ake Rosendahl

Suppleant Johanna Molinder

Revisor ordinarie Urban Johansson, Auktoriserad revisor, WeAudit Sweden AB.
Valberedning Lena Wikstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamé&ter-tva i forening.
Styrelsen har beviljat 1 lagenhetsdverlatelse under aret.
Under aret har styrelsen hallit 9 protokollférda sammantriden samt en ordinarie foreningsstimma.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Karlstad Glasberget 29

Adress: - Strandvigen 2-12, 652 23 Karlstad
Byggat: 2006 '
Taxeringsvirde: 38000 000 kr varav byggnadsvérde 30 000 000 kr

Légenhetsfordelning: 36 ligenheter fordelade i sex huskroppar pa tva vaningsplan.
Total boyta: 2118 m2

Fastighetens areal: 3378 m2
Légenhetsfordelning

2 rum och kék 12 st

2,5 rum och kék 24 st
Garage 28 st.

Hiéndelser under rikenskapsaret

Foreningen har med hjélp av och genom var Fastighetsforvaltare Egeryds, renoverat och méalat samtliga

balkonger.
Féreningen har &ven skrivit om 2 1an, 6kat den &rliga amorteringen samt dven idetta ar gjort en storre
engangsamortering om 500 000 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021

Nettoomsittning 1997
Resultat efter finansiell poster 230
Soliditet (%) 57,9
Balansomslutning 58 681
Arsavgift per kvin2 boyta 811
Arsavgift tkr 1623

Lﬁn/kr/mZ 11442

Fiil‘iilidl‘iﬂg av eget kapital

Inbetalda Uppliitelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 32470000 1941941
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 32 470 000 1 941 941

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styre]sgn foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamliad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond f6r yttre underhall
i ny rékning Sverfores

2020
2003
227
57,2
59032
811
1623
11815

Fond-
fastighets

underhiil
544 170

114 000

658 170

2019
1998
115
56,0
59921
813

1 623
12 277

Balanscrat
resultat

-1 407 070
113 440

-1 293 630

-1293 630
229 689
-1 063 941

114 000
-1 177 941
-1 063 941

2018

1 994
132
55,3
60 461
813

1 623
12 579

Arets
resultat

227 440

-227 440
229 689
229 689
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2017
1997
-140
55,1
60 422
813

1 623
12 645

Totalt
33 776 481

0
229 689
34 006 170

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not
Riife‘,lseintiikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

I_?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

C')vriga_réinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fove skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

1 997 465
8 897
2 006 362

-961 703
-97 941
-60 535

-419 515
-1 539 694
466 668

1194
-238 173
-236 979

229 689

229 689

229 689
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2020-01-01
-2020-12-31

1996 915
6300
2 003 215

-809 178
~-125 463
-76 316

-419 515
-1 430 472
572 743

2121
-347 424
-345 303

227 440

227 440

227 440
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligéngar
Byggnader och mark

Sun}ma materiella anléiggningstillgngar
Sumima anléiggningstillgdngar

Omsiittningstiligdngar

Kortfvistiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

57 857 660
57 857 660

57 857 660

6214
54 833
61 047

762 527
762 527
823 574

58 681 234
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2020-12-31

58277 175
58277175

58277175

4 694
31947
36 641

718 079
718 079
754 720

59 031 895
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Balansrikning Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Atets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder :

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

34411 941
658 170
35070 111

-1293 630

229 689
-1 063 941
34 006 170

14 851 220
14 851 220

9383780
144 694

4 665
290 705
9 823 844

58 681 234
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2020-12-31

34 411 941
544 170
34 956 111

-1 407 070

227 440
-1 179 630
33 776 481

16 725 000
16 725 000

8300 000
56 175
24 596

149 643

8 530 414

59 031 895
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Noter
Not 1 vRedovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Principerna dr oféréndrad jimfoit med fSregdende ar.

Avskl,‘i.vningsprinciper for ankiggningstiligingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berfiknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas;

Anldggningstillgangar
-Byggnader 125 ar.

Forvérv av fastighet

Féreningen har valt att redovisa forvérvet av fastigheten Karlstad Glasberget 29 i enlighet med
FARSRS RedU 9, Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag.

Fastigheten forvérvades genom kép av samtliga aktier i Alfab Karlstad 3 AB. Aktebolaget salde sedan
fastigheten till férenigen motsvarande skattemissigt virde.

I enlighet med FARSRS RedU9 kan bostadsrittsforeningars forviry av fastigheter fran dotterbolag
delvis.jamféras med utdelning, I enlighet med BENAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en
aterbetalning.Posten aktier i aktiebolag minskas med Svervirdet pa den fastighet som forts dver till
bostadréttsforenngen och den mottagna utdelningen(fastigheten) redovisas till verkligt virde,vilket
innebir att posten byggnader och mark dkar med motsvarande belopp.

Foreningens styrelse beddmer att foreningens forvirv av fastigheten kan redovisas i enlighet med
FARSRS RedU9. Detta innebir att fastighetens anskaffningsvérde blir ursprunglig kopeskilling

med tillégg for tillkommande anskaffningskostnader, totalt 61 528 780 kr. Virdet 4r dirmed i enlighet
med ekonomisk plan.

Bokfért vérde for byggnaderna 6verstiget skattemissigt virde.Om foreningen skulle séilja fastigheten
uppstér ddrmed en storre skattekostnad. D4 foreningen ej har for avsikt att siilja fastigheten redovisas
den uppskjutna skatten dirfor till 0 kr.

Klassificéring av lan till kreditinstitut
Fastighetsldn med forfallodag under 2022 samt den del av vriga [4n som amorteras under 2022 redovisas
som Kortfristiga. Samma princip géller for 2020 ars rikenskaper.

Omklassificering av drift och dvriga externa kostnader
En omklassificering har skett i resultatrdkningen dér det fortydligas av vad som #r drift-och Gvriga
externa kostnader. En omrikning har ocksa gjorts av féregaende ars siffror enligt samma princip.
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Not 2. Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter bostéider 1623024 1718 690
Avgiftsforluster -95472
Hyror bostider 189 342 187 784
Foreningslokal 5550 6300
Hyror garage och parkeringsplatser 185 100 186 110
Oresutj 0 -197
Ovrigt 3346 0
. 2 006 362 2003 215
Not 3.Driftskostnader
' 2021 2020
El 41 065 42 246
Virme 268 142 206 591
Renhéllning, sophantering 69729 61 626
Snérdjning 47 291 13 113
Fastighetsskdétsel inhyrd 26 944 40210
Reparationer 73 023 20 447
Underhall gard&park 91 523 102 696
Ovriga driftkostnader 23504 9158
Fastighetsavgift 52224 49 572
Fastighetsforsikring 34 034 35 866
Bredband/Tv 128 477 152 817
Férbrukningsinventarier 3675 3990
Ovriga féreningskostnader 20 940 31299
Revision 29 436 33 400
Administrationskostnad 45 000 60 765
Vatten och aviopp 104 637 70 846
e 1 059 644 934 642
Not 4 Anstiillda och personalkostnader (mindre firetag)
2021 - 2020
Loner och sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Léner och andra ersdttningar 47 600 58 600
Sociala kostnader och pensionskostnader 12 935 17716

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 60 535 76 316
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Not.S‘lByggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfért virde mark

Not 6 Langfristiga skulder

Langivare

Rénta

SEB nr 35431322
SEBnr 35431578
SEB nr 35431985
SEB nr 37998583
SEB'nr 37998664

14 851 220 kr ér langfristig del och 9 383 780 sir kortfristig

Loptid

2025-09-28
2022-09-28
2024-09-28
2022-10-28
2023-09-28

inkl. amortering 270 000 kr.

0,96%

0,80%
0,99%
0,57%

0,86%

Not 7-Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fjdrrvirme

Bl .

Renhallning

Rénta -

Ovrigt

Tradgard

Material

Arvoden
Forskottsbetalda avgifter

2021-12-31

61 528 780
61 528 780

-3 251 605
-419 515
-3 671 120

57 857 660

8 509 430
8 509 430

2021-12-31

6 587 500
4758 780
5378720
4 355 000
3155000

24 235 000

2021-12-31

38429
4 008
5153
7107

91 098

0
0
0
144 910
290 705
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2020-12-31

61 528 780
61 528 780

-2 832 090
-419 515
-3 251 605

58277175

8 509 430
8 509 430

2020-12-31

0
6 837 500
4758 780
5378 720
4 875 000
3175000

25 025 000

2020-12-31

66 256
4 285
5153

8252
4 409

7313

6375
47 600
0

149 643
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Not 8 Stiillda siikerheter
' 2021-12-31

Fastiglietsiilteck11ingar 44 000 000
44 000 000

Not 9'Vﬁsentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inget speciellt att redovisa.

[ g, =

Karistad Aen © &pri | A0 &L

-/ﬂl’“ﬂ //\ %Z,W‘l—;/b ( . T

~ Annika Hasskvist Ingrid Gothlin
Ordfdrande Sekreterare

74 L _ /L Cr  ~m
Patrik Vikstrom Carina Wikman
Ledamot Ledamot

{ ( /

Hans-Ake Rosendahl
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats Aer 7 [ <7/

f/ ‘”,' ':,/ /A 2 d 7
é ‘ R 4 P
Urban: Johansson

Auktoriserad revisor
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2020-12-31

44 000 000
44 000 000
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Glasberget 29, org.nr 769624-2507

P jodmbominaien o
Utitalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Glasberget 29 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

"~ Jeram § 2e a A o
G uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Couralenn Y T VT
streisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Doy

Mina méi &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under med bostadsrattslagen.

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

Uttalanden vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
Glasberget 29 for &ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
betréffande foreningens vinst eller forlust. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

st o 2 oy § o g
sruna for uitalanoen

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Karlstad den £ |/ H 2022
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. /

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god 7 f Ay P
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska / / / F i C// o~

ansvar enligt dessa krav. [ /(L

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden. Urban Johansson

) Auktoriserad revisor
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar

férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan



