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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Trddgardslunden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2016-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-06 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Salem.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Strémsdal 1. Féreningen dger dven marken dar fastigheten star.
Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 942 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Kristina Bengtsson Ordférande
Elin Eriksson Kassor
Mikael Andersson Styrelseledamot

Ann-Christin Sorefelt  Suppleant
Kari Rooth Suppleant

Dan Wanstrém Suppleant

Valberedning

Stefan Bengtsson

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tvéd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Monika Lindgren  Auktoriserad revisor ~ KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e OVK

Rensa ventilationskanaler

Planerade underhall
2028 e Spola och filma avloppsstammar/avlioppsrér

Spola och rensa dagvattenledningar

OVK
Rensa ventilationskanaler

2026 o

2024 o

Avtal med leverantérer

Passersystem
Kommunikationsverktyg

Drift och underhdll av dérrstéangare
Systematisk brandskyddsarbete
Hissbesiktning

Drift och underhdll av fastighetens gemensamma teknik och system
snoérdjning

Automatisk avldsning el
Trappstddning

Service och underhdll av hissar
Underhéllsplan

Ekonomisk forvaltning

Vattning och ogrdsrensning av garden
Fjarrvdarme

Bredband, tv och telefoni

El

Ip-telefoni till porttelefonen

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Tradgdrdslunden dar en aktiv férening dar medlemmarna har gemensam hdst- och varstadning samt andra

Battringsmala tradetaljer och stolpar vid entreér hus C och D

Aptus elektronik AB

Boappa

Botkyrka 1&s sékerhetsmontage AB
Brandfokus

Hissbesiktningar i Sverige AB
HSB driftteknik

HSB snérojning

Infometric

KB stad

OTIS AB

SBC underhdllsplan

SBC

Schmidts mark och trddgdrd mark AB

Soédertorns fjarrvarme
Telia

Vattenfall

Rphone

trevliga aktiviteter s& som kraftskiva och gléggmingel fér att framja gemenskapen i féreningen.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

- H6jda avgifter fér parkeringar
- Hojt kWh pris pd elen fér att matcha det bundna elavtalet

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 8,00%.
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Féréndringar i avtal

- Bytt stddavtal, frdn Rénninge stad till KB stad

- Uppdaterat serviceavtal med OTIS (service av hissar)

- Implementerat ett systematiskt brandskyddsarbete i samarbete med Brandfokus

- Nytt serviceavtal med Botkyrka I&s (service av dérrstdngare till ldgenheter i hus A och B)

- Uppsdgning av elndtsavtal som inte nyttjats sedan byggstart

- Uppdaterat avtal med Aptus vilket genererat en besparing a 1300kr/&r fér féreningen

- Uppdaterat avtal med Telia vilket genererat en sénkt manadskostnad fér alla medlemmar med 120 kr/ar
- Uppdaterat féreningens ekonomiska forvaltning med SBC

Ovriga uppgifter

- Ventilationsrensning och injusteing av don utférd
- Porttelefonerna har fatt ny batteribackup

- Upprattande av Bldljuskod till samtliga portar

- Ansdkt och fatt elstéd beviljat a 40500 kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 54 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under daret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2762 016 2 541183 2502377 2 465 898
Resultat efter fin. poster -1150 445 -1 00141 -760 332 1933719
Soliditet (%) 77 - - -
Yttre fond 1417 700 428 310 295 920 264780
Taxeringsvarde 80 400 000 80 400 000 57 400 000 57 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 876 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 918 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 493 12 557 12 621 12 685
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 493 12 557 12 621 12 685
Sparande per kvm totalyta, kr 127 202 207 1288
Elkostnad per kvm totalyta, kr 78 52 38 61
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 109 16 91 82
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 42 67 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 229 210 196 169
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,38 1,48 - -
Rantekdanslighet (%) 14,26 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 161 489 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 88 260 000 - - 88 260 000
Upplételseavgifter 42 740 000 - - 42 740 000
Fond, yttre
underhall 428 310 - 989 390 1417 700
Balanserat resultat -2 968 705 -10014M -989 390 -4 959 506
Arets resultat -10014M 100141 -1150 445 -1150 445
Eget kapital 127 458 194 (o} -1150 445 126 307 749
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 970 116
Arets resultat -1150 445
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -989 390
Totalt -6 109 951

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 42 370

Balanseras i ny rdkning -6 067 581

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2762 016 2 541183
Ovriga rérelseintakter 3 45783 45129
Summa rérelseintdkter 2807799 2586312
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1332 741 <1246 043
Ovriga externa kostnader 9 -204 416 -127 689
Personalkostnader 10 -76 729 -75 065
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1481 496 -1594 625
Summa rérelsekostnader -3 095 382 -3 043 421
RORELSERESULTAT -287 583 -457 109
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 065 4702
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -880 927 -549 004
Summa finansiella poster -862 862 -544 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1150 445 -1001 411
ARETS RESULTAT -1150 445 -1001 411
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 161192 504 162 674 000

Summa materiella anlédggningstillgdngar 161192 504 162 674 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161192 504 162 674 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3 667 181819

Ovriga fordringar 13 2 471 437 2139 281

Summa kortfristiga fordringar 2467770 2321100

Kassa och bank

Kassa och bank 46 710 45 986

Summa kassa och bank 46710 45986

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2514 480 2367 086

SUMMA TILLGANGAR 163 706 984 165 041086
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 131000 000 131000 000
Fond for yttre underhdll 1417 700 428 310
Summa bundet eget kapital 132 417 700 131428 310
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 959 506 -2968705
Arets resultat -1150 445 -10014M
Summa fritt eget kapital -6 109 951 -3970 116
SUMMA EGET KAPITAL 126 307 749 127 458 194
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 12 500 000 25 000 000
Summa langfristiga skulder 12 500 000 25000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 254 000 11942 000
Leverantorsskulder 122 955 119199
Skatteskulder 5750 0]
Ovriga kortfristiga skulder 37 592 37 592
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 478 939 484102
Summa kortfristiga skulder 24 899 236 12 582 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 706 984 165 041086
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -287 583 -457 109
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1481496 1594 625

1193 913 1137 516
Erhéllen réanta 18 065 4702
Erlagd ranta -834 541 -499 429
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 377 438 642 789
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 189 744 -178 801
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -42 043 162 476
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 525139 626 464
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 47 000
Amortering av 1&n -188 000 -235 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -188 000 -188 000
ARETS KASSAFLODE 337139 438 464
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2164 876 1726 412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2502014 2164 876
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgdrdslunden har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 314 538 2159 038
Hyresintdkter p-plats 158 704 150 650
Bredband 101 517 101 482
El, moms 161 489 79167
Elintdkter laddstolpe moms 12 815 28 262
Overnattnings-/gdstldgenhet 3300 12 900
P&dminnelseavgift 420 0
Inkassoavgift 724 0]
Drdjsmalsranta 402 0]
Pantsattningsavgift 4158 9 660
Overlatelseavgift 3939 o]
Ores- och kronutjamning 10 25
Summa 2762016 2541183
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 40 598 0
Ovriga intdkter 5185 45129
Summa 45783 45129
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 59 658
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 5925
Fastighetsskétsel gard enl avtal 17 400 15 250
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 12788 0]
Larm och bevakning 3622 0
Stadning enligt avtal 46 627 29 252
Stddning utdver avtal 14 000 0]
Hissbesiktning 3325 9 O44
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 29 375 0]
Brandskydd 9 781 9725
Myndighetstillsyn 4 588 0]
Gérdkostnader 4 654 33165
Gemensamma utrymmen (0] 48 530
Snéréjning/sandning 66 026 77 889
Serviceavtal 53262 27 423
Forbrukningsmaterial 2 040 9 680
Summa 267 488 325540
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 18 193 0]
Dérrar och l&s/porttele 4 615 16 660
VVS 4 505 3758
Ventilation 68 209 18 893
Elinstallationer 4 032 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 2196 0
Hissar 19 083 0
Fonster (0] 6 070
Mark/gérd/utemiljé 0 32663
Summa 120 833 78 044
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 42 370 0]
Summa 42 370 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 228 465 153 894
Uppvdrmning 319 830 340 817
Vatten 125 588 123 553
Sophamtning/renhdlining 65 844 61260
Summa 739 728 679 524
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 49 506 46 449
Sjalvrisk ] 4330
Bredband 112 816 112 156
Summa 162 322 162 935

Sida 13 av 17

I<]

r1Z-LKDZeA-HygELYP-gR




Brf Tradgdrdslunden
769632-0774

,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2500 3385
Inkassokostnader 925 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 500 258
Revisionsarvoden extern revisor 31250 18 875
Styrelseomkostnader (0] 5000
Fritids och trivselkostnader 3413 4 849
Féreningskostnader 27 283 6 240
Studieverksamhet 1250 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 58 978 57 664
Overlatelsekostnad 9190 0
Pantsdattningskostnad 1261 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 869
Administration 15 374 20 368
Konsultkostnader 52 491 10182
Summa 204 416 127 689
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 60 000 59 500
Arbetsgivaravgifter 16 729 15 565
Summa 76729 75 065
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 876 573 548 726
Dréjsmalsranta 56 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 4 090 0]
Ovriga rantekostnader 208 278
Summa 880 927 549 004
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 168 600 000 168 600 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 168 600 000 168 600 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -5926 000 -4.331375
Arets avskrivning -1481 496 -1594 625
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 407 496 -5926 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161192 504 162 674 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 20 450 000 20 450 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 400 000 15 400 000
Summa 80 400 000 80 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1916 4 600
Momsavrdkning 11176 12750
Klientmedel (0] 1077 01
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 2 861 2 861
Ovriga kortfristiga fordringar 180 180
Transaktionskonto 1395392 0]
Borgo rantekonto 1059 912 1041879
Summa 2471437 2139 281
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,88 % 11754 000 11942 000
swedbank 2025-01-24 1,21 % 12 500 000 12 500 000
swedbank 2024-01-25 174 % 12 500 000 12 500 000
Summa 36 754 000 36 942 000
Varav kortfristig del 24 254 000 11942 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 35 814 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 22 512 26 966
Uppl kostnad Vdarme 45 600 47 318
Uppl kostn rantor 148 296 101910
Uppl kostnad arvoden 64 225 65 225
Beraknade uppl. sociala avgifter 20 179 20 494
Forutbet hyror/avgifter 178 127 222189
Summa 478 939 484102
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 600 000 37 600 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

- For ett av féreningens bundna fastighetsldn har tiden 16pt ut. Styrelsen har valt att inte binda om I&net utan
|&ter det ligga pd 3 mdanaders rorligt tills réntelaget stabiliserat sig. Ranteldget, underhdllsplanen och évriga

6kade kostnader i samhdllet medférde att styrelsen héjde medlemmarnas avgifter med 10% from februari. -

Slutféra OVK och ddrefter slutféra miljoklassningen av fastigheten - GarantiGrenden med SMAA fortloper. En

oberoende besiktningsman ska gé igenom punkterna och kontakt med jurister kommer att tas for att

underséka hur vi ska gé vidare dé& SMAA frdnsdger sig ansvaret for de inskickade punkterna. - Offerter
kommer att tas in fér mdlning utvandigt pd vissa delar
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Salem
Elin Eriksson Kristina Bengtsson
Kassoér Ordférande

Mikael Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tradgardslunden, org. nr 769632-0774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Tradgardslunden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Tradgardslunden for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tradgardsl
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den dag var digitala signatur utvisar

KPMG AB

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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