Medlemmarna i Brf Backhagen kallas till

ARSSTAMMA

2023
Onsdag 24 maj

KI 18.00-19.00 Information och fragor, bl a:
e Kommande underhall
® Postboxar

KI 19.00-20.00  Arsstimma enl stadgarna

Plats: Musiksalen, Lilla Satraskolan,
Porfyrvagen 17, Gavle

Varmt vilkomna!

Styrelsen for Brf Backhagen
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Brf Backhagen, Gavle

DAGORDNING
Onsdag 24 maj 2023, k1. 19.00 i Musiksalen, Lilla Satraskolan.

§ 1 - Stimmans 6ppnande

§ 2 - Val av stimmoordforande

§ 3 - Godkédnnande av dagordning

§ 4 - Anmillan av stimmoordforandens val av protokollforare
§ 5 - Val av tva justerare och rostriaknare

§ 6 - Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§ 7 - Faststillande av rostlangd

§ 8 - Foredragning av styrelsens arsredovisning

§ 9 - Foredragning av revisorns berittelse

§ 10 - Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
§ 11 - Beslut om resultatdisposition

§ 12 — Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

§ 13 - Friaga om arvode it styrelseledaméter och revisorer for nast-
kommande verksamhetsar

§ 14 - Beslut om faststillande av budget

§ 15 - Val av Styrelseledamaoter och suppleanter

§ 16 - Val av revisorer och revisorssuppleanter

§ 17 - Tillsattande av valberedning
§ 18 - Inkomna motioner

§ 19 - Stammans avslutande
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Arsredovisning for

BRF BACKHAGEN

785000-3273

Rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31
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BRF BACKHAGEN 1(15)
785000-3273

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Backhagen, 785000-3273, med sate | Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2022.

Allmiant om verksamheten

Andamal

Brf Backhagen har till sitt &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegréansning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens fastighet &r belagen pa adressen Faltspatvagen 2 A - 36 D i Gavle.

Styrelse .
Styrelsen har sedan féreningsstdamman 2022-05-24 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tomas Eklund, Ordférande
Niclas Cronsell, Kassér
Sara Gagge, Sekreterare
Sofia Ojegren, Ledamot
Gerd Lindroos, Ledamot

Suppleanter har varit: Niclas Nordstrém och Mireille Wriling.

Valberedning
Valberedare har varit: Carolina Edstrém (sammankallande), Siv Hedenberg Bjérklund samt Emil
Bjorklund.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Enligt nya stadgar véljs samtliga tills nasta ordinarie féreningsstdmma, sa samtliga i tur att avga.

Firmatecknare:

Firmateckning i enlighet med stadgarna § 25; Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av
styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen beslutade att firman tecknas foretradesvis av Niclas Cronsell, Sara Gagge och Tomas
Eklund, tva i férening.

Revisorer:
Revisorer har varit Marcus Pettersson och Fredrik Ellus med Sanad Abdulkarim Enad som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 159 st (fg ar 161 st) medlemmar. Under aret har 8 st bostadsratter (fg ar 5 st)
overlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Foéreningen uttager efter beslut av styrelsen fr o m 1/1 2017 enligt stadgarna féljande avgifter:
Overlatelseavgift uttages av saljaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1313 kr fér 2023).
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (525 kr for 2023).

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.
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BRF BACKHAGEN 2(15)
785000-3273

Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
som avsikt att férlanga lanen. Jamforelsetalen fran tidigare ar ar ej omréknade. Fér mer information se
not.

Fastigheten:

Foéreningens fastighet bestar av 10 st radhuskroppar, i 2 vaningar jamte kallare, samt 8 radhuskroppar,
i en vaning jamte kallare, med totalt 109 bostadsratter. Pa fastigheten finns dven 109 st garage.

Den totala bostadsytan ar ca 10582 kvm

Tomtmarkens har en yta av ca 36 784 kvm.

Lagenhetsfordelning:
109 Igh om 4 rum och kék

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar, vilken dven innefattar ansvarsférsakring
for styrelsen. Féreningen har aven tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Det
betyder att medlemmarna inte behéver ha egna bostadsrattstillagg kopplade till sina hemférsakringar.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1970 och har asatts vardear 1970. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berakning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsoversikten.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderéatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Backhagens senast giltiga energideklaration har utférts i bérjan av 2022.

OVK
Fér en- och tvabostadshus kravs endast en forsta installationsbesiktning innan systemet tas i bruk.
Ingen aterkommande besiktning behovs.

Underhall under aret

Utdver sedvanligt underhall kan ndmnas:
- Plantering av nya trad pa hela omradet
- Utfoért en energideklaration

Planerat underhall

Utdver sedvanligt underhall planeras det fér:

- Omasfaltering innergardar

- Installation av postboxar

- Omdranering fasadsidor vid tre enplanshus

- Upphandling byggprojektledare for stérre renovering 2024-2026
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BRF BACKHAGEN
785000-3273

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

3(15)

Den foér 2023 upprattade budgeten utvisade inget hojningsbehov resultatmassigt men 8,6%
likviditetsmassigt. Styrelsen beslutade om en hajning med 10,6 % fran 1/1 2023. Arsavgifterna héjdes
senast med 7% fran och med 1/1 2020. Genomsnittlig arsavgift uppgar harefter till 632 kr/kvm.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Avtal om teknisk foérvaltning saknas.
Kabel-TV levereras av Tele2.

Fjarrvarme, elnat, elhandel samt bredband levereras av Gavle Energi.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér &r 2022 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2023.

Underhallsplan Finns.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 6 058 445 6 061 582 6 054 093 5673 869 5662 388
Resultat efter finansiella poster 384 873 14 602 1 045 555 77 576 504 825
Soliditet % 26,9 26,3 26,3 24 23
Likviditet % 311 22 30,1 63 87
Eget kapital 1928 220 1551 347 3253 411 3424 522 3851771
Taxeringsvérde 107 093 000 107 093 000 84877000 84877000 84877000
-varav byggnad 67 417 000 49452000 49452000 49452000 49452000
Energikostnad/kvm bostadsrattsyta 225 237 201 210 207
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 570 570 570 570 534
Bankskuld/kvm bostadsrattyta 2490 2 556 26225 2688 2752
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) i % 24,6 31,9 32,7 33,5 458
Avsattning underhallsfond/kvm 0,8 0,8 133 133 133
bostadsrattsyta
lanspraktagande av underhallsfond/kvm - - 39 - -
bostadsrattsyta
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 43,2 41,2 12 12 11
Nettoskuldsattning 25639255 26075009 26481455 27289505 27615891
Eget kapital
Upplatelse- Yitre  Balanserad Arets
Insatser avgifter fond vinst vinst
Belopp vid arets borjan 605 250 - 8677779 931 495 14 602
Balansering av fg ar resultat 14602 -14602
Avséttning yttre fond enl stadgar 8 000 -8 000
Arets resultat 384 873
Belopp vid arets slut 605 250 - 8685779 938 097 384 873
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BRF BACKHAGEN 4(15)
785000-3273

Forslag till disposition av féreningens vinst eller férlust

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel: Belopp i kr
balanserat resultat 938 097
arets resultat : 384 873
Summa 1322970

disponeras for

-avsattning yttre fond enl stadgar 8 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret -
balanseras i ny rékning 1314 970
Summa 1322 970

Vad betréaffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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BRF BACKHAGEN
785000-3273

5(15)

Resultatrdakning
Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 2 6 058 445 6 061 582
Ovriga rérelseintakter 389 578 -
6 448 023 6 061 582
Rérelsens kostnader
Rorelsekostnader 3 -5 059 576 -5 055 978
Personalkostnader 4 -232 053 -258 054
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -456 853 -435 742
Rorelseresultat 699 541 311 808
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 5 4 460 82
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -319 128 -297 288
Resultat efter finansiella poster 384 873 14 602
Resultat fore skatt 384 873 14 602
Arets resultat 384 873 14 602
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BRF BACKHAGEN 6(15)
785000-3273

Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 37 425 903 37 515794
Inventarier, verktyg och installationer 8 304 076 329 538

37 729 979 37 845 332

~N

Summa anldggningstillgangar 37 729 979 37 845 332

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59 039 63 765

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 325 58 573
_ 118 364 122 338

Kassa och bank 1636 794 976 040

Summa omsittningstillgangar 1755 158 1098 378

SUMMA TILLGANGAR 39485 137 38943710
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BRF BACKHAGEN
785000-3273

7(15)

Balansradkning
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 605 250 605 250
Uppskrivningsfond 938 097 931 495
Fond fér yttre underhall 8685779 8677779
10229 126 10 214 524
Fritt eget kapital
Arets resultat 384 873 14 602
384 873 14 602
Summa eget kapital 10 613 999 10 229 126
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23221 049 23 721 049
23221049 23721 049
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 055 000 3 330 000
Leverantdrsskulder 380 582 647 517
Skatteskulder 263 609 160 973
Ovriga kortfristiga skulder 5314 3 026
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 945 584 852 019
5650 089 4993 535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39485 137 38943710
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BRF BACKHAGEN 8(15)
785000-3273

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har frivilligt valt att tillampa det s
kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1, vilket &r en 6vergang fran K2-regelverket (BFNAR- 2016:10).

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna vérderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan over tillgangarnas férvéntade nyttjiandeperiod
uppdelad pa nedanstaende komponenter.

Avskrivningar

Féljande avskrivningsplaner har tilldmpats Ar
Stomme, grund 120
Stammar, varme 50
Fasad 15
Fonster 55
Yttertak 65
Ventilation 25
El 40
Markanlaggning 20
Inventarier 5
Installationer 20

Not 2 Nettoomsittning

Intékternas férdelning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 6 045 960 6 045 960
Ovriga intékter 12 485 15 622
Summa 6 058 445 6 061 582
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BRF BACKHAGEN 9(15)
785000-3273

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 766 196 955 162
Varme 1176 127 1164 934
Vatten och avlopp 437 039 383 258
Sophamtning 298 961 279 042
Snéréjning/sandning 156 494 128 948
Kabel-TV 72 600 72 551
Bredband 221052 227 810
Reparation och underhall 794 220 675 747
Fastighetsskoétsel/tradgard - 50 704
Yttre renhallning 17 125 -
Fastighetsskatt 803 328 803 143
Forsakring 98 794 97 061
Ovriga fastighetskostnader 70 424 76 052
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 11 900 22 913
Redovisningstjanster 105 084 95 748
Forvaltningskostnader 30 232 22 905
Summa 5 059 576 5055978
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BRF BACKHAGEN
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner , arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader

10(15)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra ersattningar: 92 218 88 900
Styrelsearvode 88 995 109 497
Vicevardsarvode 12 000 12 000
Revisionsarvode 1998 1998
Sociala kostnader 36 842 45 659
232 053 258 054
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter, évriga 4 460 82
Summa 4 460 82
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, évriga 319 128 297 288
Summa 319 128 297 288
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 46 841 879 46 269 942
-Nyanskaffningar 341 500 571 937
Vid arets slut 47 183 379 46 841 879
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 326 085 -8 915 805
-Arets avskrivning -431 391 -410 280
Vid arets slut -9 757 476 -9 326 085
Redovisat varde vid arets slut 37 425 903 37515794
Varav mark 24 404 665 24 404 665
Redovisat varde mark vid arets slut 24 404 665 24 404 665
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 393 000 197 375
-Nyanskaffningar - 195 625
393 000 393 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -63 462 -38 000
-Arets avskrivning -25 462 -25 462
-88 924 -63 462
Redovisat varde vid arets slut 304 076 329 538
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BRF BACKHAGEN
785000-3273

Not 9 Skulder till kreditinstitut

11(15)

Villlkors- Amortering Skuld vid
Langivare anrigsdag Ré&ntesats under aret arets slut
Swedbank -316 2025-02-25 1,10 - 2 056 049
Swedbank -969 Rorlig 3,50 200 000 2630000
Swedbank -592 2025-02-25 1,10 500 000 21 665 000
Swedbank -718 rorlig 3,62 75 000 925 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -4 055 000
Summa 775 000 23 221 049
Specifikation kortfristig del av langfristig skuld:
Villkorséndring av lan 3555 000
Planerad amortering évr lan 500 000
Summa 4 055 000
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 23 276 049
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BRF BACKHAGEN 12(15)
785000-3273

Stéllda sékerheter for évriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 29 686 049 29 686 049

29 686 049 29 686 049

Eventualforpliktelser
Inga

Underskrifter

Gavle «?g// ( 2023

(s gz &

omas Eklund
\\‘- -—ﬂ:
N A A I i T
: A ' % ‘7\\;\.‘\ i) ('\.&;) j =5 3 /\ e AN —— _
/ Gerd Lindroos Sofia Ojegren |

i

e ) 5//7/7/»7/7’6/
Sara Gagge I/L/ |

v [ .
Var revisionsberattelse har lamnats ’2 / Lf 2023
204

Fredrik Ellus. Marcus Pettersson
Féreningsvald intern revisor Foéreningsvald intern revisor
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Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen

Redogér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foéreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, férsakringspremie, sophadmtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livsiangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff-ningskostnaden éver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foéreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berédknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrékningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stillda sakerheter

Avser den sdkerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
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anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsritt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsréattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer 6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "deldgare" i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad édr en akta respektive odkta bostadsrittsférening?

En &kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktéariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett ogkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare -

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till ldgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att verlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsréattsférening rdder demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstamma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och réatt att [amna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stamman &r
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande é&ret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och déar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgér du om och nar det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra stérre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen méaste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsréattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamoéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsdkring for bostadsriatten?

En bostadsréattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsékringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut p& bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett s& bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsréattsféreningen kan
ofta fa betalt for férfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad galler om man vill silja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt méaste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet, vem som &r kopare och saljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en éverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberittelse for Brf Backhagen, 785000-3273, med sate i
Gavle

Vi av féreningen utsedda revisorer har granskat rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning under verksamhetsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Granskning har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har uppréttats enligt ARL 1995:1554
Vi tillstyrker:

att resultat- och balansrakning faststalls

att dverskottet balanseras i ny rakning

att styrelsen beviljas ansvarsfrinet for verksamhetsaret 2022

Gavle 2023-05-02

Marcus Pettersson Fredric Ellus
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BUDGET Brf Backhagen 2023

UTFALL UTFALL BUDGET BUDGET
Intikter 2020 2021 2022 2023
Arsavgifter bost 6 045 960 6 045 960 6 046 000 6 689 000
Ovriga intikter 8133 15 622 10 000 15 000
S:a intikter 6 054 093 6 061 582 6 056 000 6704 000
Fastighetskostnader
El 672 743 955162 838 000 830 000
Viarme 1117 028 1164 934 1226 000 1200 000
Sotning 0 0 0 0
Vatten & avlopp 339 893 383 258 427 000 470 000
Sophdmtning 258 813 279 042 281 000 300 000
Snorsjning 42 539 128 948 180 000 180 000
Rep & underhall fastighet 463 224 675747 300 000 300 000
Kabel-TV 72 535 72551 73 000 73 000
Bredband 261 600 227 810 221 000 221 000
Fastighetsavgift 636 576 803 143 803 000 803 000
Forsdkring 95323 97 061 100 000 110 000
Ovr kostnader 218 570 145 452 150 000 150 000
Forvaltningskostnader
Arvode fortroendevalda 124 975 118 495 125 000 150 000
Ovr forvaltningskostn 15 894 17 866 25000 30 000
Forvaltningsarvode 73 044 87500 90 000 100 000
Medlemsavg 13 287 13 287 13 000 15 000
Personalkostnader
Loner 83155 88900 106 000 125 000
Soc avg mm 43 373 45 659 55 000 55 000
Utbildning 0 0 0 0
Avskrivningar/Avsittningar
Avskrivningar byggnad 138 827 405 658 406 000 398 000
Avskrivning markanldggning 0 4622 0 114 000
Avskrivning inventarier 7750 7750 8000 8 000
Avskrivning installationer 7 500 17712 8 000 18 000
Finansiella intikter -77 -82 0 0
Finansiella kostnader
Réantekostnader 317 763 297 288 288 000 455 000
Ovriga bankkostnader 4183 4217 5000 5000
S:a kostnader 5 008 518 6 041 980 5728 000 6110 000
Skatt |
Beriknat resultat 1 045 575 19 602 328 000 594 000
Avsittning yttre fond 77 996 77 996 8000 8 000
Resultat att berikna 967 559 -58 394 320 000 586 000
Balanserat resultat
Hojningsbehov 0,00% 0,0%
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Underhallsplan for Brf Backhagen

Uppdaterad 2023-03-27

Bostadsrattsforeningen ar skyldig att uppratta en underhallsplan som uppdateras regel-
bundet. Det finns i huvudsak tva syften med den:

e det ena ar att sa langt mojligt forutse och i god ordning genomféra planerat
underhall vid ratt tidpunkt, det vill sdga innan underhallsbehovet blir akut,

e det andra, och kanske viktigaste syftet, ar att fa en prognos for hur stora ekonomiska
avsattningar som behover goras for att tacka kommande ars planerade underhall. Vi
som bor i foreningen ska fortlépande betala av pa vart slitage av de gemensamma
anlaggningarna for att inte tvingas till kraftiga avgiftshojningar nar kostnaderna
uppstar.

| en underhallsplan ar bade artal och kostnader ofta grova uppskattningar, som kan komma
att andras under kommande ar.

Uppskattat underhallsbehov 2023-2045

Atgird Bedémt Bedémd
behov, artal | kostnad, kr

Byggnad utvandigt
Om-dranering Underhall, reparation 2023-2030 2 000 000
Fonster och balkongdoérrar Utbyte 2024-2030 10 000 000
Fasadtra, balkongracken mm | Malning, reparation 2024-2030 2 000 000
Entrétrappor, entrétak Utbyte 2024-2030 2 000 000
Ytterdorrar Utbyte 2025-2030 1 000 000
Fasader putsyta Om-putsning 2025-2030 5000 000
Socklar Malning, reparation 2025-2030 1 000 000
Takplat, skorstenar, rasskydd | Utbyte 2035-2045 *
Garage
Tak och vaggar Utbyte 2035-2045 *
Garageportar Utbyte 2035-2045 2 000 000
El, belysning, motorvdarmare | Utbyte 2035-2045 *
Féreningslokal
Foreningslokal Upprustning 2025-2030 100 000
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Underhallsplan for Brf Backhagen

Uppdaterad 2023-03-27

Mark

Buskar, planteringar

Underhall, nyplantering

2023-2025

250 000

Lekplatser

Upprustning,
komplettering

2023-2030

200 000

Asfaltytor, parkeringar

Om-asfaltering

2040-2045

Asfaltytor, innergardar

Om-asfaltering

2023-2030

700 000

Utebelysning/armaturer

2035-2045

*

Soprum, atervinningshus

Soprum, atervinningshus

Tak- och fasadbyte

2035-2045

Vatten och avlopp

Ventiler o pumpar i under-
centralen

Underhall, byten

2023-2030

100 000

Dagvattenbrunnar

Underhall, byten

Avloppsledning, vatten-
stammar, stambyte

2025-2035

12 000 000

Avloppsledning, gata

Fjarrvarmeledningar

Ledningar, el, tele, TV,
bredband

El central

Bredband, fiberkabel

Lagenheter

Golvbrunnar

Utbyte, I6pande

2023-2035

100 000

Avstangningsventiler, kall-
och varmvatten

2040-2045

500 000

Reglerventil, varme

2035-2045

300 000

Radiatorventiler

Utbyte

*

*

*= betyder att berdkning inte &r mojlig i dagslaget
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Underhallsplan for Brf Backhagen

Uppdaterad 2023-03-27

Slutsats

For att tacka kostnader for kommande underhall avsatter foreningen varje ar medel till en
fond fér yttre underhdll. Aktuellt virde pa den framgar av Arsredovisningen. Enligt stadgarna
ar minimibeloppet for avsattning 0,3 procent av taxeringsvardet, vilket just nu betyder

168 000 kronor.

Underhallsplanen visar att vi behdver avsatta mer till fonden an miniminivan, darfor valjer
styrelsen att avsatta hela resultatet i fonden for yttre underhall.

Tidigare storre renoverings-och forbattringsatgarder i Brf Backhagen

1993 Byte och isolering av tak, plat

1998 Fasadrenovering, nya ytterdorrar

2001 Byte av reglerventiler och avstangningsventiler i alla
lagenheter

2001 Nya varmepumpar i Undercentralen

2003 Ny sand till lekplatserna, nya redskap till lekplats A och B

2003 Gavelspetsar i sydlage utbytta

2004 Nya sophus och 1 atervinningshus

2008 Bredband och fiberkabel installerad

2012 Ommalning av allt fasadtra, balkonger mm

2014 Nya armaturer, utebelysning

2014-2018 Utbyte och renovering av ett antal yttertrappor

2015 Uppgradering av kabeltevenatet

2015 Nya garageportar och underhall av garageldangorna

2017 Radonsanering hus 6, 8, 30, 32, 34, 36

2018 Radonsanering etapp 2

2019-2021 Radonsanering etapp 3

2019 Radiatorventiler utbytta

2020

2021 Laddplatser for el-bil, renovering av elskap

2022 Uppdatering av 3 sophus, asfaltering av parkeringarna,
borttagning samt plantering av trdd enl Utemiljoplan

Draneringar
2006 Gravning och dranering runt hus 36 och framsidan av hus 12
2007 Gravning och dranering av framsidan pa hus 6, 8 och 10

2013-2015 Gravning och dranering vid delar av hus 28
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Valberedningens forslag till styrelse i BRF Backhagen 2023-2024

Tomas Eklund 12 a
Sara Gagge 16 b

Sofia Ojergren 16 d
Gerd Lindroos 28 b

Farah Abdul Jabar 24 a

Suppleant till styrelse:
Niclas Cronsell 28 a
Niklas Nordstrom 4 k

Mireille Wriling 34 ¢

Revisorer:
Marcus Pettersson 8 f
Fredrik Ellus 6 f

Sanad Abdulkarim Enad 18 j

Valberedning:
Siv Hedenberg 18 g
Emil Bjorklund 10 a

Carolina Edstrom 8 f
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