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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga &r som
ar den bersknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstallning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Fdrvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta 8gare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstalining pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapséret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som foreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pé avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen uppléter en bostadsratt forst da
foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skeppargatan 58, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 202 1. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal 4r
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse f&r dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2007.

Foreningens fastighet
Brf Skeppargatan 58 éger och forvaltar fastigheten Gnistan 7 med adress Skeppargatan 58, Stockholm.

Foreningen ir en sa kallad dkta bostadsréttsférening.

Foreningens fastighet uppfordes 1924 och har en totalyta om 1 658 kvm, varav 1 554 kvm ldgenhetsyta
och 104 kvm lokalyta.

Bostider  Lokaler Garage

Bostadsritt 19 0 1
Hyresritt 0 2 10
Ligenhetsfordelning;

12 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Garageplatserna i varmgarage hyrs ut till medlemmar och externa hyresgéster och en av parkeringarna
upplats med bostadsritt. Fér ndrvarande dr det ko till garageplatser.

Tva av lokalerna ligger i gatuplan och hyrs ut till frisdrssalong respektive produktionsbyra.

Till varje bostadsrittsldgenhet hor ett killarforrad.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2021 till 1 459 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler #r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet dr 66 901 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 19 301 000 kr och markvérdet 47 600 000 kr.
Virdear dr 1930.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Sedan tidigare gillande avtal

Forsdkring  Brandkontoret

Bergvirme  Energivdrme i Stockholm AB
Fjarrvirme  Stockholm Exergi AB

El Elevio AB

Gas Stockholm Gas

Hiss Hissen El Mek. Verkstad AB
Vatten Stockholm Vatten

Sophidmtning Trafikkontoret Avd. Avfall
Atervinning  Suez Recycling AB

Stiddning Trivsamma Hem tom
Bredband OwnlT Broadband AB
Kabel-TV Tele 2

Takskottning Fasadkungen Norr AB
Finansiering Handelsbanken, Stadshypotek

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, ridntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 470 kr/kvm boyta per 4r.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 juni 2021 haft foljande sammansittning:
Ledamd&ter Carl Sj6stedt

Christer Gustafsson

Daniel Tarschys

Anders Hultbom

Martina Christensson
Tomas Johansson
Louisa Tarras-Wahlberg

Suppleant Rasmus Bender
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft tre protokollfért ssammantriden. Utdver det har 16pande drenden hanterats

digitalt.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret.
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Revisor
Johan Bjerkelund

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 medlemmar. Under aret har 5 Gverlételser skett.
En av féreningens lagenheter har varit uthyrd i andrahand.

Underhall & Investeringar

Foreningens underhall foljer en uppréttad underhallsplan och en langsiktig ekonomisk plan.

Styrelsen konstaterar att efter de tidigare arens renoveringar, aterstar endast uppfraschning av kéllare och
killarforrad i underhéllsplanen, forutom I8pande aterkommande underhall.

Resultat & Finansiell Stéllning
Féreningens ekonomi ir, trots de betydande investeringar som gjordes i fastigheten under 2010 och
2011, stabil.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1425 1419 1431 1304
Resultat efter finansiella poster 79 -158 -86 119
Soliditet (%) 52,86 52,34 52,57 52,30
Arsavgift kr/kvm 470 470 470 392
Viarme/elkostnad kr/kvm -115 -67 -137 -101
Vattenkostnad kr/kvm -31 -29 -31 -26
Riintenetto kr/kvm -133 -135 -133 -135

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Ovriga nyckeltal beréiknas per kvin bostadsyta, totalbostadsyta: 1 554 kvm.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingéng 22 989 360 357 564 265 145
Disposition av
foregéende
ars resultat: 67 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 22 989 360 357 564 332 145

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Balanserat Arets
resultat . resultat
-544 501 -158 496

-225 496 158 496
79 405

-769 997 79 405

-769 997
79 405
-690 592

150 000
-840 592
-690 592

4(12)

Totalt

22 909 072

0
79 405

22 988 477

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Réorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1424 643
1424 643

-619 262
-179 094
-338 815
-1137 171

287 472

-208 067

-208 067

79 405

79 405

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1419018
1419018

-852 349
-173 141
-342 662
-1368 152
50 866
-209 362
-209 362
-158 496

-158 496
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

42 891 365
42 891 365

42 891 365

26 271
511981
56 696
594 948

3442
3442
598 390

43 489 755

6 (12)

2020-12-31

43230 180
43 230 180

43 230 180

0

477 508
57577
535 085

6 650
6 650
541 735

43 771 915
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

23346 924
332 145
23 679 069

-769 997
79 405
-690 592

22 988 477

19 711 861
23792
19 735 653

420 000
81010
9353
26 413
228 849
765 625

43 489 755

7(12)

2020-12-31

23 346 924
265 145
23 612 069

-544 501
-158 496
-702 997
22 909 072

8321462
23792
8345254

12 230 399
20986
9301

29 445
227 458
12 517 589

43 771 915
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fé6rindring av kundfordringar

Fo6randring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fé6randring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

79 405
338 815
52

418 272

-26 271

881

60 024

-11 812 040
-11 359 134

11390 399

11 390 399

31265

483 577
514 842

8 (12)

2020-01-01
-2020-12-31

-158 496
342 662
-3 159

181 007

0

1315

-8 361

11 834 297
12 008 258

-11 771 628
-11 771 628
236 630

246 946
483 576
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 731 100 731100
Hyror lokaler 248 304 230 193
P-plats och garage 365470 379 701
Hyresint, 6vr objekt ej moms 7 500 7 500
Hyresintédkt bredband 39336 39336
Debiterad fastighetsskatt 29 928 28 185
Ovriga intikter 3 005 3003
1 424 643 1419018

Not 3 Driftskostnader :
2021 2020
Fastighetsskotsel 28 806 20 954
Stadkostnader 34778 34 684
Snorgjning/sandning 18330 0
Serviceavtal 15710 14 087
Hisservice/besiktning 4282 5145
Reparationer 62 353 24723
Hissreparationer 12 771 1710
Planerat underhall 86 689 473 982
Fastighetsel 163 899 81737
Uppvérmning 16 308 22786
Vatten och avlopp 47902 44 754
Avfallshantering 37325 31661
Forsikringskostnader 34954 37281
Kabel-tv 19 517 19 261
Bredband ' 34 841 38343
Forbrukningsmaterial 797 1242

619 262 852 350
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Hemsida

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsarkingskostnader
Forutbetalda kabel-tv och bredband
Forutbetald servicekostnad hiss
Forutbetalda forvaltningskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald avgift virmepump

2021
83010
29180

781

52 106
1550
5801
4520
2145
179 093

2021-12-31
46 762 139
46 762 139

-3 531959
-338 815
-3 870 774

42 891 365

2021-12-31
582
511399
511 981

2021-12-31
12 948

13 408
1413

13 053
4560
11315

56 697

10 (12)

2020
83010
28 580

0
49 539

1550

5 801

4 420

240
173 140

2020-12-31
46 762 139
46 762 139

-3 193 144
-338 815
-3 531 959

43230 180

2020-12-31

582
476 926
477 508

2020-12-31

12 589
14 560

1413
12 529
4520
11 966
57577
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Lénebelopp
2020-12-31
11810399
8241 462
500 000

20 551 861

12230 399

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2021-12-31
Stadshypotek 0,96 2024-06-30 11 810399
Stadshypotek 1,06 2023-10-30 7 821 462
Stadshypotek 1,07 2023-06-01 500 000
20 131 861

Kortfristig del av langfristig skuld 420 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del 1angfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 420 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 0 kronor

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31
Upplupna elkostnader 76 048
Upplupna virmekostnader 2827
Upplupna renhéllningskostnader 9332
Upplupna kostnader for fastighetsskotsel 2400
Upplupen vattenkostnad 12 047
Upplupen kostnad stiad 2989
Forutbetalda avgifter och hyror 123 206

228 849

2020-12-31
30459

915

7932
2333
11234

0

174 585
227 458
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

e

Carl Sjostedt
Ordf6rande

-/ e L"/\

Daniel Tarschys

(i 7

Martina Christensson

\IOﬁAKV?VWW\/« V)

Louisa Tarras-Wahlberg

Min revisionsberittelse har limnats

Johan Bjerkelund
Revisor

12 (12)

2021-12-31 2020-12-31
23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000

/
B / vi ;/
A/ Y
<. J,‘,\/\_\

Christer Gustafssén

Anders Hultbom

1

Tomas(Johansgon



REVISIONSBERATTELSE

Fér BRF Skeppargatan 58, org nr 769612-3467, Omfattande rakenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31

Jag, Johan Bjerkelund fértroendevald lekmannarevisor i Brf Skeppargatan 58 har
granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF
Skeppargatan 58 for rakenskapsaret 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av var revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forséakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rittvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Med anledning av ovan rekommenderar jag féreningsstamman att faststélla
balans- och resultatrdkningen, samt ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som
revisionen omfattar.

STOCKHOLM 25 Maj 2022
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JOHAN BJERKELUND
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