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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Lovudden nr 1 i Hirnésand, org.nr. 769634-6498, som registrerats hos
Bolagsverket 2017-04-26, har enligt stadgarna till indamal att i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrdttshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) uppréittades en
kostnadskalkyl 2021-03-04 av bostadsrattsforeningens styrelse, kalkylen intygades samma datum. |
samband med slutférandet av byggnationen och inféir upplatelse av bostadsrdtter har styrelsen nu
uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Bostadsrittsféreningen har férvirvat fastigheten Lévudden 1:123 genom att forst férvdrva samtliga
aktier i bolaget Lillskdr Projekt nr 16 AB, vars enda tillgéng var ovan ndmnd fastighet.
Bostadsrittsféreningen férvirvade dérefter fastigheten fran bolaget, sedan fastigheten dverlatits
avser féreningen att likvidera bolaget. Bostadsréttsféreningen dger saledes numera fastigheten med
lagfart. P4 fastigheten uppférs tre radhusléngor med fyra ldgenheter i respektive ldnga.

Féreningen har forvarvat fastigheten genom en s& kallad underpristverlatelse av sitt dotterbolag till
en képeskilling motsvarande fastighetens skattemdssiga varde. Mot bakgrund av géllande lagstiftning
och praxis pa omradet, beddms underprisdverldtelsen inte innebéra ndgon uttagsbeskattning for
féreningen. For det fall som féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemaissiga vardet ligga till grund fér berdkningen av eventuell skattepliktig vinst. Det
skattemassiga omkostnadsheloppet fér foreningens fastighet berdknas till 32 812 500 kr.

Bygglov for projektet erhdlls 2021-05-31. Byggprojektet genomférs med Lillskdr Produktion AB som
totalentreprendr och Svensk Husproduktion AB som underentreprendr.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske i april 2022 och inflyttning berédknas ske i september
2022,

Beriikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i april 2022.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Harnésand Lévudden 1:123

Adress: Stranddngsvdgen 19, 21 & 23

Kommun: Hirndsand

Areal: 4 392 kvm.

Agandeform: Aganderitt

Detaljplan: For Lovudden 1:96 mfl. 2015-06-22, akt 2280-P2017/6
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BYGGNAD

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Bostédder:
Parkering:

Radhus i ett plan.
2021-2022
Se punkten 9. Ldgenhetsforteckning

12 parkeringsplatser i carport med el f6r motorvdrmaruttag samt
12 parkeringsplatser pa egen mark.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
El:

Ventilation:
TV/Tele/Data

Sophantering:
BYGGBESKRIVNING

Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Fasader:

Yitertak:
l.dgenhetsskiljande vigg:
Ldgenhetsddrrar:
Fénster:

Brandskydd:

LAGENHETSBESKRIVNING

Hall:
Kok:

WC/dusch/tvatt:

Sovrum:
Vardagsrum/Rum:

Fastigheten &r anslutna till det kommunala VA-nétet.

Vattenburen golvdrme samt franluftsvarmepump i respektive lagenhet.
Separat abonnemang tecknas av respektive lagenhetsinnehavare och i
varje ligenhet finns skap med elcentral och mediautrustning.
Franluftsvarmepump med atervinning.

Till varje lagenhet dr TV/bredband och telefoni indraget dér separat
abonnemang tecknas av respektive lagenhetsinnehavare.

Ett soprum med sorteringsmdjligheter av de vanligaste fraktionerna.

Isolerad bottenplatta av betong.

1 plan.

Trastomme.

Trafasad.

Takpannor i betong.

Av tra.

Lagenhetsddrrarna dr sdkerhetsklassade.
Elit lagenergifonster.

Brandvarnare monteras i varje lagenhet.

Golv: Klinker. Védggar och tak: Malade vita.

Golv: Ekparkett 3-stav. Vidggar och tak: Malade vita, stankskydd vid
bankskivor av kakel. Ovrigt: Spishill, inbyggnadsugn, diskmaskin, kyl, frys,
koksflakt. Vitvaror i vitt utférande, Siemens eller likvardigt. Kdkssnickerier
fran Marbodal eller likvardigt.

Golv: Klinker. Viggar: Kakel. Tak: Malat vitt. Ovrigt: Golvmonterad we-
stol, végghiingd handfatskommod. Duschvéggar av klarglas. Samtliga
lagenheter har tvdttmaskin och torktumlare, Siemens eller likvérdigt.
Golv: Ekparkett 3-stav. Viggar och tak: Malade vita.

Golv: Ekparkett 3-stav. Vidggar och tak: Malade vita.

En uppséttning ritningar och byggnadsbeskrivning finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Inflyttning kommer att ske under september manad 2022. Upplatelse trdffas i samband med att
Bolagsverket registrerat foreningens ekonomiska plan, vilket beridknas ske i april 2022.

& 4, FORSAKRING OCH GARANTIER

]

5

& FULLVARDESFORSAKRING

& Féreningen avser att teckna en fullvardesforsékring fér fastigheten och bostadstilldgg for féreningens
medlemmar.
GARANTIER

For byggnationen géller sedvanliga garantier enligt ABT06 {Garantitiden &r fem ar for entreprenaden.

For av bestdllaren féreskrivet sarskilt material eller sdrskild vara ar garantitiden tva ar.).

5. TAXERINGSVARDE

Taxeringsvdrdet for fastigheten dr fortfarande en prelimindr berdkning. Taxeringsvardet berdknas
beslutas under 2022.

Berdknat taxeringsvarde avseende mark och byggnad for:

Bostider Lokaler Summa
Mark 1.452.000 kr 0 kr 1.452.000 kr
Byggnad 10.428.000 kr 0 kr 10.428.000 kr
Summa taxeringsvarde 11.880.000 kr 0 kr 11.880.000 kr
6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN
6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad slutlig anskaffningskostnad f&ér aktier, fastigheter och entreprenader

inklusive lagfart, byggnadskreditiv och pantbrev 38.452.500 kr
Summa beriknad slutlig anskaffningskostnad 38.452.500 kr
6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 13.012.500 kr
Insatser 25.440.000 kr
Summa finansiering 38.452.500 kr
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7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 KAPITALKOSTNADER

Finansiering Belopp, Bindningstid Réntesats, Réntekostnad Amortering Summa,
e kr % ar1i, kr ar 1, kr kr
(&)
2 Lan 1 13.012.500 1ar 2,00% 260.250 130.125 390.375
e Summaarl 13.012.500 260.250 130.125 390.375
o
&
& Rantekostnaden &r beriknad enligt indikativ bankoffert fran 22 mars 2022, med ett tilldgg om ca

0,27%. Rianteldget vid tidpunkten for slutplaceringen avgdr kombinationen av bindningstider.
Sakerhet for [dnen utgdrs av pantbrev i fastigheten. Féreningens lan kan dock komma att delas upp
och fordelas 6ver andra bindningstider dn de som anges ovan. Amorteringen dr berdknad pd 100 ars
rak amortering.

Summa kapitalkostnader 390.375 kr
7.2 DRIFTSKOSTNADER

Bedtmda driftskostnader ar 1

Kostnader kr/kvm kr
Forsdkringar 19 20,300
Administration 10 10.500
Renhallning 15 15,700
Fastighetselférbrukning 10 10.500
Snéréjning 15 15.7C0
Ekonomisk férvaltning 27 28.250
Underhall 15 15.700
Driftsraserv 9 8.900
Summa driftskostnader 120 125,550

Driftkostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer, liksom
att det berdknade virdet fér enskilda poster kan bli hogre eller |dgre. Driftkostnaderna antas dka i
takt med den bedémda inflationen.

Féreningens driftkostnader inkluderar bland annat fastighetsel fér gemensamma ytor, ekonomisk
forvaltning samt fastighetsférsdkring inklusive s.k. bostadsrattstillagg.

UPPVARMNING OCH EL

Uppvarmning ingér ej i ovan bedémda arskostnad, varje bostadsrdttsinnehavare tecknar eget
abonnemang for savil el som férbrukas for uppvdrmning av hus och kall/varmvatten samt sa kallad
hushdllsel som forbrukas i huset och p& tomten. Elkostnaden berdknas uppga till 300 kr per manad
och hus. Kostnaden fér uppvdrmning via fréntuftvirmepump berédknas uppga till 900 kr per manad
och hus.

VATTEN OCH AVLOPP
Respektive bostadsrattsinnehavare tecknar eget abonnemang fér vatten och avlopp som berdknas
uppga till 400 kr per manad och hus. \\%\ ]A



TV/BREDBAND/TELEFONI

Till varje lagenhet ar TV/Bredband och Telefoni indraget. Bostadsréttsinnehavaren tecknar eget
abonnemang for dessa tjanster och ingér saledes inte i ovan bedémda arskostnad, ett basutbud
beréknas uppga till 400 kr per hus och ménad.

Summa driftskostnader 125.550 kr
7.3 FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Nyproducerade bostédder (tillimpas pd byggnader med virdear 2012 eller senare) &r befriade frin
fastighetsavgift de 15 férsta &ren. Efter genomférd fastighetstaxering berdknas foreningens byggnad
fa vérdear 2022 eller senare.

Summa fastighetsskatt 0 kr
7.4 FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

FONDAVSATTNINGAR
Avsittning till yttre underhélisfond skall enligt féreningens stadgar ske med 30 kronor per
kvadratmeter boarea och ar.

Fondavsattning 31.230 kr

AVSKRIVNINGAR

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar foreningens bokféringsméssiga resultat men inte likviditet varfor dessa ej har
tagits upp i denna kostnadskalkyl. Harvid kan féreningen komma att uppvisa ett bokféringsmassigt
underskott, vilket dock ej paverkar foreningens likviditet eller betalningsférméaga.

Féreningen avser att skriva av fastigheten linjart Gver 100 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den
del av totala anskaffningskostnaden fiir fastigheten som beldper pa byggnaden. Férdelningen har
gjorts med hjalp av det berdknade taxeringsvérdet.

Summa avsdttningar 31.230 kr

SUMMA FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR 547.155 kr

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 547.155 kr

Summa intdkter 547.155 kr
“@



9. LAGENHETSFORTECKNING
Hus- Antal Yta Insats Andelstal Arsavgift
nummer rum kvm Kr* %**
Kr/far Kr/man
19A 3 rok 87 2.295.000 8,357 45,728 3.811
198 3 rok 87 1.695.000 8,357 45,728 3.811
19C 3 rok 87 1.995,000 8,357 45,728 3.811
19D 3rok | 86 2.195.000 8,261 45.202 3.767
21A 3 rok 87 2.195.000 8,357 45,728 3.811
218 3 rok 87 1.995.000 8,357 45,728 3.811
21C 3 rok 87 1,995.000 8,357 45728 3.811
21D 3 rok 86 2.195.000 8,261 45,202 3.767
23A 3 rok 87 2.295.000 8,357 45,728 3.811
23B 3 rok 87 1.955.000 8,357 45.728 3.811
23C 3 rok 87 1.995.000 8,357 45,728 3.811
23D 3rok | 86 2.295.000 8,261 45.202 3.767
TOTAL 1.041 25.440.000 100,000 547.155 45.600
*|nsatserna ar faststédllda med utgangpunkt i en marknadsvérdesbedémning.
** Andelstalet dr berdknat utifran berdknad boarea i relation till féreningens totala boarea.
10. NYCKELTAL
kr/kvm*
Anskaffningskostnad per kvm BTA 32.850
Anskaffningskostnad per kvm BOA 36.938
Féreningens lan, ar 1 12.500
Genomsnitlig insats 24.438
Arsavgift, ar 1** 526
Driftskostnad, ar 1** 120
Amortering, ar1 125
Avsattning periodiskt underhall 30

*Nyckeltal &r angivna per kvm bostadsarea upplaten med bostadsratt férutom
anskaffningskostnaden som dven anges per kvm bruttoarea.
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11. EKONOMISK PROGNOS

resultat

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ari11 Aris
Réantor 260.250 257.648 255.045 252.443 249,840 247.238 234.225 221,213
Amartering 130.125 130.125 130.125 130.125 130.125 130.125 130.125 130.125
Driftkostnader 125.550 128.061 130.622 133.235 135.899 138.617| 153.045 168.974
Avsittning for
R 31.230 31.855 32.492 33.142 33.804 34.480 38.069 42,031
underhall
Avskrivningar* 316.125 316.125 316.125 316.125 316.125 316.125 316.125 316.125
Fastighetsavgift/ i 4 . . . . 5 —
fastighetsskatt '
Summa kostnader 863.281 863.813 864.409 865.069 865.794 866.585 871.589 998.385
.&rsavgifter 547.155 547.688 548.284 548,944 548.669 550.460 555.464 682.250
Rdnteantagande,
2,00%| 2,00% 2,00%| 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
genomsnitt
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2%) 2% 2%
Likvida medel 31.230 63.085 95.576 128.718 162.522 197.003 380.029 582.105
Bokfdringsmassigt
~-154.771 -154,145 -153.508 -152.858 -152,196 -151.520 -147.931 -143.969
resultat
Ackumulerat
hokfsringsmassigt -154.771 -308.916 462425 -615.283 -767.479 -918.998|  -1.665.972| -2.393.896

*Fdreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar

paverkar féreningens bokféringsmissiga resultat men ej dess likviditet. Foreningen avser att skriva av

fastigheten linjart dver 100 &r. Avskrivningsunderlaget motsvarar den del av totala

anskaffningskostnaden fér fastigheten som beloper pa byggnaden.
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12. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ara | Ara | Ar5 | Are | Ar11l | Ari6

Genomsnittlig arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva (2%) och

Antagen ranteniva 526 526 527 527 528 529 534 655
Antagen ranteniva + 1% 651 650 649 649 648 648 646 762
Antagen ranteniva + 2% 776 774 772 770 768 766 759 868
Antagen ranteniva - 1% 401 402 404 406 408 410 421 549
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva {2%) 526 526 527 527 528 529 534 655
Antagen inflationsniva + 1% 526 528 530 532 535 537 552 705
Antagen inflationsniva + 2% 526 529 533 537 541 546 573 763
Antagen inflationsniva- 1 % 526 525 524 523 522 521 516 612
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN

1, Bostadsrattshavaren skall erldgga insats med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift, kan i enlighet med foreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen. For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestéims, en &rsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs s8, att den i férhéllande till bostadens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa bostaden av féreningens I6pande kostnader och utgifter
samt dess avsattning till fond.

2. Det dligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar i kostnadsldget som bor kréva
héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsritternas insatser grundar sig pa bostddernas bedémda marknadsvérde.
Angiven boarea samt angiven tomtarea avser area uppmatt pa ritning. Mindre
avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststéllda insatserna.

4, Bostadsrittshavarna svarar sjdlva f6r att halla egna ytor sdsom samtliga inre ytor,
eventuell uteplats och altan i ett gott skick.

5. | omradet pdgér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutat.
Bostadsrattshavaren dger ej ratt att utkrdva ersittning eller nedsédttning av arsavgift pa
grund av olidgenheter av pagdende arbeten.

6. Bostadsrittshavare skall utan sarskild erséttning halla bostad och tomt tillgénglig
under ordinarie arbetstid for entreprendrs utforande av efterarbeten, garantiarbeten
och andra arbeten.

7 De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdkningskostnader, finansiering etc. hdnfér sig till vid tidpunkten for ekonomiska

planens upprittande kanda forutsdttningar.

8. | §vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Uppsala den 6 april 2022
for Bostadsrattsféreningen Loévudden nr 1 i Harndsand

k/\ _, E/‘/w ﬁ\c\m\%\m];n%\q&‘g -/;/W 4 é/ [‘77

-
Ola Karlsso\ Agneta Friestedt Patrlc Sandberg He)énlus




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2022-04-06
for Bostadsritisforeningen Loévudden nr 1 i Harnésand, org nr 769634-6498.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som preliminéra uppgifter vilka
stimmer dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar
framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beriiknad
anskaffningskostnad for féreningens fastighet.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter ar
vederhiftiga, varfor vir bedomning &r att den ekonomiska planen framstir som
héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen bygger tre radhusldngor med totalt mer én tre ligenheter som avses
uppldtas med bostadsrétt. Vi anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen
for registrering av planen ir uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en berdknad
anskaffningskostnad.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besék
pé fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for var granskning med beaktande
av tillgingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att
lagenheterna kan upplétas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsékring.

Stockholm den 6 april 2022

/ 7 / / LS
4/% M/\ %/ L i
Kjell Karlsson Urban Wiman

Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.
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BILAGA

Till intyg for ekonomisk plan 2022-04-06 for
Bostadsrittsféreningen Lovudden nr 1 1 Hirndsand
Org ur 769634-6498

Handlingar
1. Registreringsbevis for Brf Lovudden nr 1 i Hiarnésand, 2022-01-07
2. Stadgar fér Brf Lévudden nr 1 i Harndsand 2022-01-07
3. Fastighetsdatautdrag, Hirnésand Lévudden 1:123, 2022-03-23
4. Berikning taxeringsvirde, 2022-03-22
5. Aktiedverlitelseavtal, 2021-10-18
6. Entreprenadkontrakt Svensk Husproduktion AB ./. Lillskédr Produktions AB,

2021-02-11

7. Ritningar, 2020-12-16, 2020-12-22, 2021-01-14

8. Entreprenadavtal Jacobssons Bygg AB ./. Lillskér Produktion AB
avseende carportar och markarbeten, 2021-11-11

9. Entreprenadkontrakt Lillskir Produktion AB . /. Brf Lovudden nr 1 i
Hirndsand, 2021-10-18

10. Intyg byggnation Lillskér Produktion AB, 2022-04-06

11. Situationsplan 2015 04 07

12. Offert frin Handelsbanken, 2022-03-22

13. Detaljplan, Planbeskrivning, 2015-04-07

14. Bygglov, Lévudden 1:123, 2021-05-31

15. Utkast avtal forvaltning, odaterat

16. Lista pé ldgenheter som tecknad md férhandsavtal, odaterad

17. Mail fran forsdkringsradgivare angdende fastighetsforsikring, 2022-03-22
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