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Styrelsen for Brf Lotsjéhojden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far fiven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2007.

Féreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Ugglan 27 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstalldes for inflyttning vintern/varen 2008/2009.

Féreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 6 vaningar med souterringplan med totalt 72
bostadsritter. Den totala boytan &r 5 785 kvm. Féreningen disponerar 57 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning;

3st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kék
29 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kdk

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa. Féreningen har som komplement till

fastighetsforsdkringen tecknat ett kollektivt bostadsréttstillagg fér samtliga boende.

Gemensamhetsanléiggningar

Foreningen ingdr i gemensamhetsanliggning med grannféreningen Brf Tulehdjden. Denna omfattar en
undercentral, gator med tillbehr, sdsom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Halv fastighetsavgift utgar under perioden 2015-2019.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 134 000 000 kr, varav byggnadsvirdet & 90 000 000 kr och markvirde 44 000 000

kr. Virdear ar 2009, //;F
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har
16ptid fram till 2016-12-31. Féreningen har tecknat avtal om stidning av gemensamma utrymmen med
Maries Puts och Stad AB. Det nuvarande avtalet har en rullande I6ptid p4 3 manader. For underhall av
foreningens hissar &r ett heltickande serviceavtal tecknat med Kone AB. Avtalet Iper t o m 2016-12-31.
Foreningen har, tillsammans med systerféreningen Tulehdjden, upphandlat skétsel av grasmattor och
planteringar samt snd- och halkbekdmpning fran AB Idrotts- och Tradgardsanliggningar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 september 2008.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens |6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 700 kr/kvm boyta per ar.

Medlemsavgifterna har under aret varit oférindrade jimfort med ar 2014. Foreningens starkt positiva
kassaflode har méjliggjort avgiftsbefrielse for januari 2016.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt faststilld underhallsplan.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 28 april 2015 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Jan Pelli Ordférande

Petter Edstrom Vice ordforande

Lars Bj6rkman Kassor

Pamela Storr Sekreterare

Kristian Skotte Ledamot  tom 2015-09-30
Suppleant Yvonne Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 8 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa. ~p
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Revisorer
Karin Pettersson Ordinarie
BoRevision i Sverige AB

Jorgen Goétehed Suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Martin Isaksson Sammankallande

Robert Valsjo

Vasentliga héndelser under rikenskapsdret

Styrelsen fattade véren 2015 beslut att behalla Sundbybergs Stadsnit, men att géra en gruppanslutning
for bredband, vilket innebar att samtliga medlemmar erbjéds bredband i ligenheterna till en avsevirt
lagre kostnad. Aven en gruppanslutning till ett utvidgat basutbud for TV erbjods. Medlemmarna erhél
sélunda ett utokat utbud till en ligre kostnad, vilket var styrelsens mal med upphandlingen. Anslutningen
skedde den 10 juni f6r samtliga medlemmar. Samtli ga avgifter till stadsnitet ingdr i medlemsavgiften.

OVK-besiktning har under &ret genomforts. Felaktigheter i luftflodet pavisades i vissa ldgenheter samt
konstaterades att luftflodet var nagot for lagt generellt. Atgiérder vidtogs och ny besiktning genomfordes
med godkint resultat.

Styrelsen har under aret Iatit kl4 in foreningens tva yttre cykelférrad. Syftet var att forhindra insyn och
att utesténga regn, sné och skrip.

Ventilationsfilter har som vanligt upphandlats centralt och distribuerats till samtliga medlemmar.

Fastighetsfragor
Arlig rondering av vara fastigheter har skett och plan for atgirder uppréttats. Planen innefattar atgérder

som mestadels rér slitage och Ipande renoveringsbehov.

En genomgéng med var leverantor AB Idrotts- och Trddgardsanldaggningar som skéter véra grasmattor
och buskar har genomforts.

Vért gemensamma grénomride

Foreningen har tillsammans med Brf Tulehdjden haft gemensam stdddag var och host 2015.
Tradgérdsarbeten har genomforts under &ret med malet att underlitta sndrojning och oka trivseln inom
omradet.

Féreningens planerade underhll
Fastigheten ar nybyggd ar 2008. Radonmitning har utforts med godkinda virden understigande
normkrav. Energideklaration foreligger sedan tidigare,

Vésentliga hindelser efter rikenskapsdrets utging

Styrelsen har tillsammans med Sundbybergs Stadsnit genomfort en undersokning bland medlemmarna
med anledning av tidigare nimnd gruppanslutning av bredbandet och utékat TV-utbud. Syftet med
undersdkningen var att stimma av hur inforandet genomfordes samt uppfdljning av att man &r n6jd med
de produkter man erbjudits och att de fungerar pa ett bra sitt.

Utfallet av understkning utvisar att en mycket klar majoritet av medlemmarna ir nojda eller mycket

ﬂ“{?
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ndjda med de tillhandahalina tjinsterna. Ett mindre antal medlemmar upplever sig ha problem med sina
TV- eller bredbandsanléggningar. Feedback hidrom har limnats till Stadsnitet for deras atgardande.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 114 (116) medlemmar. Under &ret har 11 medlemmar uttrit och_9
medlemmar tilltrétt i foreningen vid 8 (11) overlételser. Genomsnittligt 6verlatelsepris uppgér till 58 057

(45 609) kronor. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Foreningen ar sedan 2012-01-01 medlem i Bostadsritterna.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 4324 4325 4327 4326 4174
Resultat efter finans poster (tkr) 112 34 743 631 602
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1419 | 341 997 983 826
Soliditet (%) 79,70 79,06 78,75 78,26 71,52
Skuldrinta (%) 2,18 2,70 3,15 3.36 3,09
Lén per kvm boyta (kr) 7 865 3124 8297 8470 8816
Fastighetens beldningsgrad (%) 20,05 20,70 21,00 21,40 22,20
Arsavgift per kvm (kr) 700 700 700 630 680

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fire extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat efter finansiella poster med avskrivningarna aterlagda. Motsvarar ungef3r nettokassafldde fore
amorteringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lan per kvm boyta
Fdreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan vid arets slut i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Arsavgifter per kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet. i
Van 4




Brf Lotsjohsjden
Org.nr 769613-7541

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
i ny rdkning overfores

2598 468
112 377
2710 845

298 000
2412 845
2710 845

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar. 7 4
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Not

Resultatrﬁkning 1 2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4 324 369 3987 571
Ovriga rorelseintikter 1 337 097
Summa rorelseintikter 4324 370 4 324 668
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 600 036 -1432 479
Ovriga externa kostnader 4 -195 263 -154 325
Personalkostnader och arvoden 5 -104 692 -103 925
Avskrivningar -1 307 100 -1 307 125
Summa rorelsekostnader -3207 091 -2 997 854
Rorelseresultat 1117279 1326 814
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 693 847
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 005 595 -1293 232
Summa finansiella poster -1 004 902 -1292 385
Resultat efter finansiella poster 112 377 34 429
Arets resultat 112 377 34 429

"
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
1 2015-12-31

6 226 204 200
226 204 200

226 204 200

57 960

535330

8 189 241
782 531

467
467
782 998

226 987 198

T(13)

2014-12-31

227511 300
227 511 300

227 511 300

66 908
949 620
141 105

1157 633

467
467
1158 100

228 669 400

4
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Not
Balansriikning 1 NS-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 494 000
Fond for yttre underhall 1 700 000
Summa bundet eget kapital 178 194 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2598 468
Arets resultat 112377
Summa fritt eget kapital 2710 845
Summa eget kapital 180 904 845
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 45 500 000
Summa langfristiga skulder 45 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 223 459
Skatteskulder 44712
Ovriga skulder 34 155
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 280 027
Summa kortfristiga skulder 582 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 987 198

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 53 569 000
Ansvarsfiérbindelser Inga

8(13)

2014-12-31

176 494 000
1 402 000
177 896 000

2 862 039
34429
2 896 468

180 792 468

47 000 000
47 000 000

291 588
0
32531
552 813
876 932

228 669 400

53 569 000

Inga ,

=
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Tilliiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Byggnader 120 ar

Likviditetsanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdndring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Avrakningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut

2015-01-01
-2015-12-31

112:377
1307 100

1419 477

-24 369

-294 579
1100 529

-1 500 000

-1 500 000

-399 471

935 268
535797

2014-01-01
-2014-12-31

34 429
1307 125

1 341 554

29707

95108
1 466 369

-1 000 000

-1 000 000

466 369

468 898
935 267

7 7
/.,h,,
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskitsel
Tradgardsskotsel
Stddning

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningar
Reparationer
Tridgard och utemiljo
Planerat underhall
OVK-besiktning

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefon och porto
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Forenings- och medlemsavgifter
Foreningsgemensamma kostnader
Bankkostnader
Kreditupplysningar
Mobiltelefon

IT-kostnader

Kontorsmaterial

Ovriga externa kostnader

2015
4052 556
271 813
4 324 369

2015
40 908
102 076
75915
10 380
86 993
55079
9148
23 598
1151
58 140
53 250
82 587
529 494
132 700
132 577
55092
126 722
22 386
1 841
1600 037

2015
44712
4763
18613
104 184
6 300
830
2000
2250
490
3362
308
7451
195263

10 (13)

2014
3714771
272 800
3 987 571

2014
41513
104 285
76 663
7599
62 931
53 459
8781
27 851
6925
30 688
0

82 401
520315
133 021
141 796
55209
54000
23 873
1 168
1432 478

2014
0
5186
18 250
99 725
6 300
1 660
2000
5251
753
2018
805

12 377

154 325 2
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrékningskonto férvaltare

2015
83 600
21092

104 692

2015-12-31

151 437 000
151 437 000

-2427 700
-1307 100
-3 734 800

78 502 000
78 502 000

226 204 200

90 000 000
44 000 000
134 000 000

2015-12-31
0

0

535330
535330

11(

2014
83 501
20 424

103 925

2014-12-31

151 437 000
151 437 000

-1 120 575
-1307 125
-2 427 700

78 502 000
78 502 000

227 511 300

90 000 000
44 000 000
134 000 000

2014-12-31
9

14 810

934 801
949 620

13)
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Not 8 Forutbetalda kostnader och u pplupna intiikter

Fastighetsforsakring
TV/Bredband

Ekonomisk forvaltning
Entrémattor

Hemsida

Medlemskap i Bostadsritterna
Avfallshantering

Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse

insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 176 370 000 124 000
Disposition av foregiende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 176 370 000 124 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek, rta 1,14%, 15p 3 man
Stadshypotek, rta 1,14%, 16p 3 méan
Stadshypotek, rta 1,46%, ffd 171201
Stadshypotek, rta 3,10%, ffd 180301

12 (13)

2015-12-31 2014-12-31

57476 49 867

86616 54 000

27 984 27671

2683 2595

6 300 672

2925 6 300

5 257 0

189 241 141 105

Fond for

yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1 402 000 2 862 039 34 429
298 000 -263 571 -34 429
112 377

1700 000 2 598 468 112 377

Lanebelopp
2015-12-31

3500 000
15 000 000
17 000 000
10 000 000
45 500 000

Linebelopp
2014-12-31

5000 000
15 000 000
17 000 000
10 000 000
47 000 000

Réntesatser pd 3 manaders lan ir per 2015-12-31. Lanen &r amorteringsfria. Arlig amortering sker med
belopp ungefirligen motsvarande summan av drets avskrivningar och avsittning till yttre fond.
Genomsnittlig réntesats pa utestiende an r per balansdagen 1,69%.7- ¥
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31

Fastighetsskotsel 3409
Snordjning 6 906
Avfallshantering 0
Fastighetsel 7 441
Fjarrvirme 70 480
Upplupna riantekostnader 62 983
Upplupna revisionsarvoden 18 000
Forskottsbetalda avgifter och hyror 33 057
Ersittning fran Veidekke 20 000
Fjarrvarmeintakt fran Tulehdjden 57 751
280 027

Sundbyberg den 30 mars 2016

Jan Pelli

ﬁ o, < /7 :
FZE oy / W/ef/
Petter Edstrom Pamela Storr

Min revisionsberittelse har lamnats 15 / H 20616

Revisor
BoRevision i Sverige AB

13(13)

2014-12-31
3 837
5630
2704
8 098

75277
79 928
18 000
339 339
20 000
0

552 813
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Létsjohdjden org. nr. 769613-7541

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Lotsjohdjden
for ar 2015,

Styrelsens ansvar fir arsredovisn ingen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féiljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Létsjohojden for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pé& grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Stockholm den 13 april 2016

Karin Pettersson
BoRevision AB




