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Brf Polstjirnan i Tiby
Org nr 769631-1351

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen for Brf Polstjdrnan i Téby far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den | januari
2018 t.o.m. 31 december 2018, vilket dr foreningens tredje verksamhetsar.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansskan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Taby kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Mars 2 i Téby kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i &tta vdningar med totalt 125 bostadsrittsldgenheter, totala
boarea ca. 9 721 m2. Féreningen disponerar dver 102 parkeringsplatser i garage, varav tre MC-platser.

Fastigheten ar fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utryminen
[ fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. |
fastigheten finns ocksé extra ldgenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende gard och parkeringsgarage
tillsammans med Mars 1 (Brf Orion i Taby) och Mars 3 (Brf Pegasus i T#by). Gemensamhetsanliggning
omfattar garageport, ventilation, sprinklersystem, utrymningsvégar och trappor, lanterniner, sopkasuner,
belysning, ledningar for dagvatten och VA, kérvégar, murar, lekutrustning, gronytor, brandpost, el for nimnda
tekniska anldggningar, bjilklag och pelare, dilatationsfogbryggor samt for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanléggningen 4r registrerad debiteras ett arvode av 200 000
krinkl moms per &r for sin andel av gemensamhetsanléggningens kostnader i enlighet med paragraf angiende
Gemensamhetsanldggning i képekontraktet.

Visentliga servitut
Till forman for foreningens fastighet finns tre servitut avseende underjordiska ledningar.

Fastighetens underhcdllsbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea fér foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2018 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) var 688 ki/mz2.
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Foreningens skattemdissiga status

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon underprisdverlatelse. Ddrmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstdlldes 2017 och har deklareras som fardigstilld. Byggnadsenheten har asatts virdear 2017.

Bostadsldgenheterna &r fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
trappstddning och kéllsortering. Avtalet géller till den 31 december 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex berdknas till 60 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvalining
Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2018.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 dr MBF, Milardalens Bostadsrittsforvaltning AB.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Fireningens ekonomi

Foreningens langfiistiga lan

Under éret har féreningen amorterat 2 544 828 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4 mer dn i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor
som framgér av not nummer elva.

Styrelsen har 14tit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens dvriga tillgangar
genom foreningens torvaltare.

Under aret har 19 (60) bostadsritter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att sex (en) ldgenheter

upplétits i andrahand. _
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut &r 203 (208)

Styrelse
Styrelsen har efter féreningsstimma den 17 april 2018 haft f6ljande sammanséttning:

Jan Jacobsson Ledamot Ordforande
Tobias Back Ledamot

Barbara Weinzierl Ledamot

Erik Andersson Ledamot

David Tjdrnén Ledamot

Agneta Sundqvist Suppleant

Shirin Khan Suppleant

Kristoffer Mortsjo Suppleant

Edina Honic Suppleant

Vid foreningsstdimman avgick Anders Willner, Hans-Olov Méller, Lennart Wirén och Jan-Olof Sjsholm ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (atta) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Kevin Ong Suppleant

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 november 201 8',
&
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FLERARSOVERSIKT
2018 7 2017
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 8175 60
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr -3 345 0
Resultat exkl. avskrivningar tkr 4 830 60
Arets amorteringar tkr 2 545 0
Arets likvidoverskott tkr 7375 60
Nyckeltal
2018 2017
Nettoomséttning tkr 8175 640
Resultat efter finansiella poster tkr 965 60
Soliditet % 77 77
Bokfort vdrde pa fastigheten per kvm boarea kr 59020 59 364
Lan per kvim boarea kr 13 420 13 682
Genomsnittlig skuldrinta % 1 1
Fastighetens belaningsgrad % 23 23
Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdantekostnad omriknad till arsrénta i férhallande till
laneskuld per den 31 december.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort virde pa fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 244 106 000 199 994 000 - - 59 803
Disposition av foregaende ars resultat 24 303 35500 -59 803
Arets resultat 964 985
Belopp vid arets utgang 244 106 000 199 994 000 24 303 35500 964 985
1 n\/“,,
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 35500
Arets resultat 964 985
Totalt 1 000 485
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 291 630
Balanseras i ny ridkning 708 855
Totalt " 1 000 485

Féreningens ekonomiska stcllning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning

S

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

N W

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31
8 175253
8 175253
-2 032 466
-187 491
-57 783

0

-3 345 158
-5 622 898
2552355
26 333

-1 613703
-1 587 370

964 985

964 985

7(15)

2017-01-01
-2017-12-31

639 507

639 507

-177016
-15741
-4 928
-248 003
0

-445 688
193 819
1303
-135 319
-134 016
59 803

59 803

Resultatrikningen for 2017 speglar perioden fran manadsskiftet efter godkédnd slutbesiktning tom.

bokslutsdagen, dvs. fran | december 2017 till 31 december 2017.
&
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

8(15)
Not 2018-12-31 2017-12-31
8,9 573 734 842 577 080 000
573 734 842 577 080 000
573 734 842 577 080 000
83 468 71 824
10 3612166 3468417
48 109 49 642
3743 743 3589 883
0 20 988
0 20 988
3743 743 3610871
577 478 585 580 690 871
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

444 100 000
24303

444 124 303
35500

964 985
1000485

445 124 788

127 062 068
127 062 068
3393 104
288 180

17 500
516706
1076 239

5291 729

577 478 585

9(15)

2017-12-31

444100 000
0

444 100 000

0
59 803

59803

444 159 803

129 606 896

129 606 896

3393104
0
0
2 500 634
1 030 434

6924 172

580 690 871
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre f6retag,

Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbituringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér fordelas
utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande férdelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvnts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tilldmpas.
Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 6 359 928 529 994
Hyror parkering 1 300 200 106 950
Vattenavgifter 185 561 16 557
Telefoni, bredband, TV 330 067 27 060
Ovriga intikter 31445 373
Brutto 8207 201 680 934
Hyresforluster vakanser bostédder 0 -9 327
Hyresforluster vakanser parkering -31 948 -32 100
Summa nettoomsittning 8§ 175 253 639 507
/: R //
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvdrmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
[T-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2018-01-01

-2018-12-31

196 102
46 542
339402
437758
192 991
124 031
53393
200 000
330775
41472
70 000

2 032 466

2018-01-01

-2018-12-31

18 020
2 496
2940
623
2087
20 000
3187
122 000
16 138
0

187 491

11(15)

2017-01-01
-2017-12-31

15938
0

33 640
58 997
26 560
10 467
4368
0

27 046
0

0

177 016

2017-01-01

-2017-12-31
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Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rdnteintikter

Summa finansiella intikter

12(15)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
45 000 3750
12 783 1178
57783 4928
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 301 7-12:31
0 248 003
0 248 003
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
25 781 [ 303
553 0
26 334 1303
g
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ombklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Omklassificering

Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder under nyuppforande
Lokaler

Not 9 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2018-12-31
401 418974
0

401 418 974
-3 345158

-3 345 158

398 073 816

175 661 026
0

175 661 026
573 734 842
158 000 000

59 000 000
217 000 000

210 000 000
7 000 000

217 000 000

2018-12-31

133 000 000

133 000 000

13(15)

2017-12-31
0
401 418 974
401 418 974
0

0

401 418 974

0

175 661 026

175 661 026

577 080 000

54 000 000
59 000 000

113 000 000

113 000 000
0

113 000 000

2017-12-31

133 000 000

133 000 000

&
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Not 10 Ovriga fordringar

Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Summa:

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller

senare dn 5 ar

2018-12-31

3612166

3612166

Réntan ar Lanebelopp
Rénta % bunden t.0.m. vid &rets utgéng
0.85 2020-12-01 32613 793
0.99 2021-12-01 32613 793
1.18 2022-12-01 32613 793
1.86 2025-12-01 32613 793
130455 172
-3393 104

127 062 068

113 489 652

n

4

14(15)

2017-12-31
3468 417

3468 417



Brf Polstjdrnan i Tédby 15(15)
769631-1351
Not 12 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprenor 515606 2482914
Skulder till MBF 1 100 17720
Summa ovriga kortfristiga skulder 516 706 2 500 634

Tiby 2219 .63.2
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Tobias Back

Jan Jacobsson

Ordforande Ledamot

r_ w\'(ﬁ\'kj\?\ , L.VJL,\_, 7\,J< ‘ / /AV
Barbara Weinzierl P Erik Andersson

Ledamot Ledamot

NPy
L3 \/\,_————\
David Tjérnén

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2 2/9.-03- 27

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Polstjarnan i Taby, org.nr 769631-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Polstjarnan i Taby for ar 2018.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse
som innehéiller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamaélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillriackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Polstjarnan i Taby for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndaméalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor






