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Christina Ménson

Foreningens firma och andamal

158

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Odla | Sjddalen.

28
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsiégenheter och lokaler till nyltjande och utan fidsbegrinsning. Upplatelse far Zven omfalta
mark som ligger | anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsligenhet elier lokal.
Bostadsratt &r den ratt | foreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens séte

3§

Féreningens styrelse ska ha sitt sate | Huddinge kommun.

Rikenskapséar

48

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Medlemskap
5%
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det ait skriftlig ansdkan om mediemskap kom
in till féreningen avgdra fragan om mediemskap.



6§
Mediem far inte ultrdda ur féreningen, sa ange han innehar bostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha utfratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avygifter
7§

For bostadsratien utgaende insats, andelstal och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andsistal ska dock slitid beslutas av f6reningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens Ibpande ulgifter, amorteringar och avsétiningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alt | &rsavgifien ingdende ersatining for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter férbrukning och/eller area. Detsamma géller
i &rsavgiften ingaende erséttning for Tv/bredband/telefoni, kostnad for métning och administration for
varme och vatten eller dylikt, vilket kan erlaggas lika for varje [agenhet eller efter férbrukning.

Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavyift, pantsétiningsavgift och avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsrétt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsritishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken. Overlatelseavgift betalas av 6verlataren.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Pantsatinings-
avgift betalas av pantsattaren.

Avgift fr andrahandsupplételse far fr en lagenhet arligen motsvara hégst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r,
beréknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten &r upplaten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen ska vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avséattning, underhalisplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsétining for foreningens fastighetsunderhall ska gbras i enlighet med av styrelsen uppréttad
underhélisplan. Forsta drets avsdttning sker enligt ekonomisk plan. Styrelsen ska upprétta en
underhéallsplan for genomfbrandet av underhailet av féreningens hus och arligen budgetera samt



genom beslut om arsavgiftens storlek tilise att erforderliga medel avsatts for atlt sékerstélla underhallet
av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst fem och hdgst nio ledaméter. Samtliga ledaméter valjs vid ordinarie stdmma
for en tid av tvé ar. Fyra ledaméter valjs jAmna artal och resterande ledaméter udda artal.
Konstituering och beslutforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.
Styrelsen ar beslutfdr nér de vid sammantrédet nirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet

ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rdstande fBrenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens ordfrande bitrader.

Firmateckning

11§

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av iva styrelseledamdter | forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i fSrening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i freningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevérden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m,
138§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda fSreningen dess
fasta egendom sller tomiratt. Styrelsen far docl inteckna och beldna sadan egendom sller tomtratt.



Styrelsens aligganden

14 §

Det dligger styrelsen

atlt avge redovisning for férvaliningen av fdreningens angel&genheter genom alt avimna érsredovis- ning
som ska innehalla beréitelse om verksamheten under aret {{drvaliningsberatielse) samt redogtirelse for
féreningens intakter och kostnader under éret (resultatrakning) och for staliningen vid rékenskapsérets
utgang (balansrakning), .

att upprétta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgéngar och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sirskild betydelse,

att senast sex veckor fire féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framléggas, till revisorerna |8mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla kopia av &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen tiligangliga {6r medlemmarna.
Revisor
15 §

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter valjs av ordinarie féreningsstdmma f6r tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits. En revisor ska vara extern revisor.

Det 8ligger revisor
att verkstalla revision av féreningens &rsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvalining samt aft
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framigga revisionsberattelse.
Valberedning
16 §
Vid ordinarie stdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till nsta ordinarie stdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tvé ledamdter. En
ledamot utses av foreningsstamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta. Valberedningen ska till f6reningsst@mman [&mna forslag pa arvode for styrelsens ledaméter och
revisorer.
Foreningsstamma
17§
Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om éaret fire juni manads utgéng.
Extra stimma halls da styrelsen finner skl till del och ska av styrelsen 8ven utlysas da detta fér uppgivet

andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.
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Féreningsstémman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstémman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga
rostberattigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitréden och andra stémmofunktiondrer har alltid ritt att néirvara vid foreningsstémman.

Kallelse till stimma
18§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som ska
férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstémma ska ske genom anslag pa 1Bmpliga platser inom freningens hus. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall s&ndas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrittsféreningen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstidmman och senast tvé veckor fore
foreningsstamman.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom f6reningens
fastighset eller genom brev.

Motionsratt
198

Medlem som {nskar A et drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen
i 88 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
208§
P& ordinarle foreningsstdmma ska forekomma féljande drenden

Féreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordfdrande

Anmdlan av ordférandens val av protokoliforare

Godkannande av rdstiangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstidmman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer aft jdmte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fragan om kallelse skett | behérig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11, Genomgang av revisoreras berattelse

12. Beslut om faststaliande av resultatrékning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt faststalld balansrakning

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. Beslut om antal styrelseledamdter

16. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

17. Val av styrelseledamdéter

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledambter | valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
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22. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjuina fragor och av medlemmar anmalda érenden som
angivits i kallelsen
23. Foreningsstadmmans avslutande
Pa extra foreningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden for vilka
foreningsstdmman utlysts samt extra foreningsstdmmans avslutande.
Protokoll
21§

Protokoll vid foreningsstédmma ska firas av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om protokollets
innehall galler:

1. attréstiaingden ska tas in efler biliggas protokoliet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokoliet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stdmma 61t protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
228§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsarmmmans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som betalat férfallen insats eller
arsavgift.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmaen personligen eller av den som 8r medlemmens
staliféretrédare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem | féreningen, medlemmens make,
samba, syskon, foréider eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte
&r mediem. Ombud ska l&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfardandst.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfbra higst ett bitrdde som antingen ska vara medlem
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsst@mma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - d&r sérskild rostdvervikt erfordras f8r giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 18 § och 23 § i bostadsratislagen (1991:614).



Formkrav vid Gverlatelse
23 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstalias styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritien
24§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utGva bostadsratten endast om han &r eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som ar mediem i féreningen far inte utan samtycke av fireningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsligenhet,

Utan hinder av férsta stycket far dédsho efter aviiden bostadsratishavare utdva bostadsratten, Efter tre ar
fran dodsfallet, far freningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader visa att bostads- rétten ingatt
i bodelning elier arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller att nagon, som inte far
végras intréde i féreningen, férvirvat bostadsratten och stkt mediemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1891:614) for
dédsbosets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv férsélining eller vid
tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614) och dé hade pantritt | bostadsratten. Tre ar
efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen
visa att ngon som inte far végras intrdde i foreningen har {6rvirval bostadsrétten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforsélias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for
den juridiska personens rakning

258

Den som en bostadsrétt har Svergatt fill far inte vigras intrde | foreningen om de villkor som foreskrivs
stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har f0rvarvat en bostadsrétt till en bostadsligenhet far vagras intréde i féreningen
&ven om de i forsta stycket angivna férutsétiningarna f6r medlemskap #r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken végras intriide | féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstilit sérskilt stadgevilikor fér mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor, Detsamma géller ocksa ndr en bostadsréatt till en
bostadslgenhet dvergatt till ndgon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrétishavaren,

lfraga om f6rvéirv av andel | bostadsrétt ger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsrétten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sddana
sambor pé vilka sambolagen (2003:3786) ska tillimpas.

268
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran

anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde | foreningen, férvarvat bostadsratten och sikt
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medlemskap. lakttas inte tid som angelts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter
27 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten {6r nagot annat 8ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for fdreningen eller ndgon annan medlem |
féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, tar lagenheten endast anvéndas {0r att { sin helhet upplétas | andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avialats med foreningen.

28 §
Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lgenheten utfbra atgérd som innefattar:
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far inte vagra aft medge tillstand til en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

29 §
Bostadsrattshavaren far inte inryroma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medféra men {6r
féreningen eller ndgon annan medlem | féreningen.

308
Vid anvéindning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férséimra deras bostadsmiljé att
de inte skaligen bor talas. Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita
allt som fordras f6r alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska
rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen I dverensstdmmeise med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fuligérs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 33 § flarde stycket 2.
Om det fdrekommer sadana stbrningar | boendet som avses | forsta stycket forsta meningen ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se fill att stérningarna omedelbart upphor, och
2. omdet &r fraga om en bostadslégenhet, underratta socialnamnden i den kommun dér

lagenheten &r beldgen om strningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen s&ger upp bostadsréftshavaren med anledning av att stémingama
ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsratishavaren vet elfer har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.



31§

En bostadsraitshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 27 § andra stycket.
Bostadsratishavaren ska skriftligen anstka hos styrelsen om samtycks till upplatelsen. | ansdkan ska skélet
till upplételsen anges, vilken tid den ska pagéa samt till vem ldgenheten ska upplatas. Samtycke till
upplatelse beviljas for max ett ar vid varje tilifalle. Total tid for upplatelse av en lagenhet ska inte dverstiga tva
ar. Minsta tid for upplételse ska vara fre manader.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. ‘

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren anda upplata
hela sin 18genhet i andra hand, om hyresnamnden &mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas,
om bostadsratishavaren har skal for upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning alt vagra
samiycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslégenhst som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

33§

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jdmte tillhérande utrymmen | gott skick. Detta
géller aven mark och/eller balkong, om sé&dan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

« lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

« lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga installationer,

e rokgangar om de enbart befjdnar ldgenheten,

= glas och bagar i ligenhetens fénster och dbrrar,

« lagenhetens yiter- och innerdérrar,

+ svagstrdbmsanldggningar samt

*  brandvamare.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner efc. far monteras fast pa
yitre fasader pa foreningens byggnader endast efter styrelsens skriffliga godkénnande och i enlighet med
styrelsens anvisningar. Bostadsré{tshavaren svarar i sadant fall fér underhall och skétsel av sina
anordningar. Om sa erfordras for att féreningen ska kunna utfora skétsel och underhall av sin byggnad eller
aft fullgbra myndighetsbesiut, aligger det bostadsratishavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen
bekostnad demontera anordningar som tillfdris av bostadsraitshavare liksom att eventuellt dtermontera
dessa. Dessa anordningar &r bostadsrattshavarens egendom och finns de kvar efter att bostadsrétten
Sverlatits ansvarar den nya bostadsrattshavaren for dessa. Vid en dverlatelse ska vidare
bostadsrattsinnehavaren (sélfjaren) informera om vilka dessa &r.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f0r reparation av ledningar {0r aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen [Orsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler an en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.



Bostadsrétishavaren svarar inte heller fr malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller
2. vardsioshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har intymt i lagenheten eller
¢) négon som for hans eller hennes rékning utfdr arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon annan én
bostadsrétishavaren sidlv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller | tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens rétt att avhjélpa brist
34§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § | sadan utstréckning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen | lagenhetens skick sa snart som méijligt, far foreningen avhjéipa bristen pa
bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltrdde till lgenheten

35§

Foretradare for hostadsrattsfreningen har ratt att f& komma in { ldgenheten ndr det behdvs [0r tillsyn eller
fér att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 34 §. Nér bostadsréttshavaren
har avsagt sig bostadsritien enligt 36 § eller nér bostadsratten ska tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att thla sddana inskrénkningar i nyltjanderéiten som féranleds av
nodvindiga aigirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes Jagenhet inte
besvéras av ohyra.
Owm bostadsrattshavaren inte [Bmnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten
besluta om sérskild handrackning.
Avsidgelse av bostadsratt

36§

En bostadsratishavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplételsen och dérigenom bli
fri fran sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avsagelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergdr bostadsratten till fOreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.



Forverkande av bostadsratt
378

Nyttianderatten fill en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de begransningar
som foljer av 38 och 39 §§, frverkad och foreningen sdledes beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren
till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med alt betala insats eller upplitelseavgift utéver tvé veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalnings- skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift 16 andrahandsupplatelse, nér det
galler bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samiycke eller tillstind upplater lagenheten | andra hand,
4. om lagenheten anvénds i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslishet &r
vallande till att del finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréijsmal underritta styrelsen om att del finns ohyra i l&genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt
30 § vid anvindning av légenheten elfler om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger
en bostadsrétishavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enlfigt 35 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fullg6r skyldighet som géar uttver det han eller hon ska gbra enligt
bostadsrittsiagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands 16r néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken uigdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt férfarande, eller for
tillifalliga sexuella férbindelser mot erséitning.

38§

Nvttjanderétten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses | 37 § 3, 4 eller 8-8 far ske om bostadsréttshavaren later bii
att efter tillsAgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 37 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplételsen och far ansdkan
beviljad.

Uppségning pé grund av stdrningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslgenhet, inte ske forrén sociaindmnden har underréttats enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs § 37 § 6 &ven om nagon
fillségelse om rittelse inte har skett. Vid sédana stérningar far uppségning som géller en bostadsligenhet
ske utan foregéende underratielse till socialndmnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till
socialndmnden.
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Femte stycket galler inte om stérningama intréffat under tid da l8genheten varit upplaten i andra hand
pa sall som anges i 31 och 32 §§.

39§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker ritielse
innan foreningen har sagt upp bostadsratishavaren til avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nvitjanderatien &r férverkad pé grund av
sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fdreningen inte har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da féreningen fick
reda pa forhéllande som avses | 37 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidia rattelse.

40§

Ar nyttjanderétien enligt 37 § 2 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren tilt avilyitning, far denne pé grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det 8r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats 6l
socialn@mnden i den kommun dar lagenheten dr beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren
pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten am
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i fOrsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetis | 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i 58 hdg grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.
Avflytining
418

Ségs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrtishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 37 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 37 §
2 och bestdmmelserna [ 40 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tilldmpas dvriga bestammelser 140 §.
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Uppsigning
428
En uppségning ska vara skiiftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilytining, har féreningen ritt till ersattning for skada.

Tvangsforsilining
43 §
Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses | 37 §, ska
bostadsratten tvangsidrséljas enligt 8 kap bostadsraltslagen (1891:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer vars rétt berdrs av forséliningen kommer dverens

om nagot annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess alt brister som bostadsratishavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestammelser

44§

Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar
ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lAgenheternas insatser.

45 §

Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrétislagen (1991:614)
och andra tilidmpliga lagar.
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