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Styrelsen for Brf Gustav Vasa, med site i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gustav Vasa i Uppsala kommun bildades den 22 februari 2016 och registrerades
hos Bolagsverket den 15 mars 2016.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 mars 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:3, Kungsédngen GA:26 och Kungsdngen GA:32 i Uppsala

kommun.

Foreningen bestér av 79 bostadsritter i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 6 619 kvm.

Foreningen har 40 garageplatser med laddboxar for elbilar och tre MC-platser i foreningens fastighet,
samt 15 garageplatser 1 grannforeningens fastighet.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader dr fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har kollektivt bostadsréttstilldgg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 17 april 2019.
Garantitiden dr fem ar men &r jimkad enligt 6verenskommelse” och 16per fram till den 1 januari 2024.
Garantibesiktning &r verkstilld under 2021.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB géllande fastighetsskdtsel, teknisk
forvaltning och fastighetsjour. Under 2021 uppréttades en underhallsplan.

Gemensamhetsanldggningar
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Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanlidggningar avseende parkeringsgarage, gangvigar, innergard,
undercentral samt takterrass med vaxthus. Forvaltning sker genom Kungstradgardarnas norra och sodra
samfillighetsforeningar.

Visentliga servitut
Foreningen har tillgéng till sex forrdd genom servitut i fastigheten Kungséngen 26:2.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 2 juni 2022 samt extra stimma 6 december 2022 haft foljande

sammansattning:

Ledaméter Bo Fischer Ordférande
Stig Forsgren
Marita Kéllberg
Gunilla Boyden
Per Korpés

Suppleanter Leslie Olbinson
Rouzbeh Parsi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Under aret har en extra stimma hallits for val av ny revisor. Styrelsen har under éret haft 7 (8)
protokollférda sammantriaden.

Valberedning

Vid ordinarie stimma valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Per Helgesson Sammankallande
Catharina Molin

Miislim Demir

Revisorer
Ordinarie Hans Jerker Svensson  Reditus Ekonomi

Arvoden

Ordinarie stimma beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara tva prisbasbelopp
exkl sociala avgifter, for styrelsen att fritt fordela. Arvodet géller fran ordinarie stimma 2022 till
ordinarie stdimma 2023. Erséttning till féreningens revisorer blir skdligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 24 maj 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll. Under &ret har priserna for el och varmvatten hdjts for att
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spegla verklig kostnad for forbrukningen.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvérde ar 276 525 000 kr, varav byggnadsvirde ar 197 579 000 kr och markvérde ar
79 000 000 kr. Av fastighetens taxeringsvérde avser 189 000 000 kr bostdder och 8 579 000 kr lokaler.
Virdeéaret ar 2018 respektive 2016 och géller fran och med inkomstaret 2022..

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdearet 2018.

Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Forbdttringar under rikenskapsdret

Foreningen haller pa med en forbéttring av 14ssystem till portarna. Den ska eliminera hanteringen av
portkoder och 6ka sdkerheten i byggnaden,

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 136 135
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 11 22
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -11 21
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 136 136

Under aret har 7 (13) bostadsratter overlatits.

Flerdrsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 5372 4 984 4954 2 487
Resultat efter finansiella poster, tkr -979 -957 -784 -325
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1455 1455 1607 869
Soliditet, % 75,1 75,0 75,0 74,8
Fastighetslan/kvm, kr 13 031 13182 13 257 13472
Arsavgifter/kvm, kr 620 620 620 620

Ar 2019 speglar resultatet for perioden efter avrikningsdagen, frén den 1 juli till den 31 december 2019.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 200 189 002 66 730 998
Disposition av
foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 200189002 66 730 998

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

ianspraktas av fond for yttre underhall
reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhéll

338960

198 570

537 530

Balanserat

resultat

-1 407 261

-1 155253

-2 562 514

-2 562 513
-978 737
-3 541 250

-172 629
198 570
-3567 191
-3 541 250

Arets

resultat

-956 683

956 683
-978 737
-978 737

4(13)

Totalt

264 895 016

0
-978 737
263 916 279

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D KW

-

2022-01-01
-2022-12-31

5371 89%4
5371 894

-2 594 333
-178 986
-121 693

-2 433 497

-5 328 509

43 385

6574

-1 028 696

-1 022 122

-978 737

-978 737

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4 983 977
4983 977

-2 111903
-236 613
-93 935
-2411 973
-4 854 424

129 553

0

-1 086 236
-1 086 236

-956 683

-956 683
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda forvaltningskostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

347 516 095
390 058
257 248

348 163 401

348 163 401

1751612
503 812
2255424

994 835
994 835
3250259

351 413 660

6(13)

2021-12-31

349 902 925
436 725

0

350 339 650

350 339 650

1482 687
199 940
1682 627

971 164
971 164
2653 791

352 993 441
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2022-12-31

266 920 000
537 530
267 457 530

-2 562 513
-978 737

-3 541 250
263 916 280

44 000 000
44 000 000

42 250 000
540 075
72232

12 305

622 768
43 497 380

351 413 660

7(13)

2021-12-31

266 920 000
338 960
267 258 960

-1407 261
-956 683

-2 363 944
264 895 016

60 925 000
60 925 000

26 325 000
179 810
90510

0

578 105
27173 425

352 993 441
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

-978 737
2433 497

1454760

-352 734
398 956
1500 982

-257 248
-257 248

-1 000 000

-1 000 000

243 734

2321525
2 565 259

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-956 683
2411973

1455290

224 653
-15727
1664 216

-290 969
-290 969

-500 000

-500 000

873 247

1448 277
2 321524
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pé byggnadernas ursprungliga anskaftningsvérde och
skrivs av enligt en linjir avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Markvirdet &r ej foremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhill
Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féoreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.



Brf Gustav Vasa
Org.nr 769631-8836

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter parkering
Elintékter

Vattenintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Tekn. forvaltning grundavtal
Ovriga poster

2022
4103 904
634 248
429 430
137 877

0

66 435
5371 894

2022

88 816
85500
5844
27179
30 169

0

1019 747
53374
15976
172 629
667 816
119 080
56 500
236 012
0

0

15 692
2594 334

2022
26 977
0
2250
31750
82 121
797

0
7010
27 041
1 040
178 986

10 (13)

2021
4103 904
611773
195 865
67 104
1971
3361
4983 978

2021
134 171
21375
0

42 654
30125
4225
898 933
31919
7 800
27 344
483 389
102 106
49 729
235 827
2 893
31719
7 694
2111903

2021
45 255
6010
0

25 000
84 503
2200
40 625
6 940
23 000
3 080
236 613
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pd arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pé lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022
99 347
22 346

121 693

2022
238 683 000
238 683 000

-5 967075
-2 386 830
-8 353 905

117 187 000
117 187 000

347 516 095

197 579 000
79 000 000
276 579 000

189 000 000
8 579 000
197 579 000

2022
466 669
0

466 669

-29 944
-46 667
-76 611

390 058

11 (13)

2021
78 124
15 811
93 935

2021
238 683 000
238 683 000

-3 580 245
-2 386 830
-5967 075

117 187 000
117 187 000

349 902 925

135 525 505
57 000 000
192 525 505

192 000 000
4525 505
196 525 505

2021
175700
290 969
466 669

-4 801
-25 143
-29 944

436 725
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
GA-kostnader
Ekonomisk forvaltning
TV och internetkostnader
Avfallskostnader
Medlemsavgifter
Vattenintékter

Elintikter
Fastighetsskotsel

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av 1an

Rinta
%
0,94
0,71
1,57
1,69

Datum for

rinteindring

2026-06-30
2025-06-30
2023-06-30
2023-06-30

2022-12-31
181 188

0

1570 424
0
1751612

2022-12-31
19 137
110 703
27523
59 003
8495
7110
47232
204 328
20281
503 812

12 (13)

2021-12-31
55976

76 058
1350360
293

1482 687

2021-12-31
18 226
8788

0
59003
7047
7010
26 085
73 781
0

199 940

Lanebelopp
2022-12-31

17 300 000
26 700 000
25325 000
16 925 000
86 250 000
-42 250 000

Lanebelopp
2021-12-31

17 300 000
26 700 000
26 075 000
17 175 000
87250 000
-26 325 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalningen under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 42 250 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 500 000 kr

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31
&9 000 000
89 000 000

2021-12-31
89 000 000
89 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beréknade sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Fastighetsel

Stddkostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bo Fischer Marita Kéllberg
Ordforande

Per Korpés Stig Forsgren

Gunilla Boyden

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Hans Jerker Svensson

Reditus Ekonomi

2022-12-31
2877

61 000
19200
25000

130 818

0

0

383 873
622 768

13 (13)

2021-12-31
2828

60 000

18 000

20 000
51533
7125

27 344

391 275
578 105
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie foreningsstamma i Bostadsrattsforeningen Gustav Vasa.

Undertecknad &r vald revisor i Bostadsrattsforeningen Gustav Vasa (769631-8836). For
rakenskapsaret 2022 avger jag harmed foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens foérvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt om den
interna kontrollen ar tillracklig.

Arsredovisningen ar uppréttad enligt &rsredovisningslagen och jag tillstyrker att stiamman
faststaller resultat- och balansrékningen samt behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen.

Jag bedémer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens stadgar, att
verksamheten har skoétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstdmman for den tid revisionen omfattar.

Orebro i mars 2023

Jerker Svensson

Revisor
ekonomiochlon.se



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2023-03-24 08:24:20

Dokumentet ar undertecknat av:

§) HANS JERKER SVENSSON (19550829XXXX) Revisor 2023-03-24 08:24:20

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Revisionsberattelse.pdf (45379 byte)

A3CAl6F54F2E124BFB1AADY00D73025CD671B8DDD6F0920E4A2F1ECD1453316FC2554E09A804B46E6E17
7931799FBAE36E7B857C8F638B951BA92FEECAE1IFAGD

https://esign.summera.support/verify



