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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2021

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1986-05-05 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-17 hos Bolagsverket.
Dirutdver har féreningen ordningsregler, gillande fran 2015-05-02.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

MAJTALAREN 2 1985 Stockholm

Fastigheten ar kopt med tomt.
Fastigheten ér fullvirdes forsikrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsiikring. Livstids
brandforsikring finns hos Brandkontoret.

Byggnadens uppvirmning ir fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1934-35 och bestar av 1 flerbostadshus i bv plus 7 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3122 kvadratmeter, varav 2 543 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 ligenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok >5 rok

8 14 7 7 2
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Forvaltning:

- Ekonomisk forvaltning Styrelsen och Bjorn Lindqvist
- Ligenhetsforteckning  Styrelsen
- Teknisk forvaltning Styrelsen och POS Fastighetsvard AB

Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter i féreningen #r 38 st. Av féreningens medlemsligenheter har
under aret 7 6verlatelser dgt rum. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Vald till arsmotet

Per Henriksson Konstituerad Ordf 2022
Bjorn Liidtke Ledamot 2022
Charlotte Carlstedt Ledamot 2023
Martin Sandstrém Ledamot 2023
Bjorn Lindqvist Ledamot 2023
Daniel Moberg Suppleant 2022

Stadgarna medger val pa hogst 2 ér.
Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
Dérutover har ett antal fragor 15sts med mejl/direktkontakt inom styrelsen.

Revisorer

Revisor har varit Annika Rosengren.
Anders Jdder har flyttat under dret och avsagt sig revisorsuppdraget.

Valberedning

I valberedningen ingar Gerd Uleander och Erika Dennerheim.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-04-28.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret och utforda underhdllsarbeten

Malning av fonster, renovering av skadade delar, komplettering av karmbottenbleck och byte
av trasiga ytterglas.

Installation av radonventilation i killaren.

Laneskulden minskad mer 32.000:-
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Historiskt viktigare dtgirder

-95-97 stambyte

-99 fonsterrenovering

-01 byte virmeviixlare

-02 flytt av tvittstuga

-05 fonstermalning

-05-06 byte av Igh.dérrar

-06 enkel fldktstyrning

-10 fonstermalning

-11 takrenovering (terstdende del)-
-11 nya maskiner till tvittstugan
-14 virmeoptimeringssystem

-16 OVK

-18 byte av styrelektronik i hissen
-20 ny avfuktningsanliggning

-20 ny belysningsarmatur

=21 fonstermalning

Foreningens ekonomi

-00
-01
-03
-05
-05
-07
-11
-11
-13
-15
-18
-20
-20
-21
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renov fastig elniit
ombyggnad hiss

byte av elstigare
fasadrenovering

del av tak renoveras
byte expansionkiirl
takviirmerenoverin
balkongrenovering
bredbandsinstallation
trapphusrenovering
stamspolning
sotning

ny entrédorr
installation av radonventilation

Foreningens totala formdgenhetsvirde per 2021-12-31 uppgick till 89.612 tkr.

Fastighetens taxeringsvirde 4r 91 000 tkr.

Inteckningar, som sikerhet for 1an, finns i fastigheten till ett viirde av 9 522 tkr i Swedbank.
Styrelsen avser att behélla avgiften ofrindrad for ar 2021.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsyta 569 569 569 569 569 569
Lan/kvm bostadsyta 1022 1034 1244 1256 1269 1281
Skatt/kvm totalyta 18 17 17 16 16 15
Elkostnad/kvm totalyta 14 10 10 10 9 9
Viérme inkl. varmvatten

kvm/totalyta 126 111 113 109 113 120
Vattenkostnad

/kvm/totalyta 19 18 17 17 16 15
Sophantering/kvm

bostadsyta 20 21 15 13 13 13

Firslag till resultatdisposition;

Arets resultat fore avsittning till fond for underhall uppgar till 316 125,88 kronor. Styrelsen
foreslér att resultatet balanseras i ny rakning. Styrelsen foreslar ocksé att den stadgeenli ga
avsittningen till fond for underhall skall uppga till 300 000 kronor.

Fond fo6r underhall

Balanserad forlust

UB 2021 i balansrikningen
Disposition av drets vinst
Avsiittning till fond for underhall

736 537,35 -117 326,52
316 125,88

300 000,00 16 125,88
1036 537,35 -101 200,64

Q3
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2021

* Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som foregaende ar.

Kommentarer till irets resultat och balansriikning

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hénvisas till resultat- och balansrikning

samt bilaga 1, noter.

RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

INTAKTER
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

KOSTNADER
Driftskostnader Not 1
Avskrivningar Not 2

RESULTAT FORE FINANSIELLA
POSTER OCH SKATT

FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter
Riéntekostnader

Finansiella kostnader

RESULTAT FORE SKATT
Skattekostnad

ARETS RESULTAT

2021

1 447 500,00

2020

1 447 500,00

9 332,00 5 324,00

1 456 832,00 1452 824,00
-875 027,50 -814 828,80
-164 814,00 -164 814,00
416 990,50 473 181,20
3 013,38 3 069,92
-48 436,00 -49 026,00
0 0

371 567,88 427 225,12
-55 442,00 -54 302,00
316 125,88 372 923,12
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad och byggnadsforbittringar
Mark

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader
Skattefordran

Ovriga fordringar

POSTGIRO OCH BANK

Bank

SUMMA
OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Org nr 716419-1772
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2021-12-31 2020-12-31
Not 2 10 483 750,04 10 648 564,04
3 487 000,00 3 487 000,00
13 970 750,04 14 135 564,04
2 300,00 2 300,00

13 973 050,04

14 137 864,04

Not 3 18 055,00 17 881,00
6 526,00 7 666,00

2 856,00 0,00

27 437,00 25 547,00

1182 779,67 1415 701,79

1182 779,67

1210 216,67

15 183 266,71

1415 701,79

1 441 248,79

15579 112,83

<



Bostadsrittsféreningen Majtalaren 2

Storskiirsgatan 5
115 29 Stockholm

2021-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Inbetalt kapitaltillskott 1995
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR

SKULDER
Langfristiga skulder
Lén fran kreditgivare
Summa

Kortfristiga skulder

Upplupna Iéner och arbetsg.avg

Leverantérsskulder
Upplupna réintor
Ovriga kortfr. skulder
Forutbetalda hyror

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL,

AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stockholm den 8 mars 2022
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Per Henriksson
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Charlotte Carlstedt
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-5 686 352,00

-125 000,00

-5 527 695,00

Not 4 -736 537,35

Orgnr 716419-1772
Arsredovisning 2021

2020-12-31

-5 686 352,00

-125 000,00
-5 527 695,00
-1 084 077,35

-12 075 584,35

-12 423 124,35

117 326,52 140 249,64

-316 125,88 -372 923,12

-198 799,36 -232 673,48

-12 274 383,71 -12 655 797,83

Not 5 -2 598 488,00 -2 630 488,00
-2 598 488,00 -2 630 488,00

-3 945,00 -3 944,00

Not 6 -94 377,00 -69 306,00
-670,00 -676,00

0,00 0,00

-211 403,00 -218 901,00

-310 395,00 -292 827,00

-2 908 883,00 -2 923 315,00

-15 183 266,71

Bjorn Lindqvist
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-15579 112,83
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Bilaga 1 till verksamhetsberiittelse 2021

Not 1)

Driftskostnader

Virme

Vatten o avlopp

Elektricitet

Sophdmtning

Kabel TV och bredband

Stidning

Reparationer av fastighet
Underhéll

Upplésning underhéllsfond
Styrelse o revisionsarvode inkl soc. avg
Teknisk och ekonomisk forvaltning
Forsikring

Ovrigt

SUMMA

Not 2)
Avskrivningar
Avskrivning
UB 2021-12-31 2021

13 970 750,04  -164 814,00

Byggnad
och byggnads-
forbattringar

Not 3)

Forutbetalda kostnader
Hissen AB

Telenor

ComHem

SUMMA

Not 4)
Underhallsfond

Ingdende balans

Arets upplasning for genomfort underhall
Utgédende balans 1 bokslutet

Forslag till avsittning

Saldo efter foreslagen avsittning

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2021
2021 2020
394 579,00 346 006,00
60 607,00 56 492,00
43 109,00 30 000,00
51 192,00 53 032,00
67 288,00 65 569,00
48 050,00 45 900,00
6 494,00 12 563,00
697 540,00 427 734,45
-697 540,00 -427 734,45
62 653,00 62 653,00
76 483,00 72 818,00
54 795,00 53 708,00
9 777,50 16 087,80
875 027,50 814 828,80
Arets
anskaffning  UB 2020-12-31
0 14 135 564,04
2021-12-31 2020-12-31
1 413,00 1 413,00
10 568,00 10 568,00
6 074,00 5 900,00
18 055,00 17 881,00
-1434 077,35 -1 511 811,80
697 540,00 427 734,45
-736 537,35 -1 084 077,35
-300 000,00 -350 000,00

-1 036 537,35

-1 434 077,35
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Not 5)

Lan frin kreditgivare
Langivare Bindning
Swedbank 2022-09-23
SUMMA

Not 6)
Leverantérsskulder

Veolia

POS Fastighetsvard

Fortum El

Stockholm Exergi

Ellevio

FYA Stid

Stockholm Vatten och Avfall
SUMMA

Rta %
1,850

Org nr 716419-1772

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
2 598 488,00 2 630 488,00
2 598 488,00 2 630 488,00
2021 2020
2 494,00 3 813,00
3 413,00 3 313,00
4 025,00 2 779,00
59 279,00 46 218,00
2 025,00 0,00
8 825,00 0,00
14 316,00 13 183,00
-94 377,00 -69 306,00

[Ny



Revisionsberattelse

Brf Majtalaren 2, org. nr 716419-1772

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen Majtalaren 2,
org. nr 716419-1772, for &r 2021.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen, som hénvisar till tillimpliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebir att Jjag planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad férsikra mig om att féreningens verksamhet skotts pa ett
andamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt samt att foreningens interna
kontroll ar tillrdacklig.

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens stallning per den 31 december 2021 och dess finansiella resultat for ar 2021.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Min granskning har inte foranlett ndgra anmarkningar.
Jag tillstyrker att féreningsstimman

o faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen;
* disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen; och
® beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

¥ i
I

[

-
Stockholm den — / Z_ 2022
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Anfika Rosengren \ v




