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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF FATET

Styrelsen fir hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-01-01 - 2017-12-31,

Fdreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

fastighet uppléta bostadsliigenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning, Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten FATET 8 i Stockholms kommun
I foreningens fastigheter finns:

Lokaler 2 146

Féreningens fastighet &r byggd 1923, Viirdedr &r 1925.
Fareningen dr fullvérdesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingér bostadsriittstilligg samt
styrelseansvarsférsikring.

Vésentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oforéindrade.

Genomfort och planerat underhdll

Under det géngna éret (2017) har ett storre ingrepp i kiillaren utforts di horisontella avioppsstammarna
bytts ut under TKG4, TKG2 och RBG12, detta &r en fortséittning pa det avloppsbyte som skedde under
TKG6 for fem ar sedan. Om stammarna inte bytts ut, var risken stor fér krackelering och liickage. I
samband med det har dven bastun, duschutrymmet och toaletten som ligger i anslutning till
relaxrummet fitt en helrenovering och ny ventilation. Delar av tviittstugan har fiven renoverats och pé
grund av detta stélldes en tvétt-barack upp pa kortsidan av huset vilket fungerade som tillfailig
tviittstuga. Under arbetets gang fick fiven en vérmeventil bytas ut samt asbestsanering utforas.

Hela projektet drog ut pd tiden med par manader pa grund av ett flertal ofrutsedda komplikationer,
kostnaderna blev hégre én beriknat framfGrallt pd grund av renovering och fuktskador i dusch och
bastu samt byte av viirmeventil. Vid byte av viirmeventil uppstod vissa problem med viirmen och
flertalet lufiningar fick utftras av element och handdukstork for att optimera virmefSrdelningen.

Under arbetets ging med avloppsrenoveringen har det dven kunnat konstateras att kommunens ledning
som gér till vér fastighet har forskjutits i sidled med risk for att knickas. I slutet av Aret var Stockholm
vatten och avfall (SVOA) och filmade réren och kunde ut6ver sidledsférskjutning konstatera en
begynnelse till hal p2 insidan av kommunens rdr och sprickor vid skarvarna somhﬂllerihoprﬁren.y



Org Nr: 702000-5539

Kommunens avloppsledning byts ut i skrivande stund och nér detta ér utfért kommer sista delen av
fastighetens ror att rensas och infodras, sé kallade re-lining. Detta utférdes aldrig i tidigare arbetet pd
grund av risken att knficka riren.

Under véren reparerades en fasadskada i anslutning till taket p innergérden mellan TKG4 och TKG6
och en byggnadsstillning stiilldes upp under en kortare period fr detta &ndamal.

Renovering av innergérdens tridgérd har utforts, blommor planterats och triden har beskurits f5r att
undvika skador pa fasaden.

I trapphusen har lampor ersatts med energisnila LED lampor.

Inventering och sammanstéllning av forrid har utforts samt en mindre omfSrdelning, alla boende ska
ha tillgang till ett killarforréd och eft vindsforréd. Forridens numrering stimmer Sverens med gamla
ligenhetsnummer.

Renovering av fonster var planerat till 2017 men blev uppskjutet p& grund av avloppsarbetet i kéllaren

som drog ut p4 tiden. Offerter for fnsterrenovering har samlats in och granskats och planering pagar
for niir detta arbete #r limpligt att utforas under 2018.

Utredning av barnvagnsforrad pa innergérden pabdrjades i slutet av 2017 som en del av
brandskyddsarbetet eftersom barnvagnar, cyklar och annan bréte inte fér stéllas i trapphus.

Aven exploatering av vind har diskuterats och b&r utredas vidare under 2018 for att undersoka
potential, ndgot som skulle generera ett tillskott till féreningens kassa.

Klotter har sanerats p4 husets kortsida samt innergrdens vigg till TKG 6.

Avtalet med HSB Stiid avslutades under &ret d4 kvalitén pé utfort arbete samt service har varit under
all kritik, nytt stidavtal har forhandlats och slutits med aktéren Stidpoolen.

Mycket rester efter vad som kan antas vara avflyttningar och renoveringar har samlats i anslutning till
husentré samt killar- och vindsgangar under &ret. Detta ar ett &terkommande problem som féreningen
forsoker hantera genom utrensning vid érets tvé stiiddagar, men &r inte hillbart i lingden.

Pigdende eller framtida underhill

Tidpunke Bygenadsdel Aredrd _ _
2018 Fonster - Fonsterrenovering, =

2020 Trapphus Trapphusmélning

2021 _Fasad Putsning av ghrdsfasad’ =
2022 Tviittstuga Byte av maskinpark

Ovriga viisentliga hiindelser

Féreningen undersdker frigan om hur vi skall fSrvara barnvagnar, som ¢j fér placeras i trapphus
Ekonomi

Ekonomin i foreningen éir fortsatt stabil med ett resultat som &r precis under noll (-19ksek). Stirsta
skillnaden pé resultatriikningen mot foregiende &r fir foreningens 1pande underhall (+160ksek), dar
nya lysknappar installerat i samtliga fastigheter, tridgarden, elementléckage b.la. Killarrenoveringen
dkade avskrivningarna med 190ksek. Det stora arbete som utftrdes i kéllaren under sommaren och

hdsten med renovering och utbyte av stammarna var budgeterat till 1 300ksek, slutgiltiga summan varr
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ca 1 650ksek. Anledningen till den hogre kostnaden var framforallt att mogel upphittades i
duschutrymmet samt en lickande viirmeventil. Det totala arbetet &r aktiverat p4 balansrdkningen, med

en Okad avskrivning pé resultatrékningen.

I vrigt &r de stérsta kostnaderna energi och teknisk/ekonomisk ftrvaltning. Féreningen har i samband
med kiillarrenoveringen upptagit ett nytt 14n om 500ksek till 0.75% réinta. Féreningens skuldkvot per
kvm ir fortsatt 18g, 2 956kr per kvm.

Stimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-06-08.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning:
Alexandra Amberg Ordfdrande
Oskar Wollert (avgétt) Ledamot, sekreterare
Robert Larsson Ledamot, teknik
Anders Johansson Ledamot, kassor
Adam Waller Ledamot

Lina Hellkvist Ledamot

Johan Phalén HSB-ledamot
Jan Winnerkrans Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstéimma ér Anders Johansson, Alexandra Arnberg, Robert Larsson
och Jan Winnerkrans,

Styrelsen har under éret hillit 11 protokolifSrda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alexandra Arnberg, Anders Johansson, Robert Larsson och Oskar Wollert,

Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestir av Johan Eriksson och Johan Bodén
Underhdlisplan

Underhé#llsplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprdkstagande av underhallsfond.

Underhéllisplanens syfte ér att siikerstélla att medel finns for det planerade underhillet som behévs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgér av resultatriikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 71 (71) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2017. Under &ret har 7 (14)
overlatelser skett.
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Flerdrstversikt

Nyckaital 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1939 1936 1911 2449 2107
Resultat efter finansiefla poster -52 420 420 ~506 -278
Arsavgift™, kefloom 484 484 479 461 448
Drift™, kfkvm 475 409 302 702 548
Beldning, krflom™™* 2956 29041 2957 2 964 2 316
Solidtet 13% 10% 5% 7% 12%

{Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig Srsavpift k/kvm fordelas p§ kvm-yten for bostéder och bersknas pd &rsavgiftemna exdusive evenivellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och linande).

**Genomsnittiig drift kr/kvm fordelas p3 kvm-yten for bostSder och lokaler och bersknas pd driftskostnader exkiusive eventuelit
kostnader fir planerat underhdll.

=== Ralfning kr/kvm fiirdetos pS kvm-ytan bostfider och lokaler

FSreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Kedsn redovisas féreningane sparende till framtida pianerade underh8! och inwvesteringar. Sparandet viser hur mycket ilkvids
medel fSreningen fitt Sver | den ISpande driften under rékensiapsiret. D&rftv tas avskrivninger (som Inte poverkar
likviditeben) samt Srets planerade undarfidil bort.

Rirelzeintikier 1938613
Rirelsekostnader & 1879211
Finznsiells poster = 111 649
resuitat -52 048
Planerat underh&i + 54 930
%@nr + 393 001
sparande 395 943
Arets sparande per kvm total yta 144
Foréindring eget kapital
Upplitelse- vYttreuh  Balanserat Arets
Insatser avglfter fond resultat resultat
Belopp vid Srets inging 74 400 123 050 835 Bi2 -35 175 420 000
Reservering till fond 2012 758 000 -758 600
Iansprikstagande av fond 2017 -54 990 54 990
Balznserad | ny rékning 420 600  -420 000
Arets recuftat -52 048
Betopp vid Arets slut 74 400 123050 1536 822 -318185  -52048
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Firslag til disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultst 384 825
Arets resultat -52 (48
Reservering till underhdlisfond -758 000
Iansprakstagande av underhalisfond 54 990
Summa till stBmmane forfogande -370 233
Stimman har att ta stilining till:

Balanseras | ny rékning -370 233
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2017-01-01  2016-01-01
Resultatriikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsiéittning Not 1 1938 813 1935732
‘Rirelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 303 684 -1121 721
Gvriga externa kostnader Not 3 -56 968 -51 721
Planerat underhdll -54 990 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -70 568 -37 928
Avskrivningar av materiella aniéggningstifigdngar -393 001 =202 735
Summa rbrelsekostnader -1879 211 -1 414 105
Rireiseresultat 59 602 521 626
Finansiella poster
Rénteintékter och Iknande resultatposter Not 5 2 357 1651
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -114 006 -103 278
Summa finansiella poster -111 649 -101 627
Arets resuitat -52 048 420 000

¥
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HSB Brf Fatet i Stockhoim

Balansréikning 2017-12-31  2016-12-31
TiligAngar
Anliiggningstiligdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byagnader och mark Not 7 9 529 127 7 362 673
9529 127 7 362 673
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra [8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstligéngar 9529 627 7 363 173
Omsittningstiligdngar
Kortiristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7
Avrdkningskonto HSB Stockholm 622 281 1 420 203
Placeringskonto HSB Stockholm 16 606 616 149
Ovriga fordringar Not 9 26 244 28 760
FSrutbetalda kostnader och upplupna Intakter Not 10 58 099 85 994
723 229 2 151 113
Summa omsattningstillgdngar 723 229 2 151 113
Summa tiligdngar 10 252 856 9 514 286

7
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 74 400 74 400

Upplatelseavgifter 123 050 123 050

Yttre underhalisfond 835 812 835 812
1033 262 1033 262

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 384 825 -35 175

Arets resultat =52 048 420 000

332777 384 825

Summa eget kapital 1 366 039 1418 087

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut Not 12 8 076 047 7 614 929
8 076 047 7 614929

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29916 20 673

LeverantBrsskulder 344 488 127 956

Fond f&r inre underhéll 26 294 26 294

Qvriga skulder Not 14 36 477 45 135

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 373 596 261 212

810 770 481 270
Summa skulder 8 886 817 8 096 199
Summa eget kapital och skulder 10 252 856 9 514 286

t g
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HSB Brf Fatet | Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflédesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster -52 048 420 000
Justering fir poster som inte Ingér | kassaflibdet
Avskrivningar 393 001 202 735
Kassaflsde frén lpande verksamhet 340 953 622 735

Kassafibde fr&n fériindringar | réreisekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 30 418 -11 017
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 320 257 2779
Kassafldde fran I8pande verksamhet 691 629 614 497
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 559 455 0
Kassafidde fran investeringsverksamhet -2 559 455 0
Finansleringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 470 361 -22 749
Kassafléde frén finansleringsverksamhet 470 361 -22 749
Arets kassafidde -1 397 465 591 748
Likvida medel vid &rets bdrjan 2 036 351 1444 604
Likvida medel vid drets slut 638 885 2036 351

1 kassaflédesanalysen medréknas fdreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto ”
hos HSB Stockholm In | de likvida medien.
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HSB Brf Fatet | Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprindper samt $vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tillgéingar och skulder har varderats til anskaffningsvrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de beréknas Infiyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | Arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedSms ha vasentiigt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och diirmed har
fastighetens anskaffningsvéirde fardelats p& visentiga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomifrts med utgéingspunkt | SABOs végledning fir komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning tlll bostadsrattsfreningens slirskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt Gver nytijandeperioden och har under aret skrivits av med 3 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhéll
Reservering fOr framtida underhdil av fSreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basls av fGreningens
underhdlisplan. Avsitining och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen/stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hbgst fir vara 0,3 % av taxeringsvirdet ftir
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokalkdelen.

Inkomstskatt
En bostadsritisfdrening, som skattemiissigt #r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt, Beskatining sker med 22 % f&r verksamheter som Inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar. rF
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HSB Brf Fatet | Stockholm
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nattoomsiittning
Arsavgifter 1 257 504 1257 504
Hyror 589 032 580 364
Bredband 73 500 73 500
Ovriga intitkter 18 777 20 623
Bruttooms&tining 1938 813 1931991
Avglfts- och hyresbortfall 0 7 000
Hyresfriuster 0 -3 259
1938813 1935732
Not 2 Drift och underhill
Fastighetsskiitsel och lokaivard 129 177 114 503
Reparationer 218 776 58 911
El 36 552 35105
Uppvéirmning 472777 490 774
Vatten 55939 53191
Soph&mining 45 285 45 070
Fastighetsfdrsikring 29843 29 843
Kabel-TV och bredband 84 602 84 097
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 82 455 79 964
Fonaltningsarvoden 123 203 113 084
Cvriga driftkostnader 25 075 17 179
1303 684 1121721
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkp 3190 15133
Administrationskostnader 20 173 5513
Bxtern revision 11 825 11 825
Medlemsavgifter 21 780 19 250
56 968 51721
Not 4 Personalkkostnader och arvoden
Arvode styrelse 61 500 28 860
Sodala avglifter 9 068 9 068
70 568 37 928
Not 5 Riinteintikter och liknande resultatpostar
Réinteintiikter avrikningskonto HSB Stockholm 383 495
Réintelntiikker HSB placeringskonto 457 617
Réntelntéikier skatbelonto 0 203
Réntelntiikber HSB bunden placering 1250 0
Ovriga rénteintaiter 267 336
2357 1651
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader lingfristiga skulkder 113 981 103 278
Ovriga réntekostnader 25 0
T 114006 103 278
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HSB Brf Fatet | Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader och mark
Adaimulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvérde byagnader 10 264 344 10 264 344
Anskaffningsvarde mark 90 900 S0 900
Arets Investeringar 2 559 455 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 914 699 10 355 244
Ingliende avskrivningar 2992571 -2 789 636
Arets avskriningar =393 001 =202 735
Utgdende aciumulerade avskrivningar -3385572 -2 992571
Utgdendea bolkfdrt viirde 9529 127 7362673
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 23 500 000 23 200 000
Taxeringsviirde byggnad - lclaler 787 000 787 000
Taxeringsvérde mark - bostiider 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 489 000 489 000
Summa taxeringsvirde 72776 000 72 476 000
Not & Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not & Owriga kortfristigs fordringar
Skattekonto 26122 26 147
Skattefordran 122 2 613
26 244 28 760
Not 10 Firutbetaldn kostneder och upplupna Intlikber
Forutbetalda kostnader 58 099 85 994
099 85994
Ovanstiende poster bestir av firsiotishetalda kostader avseende kommande rakenskapsir samt
IntAkisfordringar fdr innevarande rikenskepsér.
Not 11 Firlindring av egat kapital

Belopp vid &rets ingéng
Resultatdisposition
HArets resultat

Balanserat

420 000

Insatser aviiter ford resultat Arets resultat
74 400 1!)._3 050 835 812 =35 175 420 000

-420 000
-52 048

Belopp vid &rats siut 74 400

384 825

52048
”~©
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Inga visentliga hindelser har skett efter Srets shit

HSB Brf Fatet | Stockholm
Notar —— 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Skulder til kreditinstitut
Réinteindr Nasta drs
Laneinstitut L8nenummer Rénta E amorterira
Stadshypotek 25653 1,35% 2018 1 950 796 9 604
Stadshypobek 38863 0,75%  2018-05-09 1 550 000 0
Stadshypotek 45736 0,75%  2018-04-21 700 000 0
Stadshypotek 67853 0,75%  2018-12-14 500 000 0
Stadshypobek 70748 1,15% 853 529 8 867
Stadshypotek 916359 1,15% 2018-04-21 1 700 000 2280
Stadshypotek 916360 1,15%  2020-01-31 895 669 9120
Stadshypotek 946550 1,35%  2018-06-01 955 598 0
8 105 592 29 871
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 8075721
Om fem &r berknas nuvarande skulder t kreditinstitut uppga il 7 956 237
Stiilida sikerheter
Fastighetsinteckningar stilida fér skulder tll kreditinstitut 7 783 000 7 783 000
‘Not13  Owriga skulder til kreditinstitut
Kortfristig de} av lsngfristig siauld 29516 20673
Not14  Owriga skulder
36 477 36 477
Kallslatt 0 8 658
36 477 45135
Noti5  Upplupna kostnader och férutbetalda Intikter
Upplupna rintekostnader 32285 10 937
Forutbetaida hyror och avgifter 144 613 142 391
(Gvriga upplupna kostnader 196 698 107 884
373 596 261 212
Ovanstiende poster bestir av forskottsinbetalda intikier avseende kommande rakenskapstir samt skulder
som avser Innevarande rikenskapsir men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Viigentigs hiindelser efter Arets siut
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HSB Brf Fatet | Stockholm
Noter 2017-12-31 _ 2016-12-31
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Vir revisionsberdittelse har 201§ ~£S-/<” [mnats betréffande denna Srsredovisning

Av freningen vaid revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse
Tl reningsstimman | HSB BRF Fatet | Stockholm, org.nr. 702000-5539

Vi har uifBit en revision av reredovisningen for HSB BRF Fatet i
Stockholm for rakenskapadret 20170101 - 20171231,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprittets i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rétivisande bild av fdreningens finanslella st&lining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde fir
&ret enligt Arsredovisningslagen, Forvaliningsberéttelsen &r
férenlig med reredovisningens &vriga delar,

Vi tllistyrker dérfbr att freningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen far féreningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avenitten
Revisom uisedd av HSB RiksfBrbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisoms ansvar.

Vi éir oberoende i firhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhémtet &r tiliréckliga och
&ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uan atf det péverkar véra uttalanden ovan vill vi f2sta
uppmarksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut | Arsredovisningen. Féreningen har lin som
Kassificaras som langfristioa men fGrfaller Inom eft &r frén
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har anavaret fir att Arsredovisningen
upprittes och at den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen ansvarar éven for den intema
kontroll som de bed@mer &r nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehéller négra vitsentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oagentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fdrméga ait fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér a4 &r fillampligt, om firhéllanden som kan

fdrmégan eft fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock infe om styrelsen avser aff likvidera fireningen, upphra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt attematlv till att gora
négot av detta.

Jag har utfdrt revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revislonssed [ Sverige. Mitt mél &r att uppnd en
rimilg gred av s&kerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé osgentiigheter eller pd fel, och att lamna en revisionsberételse
som innehéller véra uttelanden. Rimlig sBkerhet &r en hbg grad av
shksrhet, men ar Ingen garanti for att en revision som ulfors enligt
ISA och god revislonssed i Sverige alllid kommer att upptacka en

viisentllp felaktighet om en séden finns, Felaktighetsr kan uppstd
pé grund av osgentligheter eller fel och anses vara vsentiiga om
de enekilt eller tllsammans rimligen kan forvantas paverka de
skonomiska beslut som anvandare fattar med grund
&rsredovisningen,

Som del av en revislon enligt ISA anvénder jag professionelit
omdBme och har en professionellt skeptisk installning under heta
revisionen, Dessutom:

o Identifierar och bedBmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utidr
granskningsétgarder bland annat utifréin dessa risker och
Inhémter revisionshevis som &r tilirickliga och
andaméleenliga for att ulgéira en grund fBr mina uttalanden.
Rigken fiir att inte upptécia en visentiig felaktighet i} foljd av
oegentiighetar &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror ph fal, efteraom osgentfigheter kan Innefatta ageranda i
maskop, fiirfalskning, avslkiiga uislamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en firstielee av den del av freningens
intarna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsgarder som &r IAmpliga med hénsyn til
omatandigheterna, men Inte fiir att utiela mig om
effektiviteten | den intena kontrollen,

e  uyivanderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskettninger i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&reradovisningen, Jag drar ccksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osBkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
fdrhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
sluteatsen att det finns en visentlig csdkerhetsfaktor, miste
Jag & revisionsboréttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i érsredovisningen om den vasentiiga
osfkerhetsfakiom eller, om eddana upplysningar &r
ofillr&ickliga, modifiera uttalandet om #rsredovisningen. Mina
slutsateer beseras pa de revisionsbovis som inh&mtas fram
{ill datumst f&r revislonsberdttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte langre
kan fortadtta verksamheten,

s Utviirderer Jag den dvergripands presentationen, strukiuren
och innghéflet i Sreredovisningen, dédbland upplysningama,
och om Arsredovieningen &terger de underliggande
transaktionema och héndeleama pé ett a&tt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelaen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach Infkining samt tdpunkien fr den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla takitagelser under
revisionen, dribland de eventuslla batydande brister | den intemna
kontrollen som jag Identiflerat.



Den fireningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfBrt an revision enfigt revisicnelagen och dérmed enligt
god revisionesed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighst
med 4rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rativisande blld av fdreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav entigt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandsn

Utbver vé&r revision av Arsredovisningen har vi &ven ulfort en
revision av styrelsens firvalining for HSB BRF Fatet i Stockholm
for ridkenskapséret 20170101 — 20171231 samt av firslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller firlust

WVl tilstyrker aft fbreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | Porvaliningsberatieisen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfiihet for rékenskapsaret.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt
ansvar enligt denna beskrivs nérmara | avanittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har | Svrigt fullgjort
eitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

VI anser att de revislonsbevis vi har inhé&mtat &r tilréckliga och
andamaleenliga som grund fir vara uttalanden.

Det ar styralsen som har ansvaret for forslaget il dispositionsr
beiraffande fireningens vinst sller fdrust. Vid forslag till utdsining
innefattar deita bland annat en bedGmning av om uldelningen &r
forevarlig med héinsyn tlll de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storieken av freningens egna
kapited, konsolideringsbehov, likvidltst och sialining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fﬁrvdhingap/
av foreningens angelagenhster. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
ait foreningens organisation &r utformad sé att bokfringen,
medelsfSrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt konfrolleras pé stt betryggande sitl.

Revisomns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevie for att

med en rimiig grad av sékerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i négot vasentligt avesende:

o  foretagit ndgon Atgard eller gjort sly skyldig tll nigon
forsummelse som kan franleda ersétiningsskyldighet mot
fareningen, eller

o pénégot annat sait handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om skonomiska foreningar,
drgredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och darmed varf uttalande om detia,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedBma om firslaget &r fdrenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en reviston som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att upptacka atgarder eller frsummeltser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, efler att ett férslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r fSrenligt
med bostadsréitslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionsiit
omdame och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och frslaget til
dispositioner av firaningens vinst eller forlust grundar sig frédmst pa
revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande
gransknings&igarder som uifdrs baseras pd revisom utsedd av
HSB Riksfarburds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véisentiighed, Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omréden och fdrhéllanden som &r vAsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for fireningens situation. V1 gér igenom och privar
fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna Agéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har vi
granskat om forslaget ar forenligt mad bostadsrétislagen.

Stockhomden 15 /5 ~2018
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