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Arsredovisning for riikenskapséret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 75 Gredelby i Knivsta (716401-3406) far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1984. Foreningen dger byggnaden pé
fastigheten Gredelby 7:56 som byggdes ar 1985 i vilka man upplater ldgenheter. Marken innehas med
dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal dr att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 11 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 april 2020. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Ame Malmén ordforande

Ola Forsgren vice ordférande

Fredrik Soderlind sekreterare (avgick i september)
Niklas Blomberg ledamot

Marcus Pettersson ledamot (i tur att avga)

Anders Bergquist ledamot

Marie Schleimann-Jensen  ledamot (i tur att avga)

Firmatecknare 4r Arne Malmén, Niklas Blomberg, Fredrik Séderlind och Marie Schleimann-Jensen,
tva i forening.

Styrelsen har sitt sdte i Knivsta.

Revisorer har under aret varit Fredrik Wannmyr, vald av foreningen och Marielle Bredberg fran
BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksférbund.

I valberedningen ingér Fredrik Wannmyr.

Allmén administration har hanterats av styrelsen dé vicevérd saknas.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Svanéngs Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Vattenfall AB Elnit och fjarrvirme
Telge Energi AB Elhandel
Roslagsvatten AB Vatten

Knivsta Kommun Sophdmtning
RagnSells Hyra karl
Lénsf6rsakringar Fastighetsforsdkring
Com Hem AB Kabel-tv

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltare

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 354 981 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till 995 325 kr. Planerat underhdll av
fastigheterna har genomforts for 576 468 kr. Underskottet beror pa att foreningen under aret har haft
storre planerade underhall.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 2 160 635 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 182 870 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar
576 468 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfrt underhall.

Under &ret har foljande mindre underhall skett (se not 4):
° Arbete utemiljo 571 605 kr
o Oversyn takluckor 4863 kr

Under varen 2020 utfordes en service pé ventilationen i foreningen, det gjordes en funktionskontroll,
rengéring samt ett filterbyte, kostnad 59 738 kr.

Ingen renovering/underhdll planeras pabérjas under verksamhetsaret 2021.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1% frén 2020-01-01. Ingen beslutad héjning av
arsavgifterna for 2021.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 624 kr per kv légenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader fr drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 49 (51).
Under aret har 3 (2) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Knivsta Gredelby 7:56 har ett taxeringsvirde uppgéende till 31 564 000 kr,
varav byggnadsvérdet dr 22 992 000 kr.

Foéreningens hus byggdes 1985.

Storre arbeten som har skett:

e 2009-2013 byte vidggpaneler

2011 helt nytt tak pa ett sméhus

2014 renovering foreningslokal

2015 byte flaktar i samtliga ldgenheter

2016 renovering kok i foreningslokal

2016 renovering av trappor

2016 takbehandling

2017 byte av ventilationsaggregat i alla ldgenheter
2018 byte av samtliga fonster

2018 byte av fjarrvirmecentral

2018 byte av stolpoverdelar (belysning)

2018 underhall ventilation

2019 slutfort fonsterrenoveringen med ventiler
2019 péaborjat arbete med stolpar och staket

2019 byte av radiatorventilinsatser samt justering
2020 arbete utemiljo

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthymingsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsrétt 2rok 8st
med sammanlagd yta av 3 052 kvm 3rok 16st

4rok 8st

Srok 4st
Summa bostadsldgenheter 36 st
Carport med motorvédrmare 16 st
P-plats med motorvérmare 17 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsdkrade hos Lansforsakringar inklusive Tilliggs{orsikring for

bostadsrittshavare.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférméaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett métt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 624 618 618 618
Léneskuld kr/kvm 4712 4 796 4 877 4 262
Likvida medel 1517 1791 2371 2238
Kassalikviditet i % 267,9 16,9 15,4 341,1
Soliditet i % 11,4 13,3 13,6 16,9
Overskott for underhall kr/kvm 205 178 179 183
Nettoomséttning 1972 1 950 1952 1949
Resultat efter finansiella poster -355 -231 -255 226
Arets resultat -355 -231 -255 226
Eget kapital 1 889 2244 2474 2730
varav underhéllsfond 2 161 2394 1726 1458
Utfort underhall 576 368 410 70

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De ldn som forfaller till omfoérhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran irets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsiittning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Avsittning till fond f6r yttre
underh3ll

Arets uttag fran fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

6(18)

Till foreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhéllsfond avsétts enligt plan
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Upplatelse-
Medlems- Fond f6r yttre Balanserat Arets
insatser  avgifier underhll  resultat  resultat Totalt
723 596 - 2393595 -642706 -230598 2243887
135500
-368 460
2362 230598
_ -354 981 _-354 981
723 596 0 2160 635 -640344 -354 981 1 888 906
-640 344
-354 981
-995 325
182 870
-576 468
-601 727
-995 325

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid érets
utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatriikning

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ RV, TN SN V)

2020-01-01
-2020-12-31
1972 441
1972 441
-994 682
-576 468
26224

-99 754
-404 285
2101 413
-128 972

4 904
230913
2226 009
-354 981

-354 981

-354 981
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2019-01-01
-2019-12-31

1950 092

1950 092

-998 989
-368 460
-12 538
-96 032
-404 285
-1 880 304
69 788
5180
-305 566
-300 386
-230 598
-230 598

-230 598
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-12-31

14 929 766
100 334

15030 100

500

500

15 030 600

30
688 942
27 851

716 823

834 349

834 349

1551172

16 581 772

8(18)

2019-12-31

15321 509
112 876

15 434 385

500
500

15 434 885

0
959 953
35319

995 272

834 349

834 349

1 829 621

17 264 506
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2020-12-31

723 596
2160 635

2 884 231
-640 344
-354 981
-995 325

1 888 906

15
14 113 632

14 113 632

15 267 656
60 760

4478

16 200
17 246 140

579 234

16 581 772

9(18)

2019-12-31

723 596
2393 595

3117191
-642 706
-230 598
-873 304

2243 887

4182 047
4182 047
10 456 271
54 614

2 835
3700
321152

10 838 572

17 264 506

M5
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hinforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det 4r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som ir férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan
mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Svriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av
linjdrt 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive vérde i en modell).

Féljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader och fonster 2,0-2,6

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s 4r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhédllsfonden beslutas av styrelsen.
Tidigare ar har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jimforbarheten mellan aren.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller inga lan till omférhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanct/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt /{(ﬁ
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Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kr per

lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett

skattemissigt underskott uppgéende till 12 581 769 kr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Ovriga int#kter

Summa nettoomséttning

2020-01-01
-2020-12-31

1905 504
46 200
19 300

1183
254

1972 441

2019-01-01
-2019-12-31

1 886 688
45 200
17 700

0
504

1 950 092
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fénster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall bostidder

Summa underhallskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

87 500
62 956
5992
20993
45231
301 273
153172
84 251
63 217
20758
79 124
57411
304

0

11 100
1400

994 682

2020-01-01
-2020-12-31

4 863

0

571 605
0

576 468
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2019-01-01
-2019-12-31

89 376
61115
1 468

4 375
56 622
309 448
155377
59 699
62 232
20751
76 260
56 490
31986
2 690
11 100
0

998 989

2019-01-01
-2019-12-31

0

43 031
57 304
268 125

368 460
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2020-01-01
-2020-12-31

15509
215
10 500

26 224

2020-01-01
-2020-12-31

75 905
0
23 849

99 754

2020-01-01

-2020-12-31

391743
12 542

404 285

13(18)

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
12 538

12 538

2019-01-01
-2019-12-31

70 076
3000
22 956

96 032

2019-01-01
-2019-12-31

391 743
12 542

404 285
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Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgiende redovisat viirde

2020-01-01
-2020-12-31

1052
3 852
-230913

-226 009

2020-12-31

18 553 771
-4 563 262
-391 743

13 598 766
1331 000
14 929 766

22 992 000
8 572 000

2020-12-31

125 418

0
-12 542
-12 542

100 334
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2019-01-01

-2019-12-31

981
4199
-305 566

-300 386

2019-12-31
18 553 771
-4 171 519

-391 743
13 990 509

1 331 000
15321 509

22 992 000
8 572 000

2019-12-31
0

125 418

0

-12 542

112 876
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Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra liangfr. v.pappersinnehav

Not 12 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal
Upplupna rinteintikter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

2020-12-31

500

500

2020-01-01
-2020-12-31

682 276
6 666

688 942

2020-01-01
-2020-12-31

1639
21243
4 587
0

382

27 851
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2019-12-31

500

500

2019-01-01
-2019-12-31

956 823
3130

959 953

2019-01-01
-2019-12-31

0

20 782
4 586
9562
389

35319
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2020-01-01
-2020-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 834 349
Summa ovriga kortfristiga placeringar 834 349
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2021-11-28 834 349
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 381 288
Summa langfristiga skulder 14 381 288
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 16 932 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 16 932 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 0,99 2025-06-01 2114374
Stadshypotek 1,00 2025-06-01 3915003
Stadshypotek 0,99 2025-06-01 4169 864
Stadshypotek 1,56 2024-09-30 4182 047
Summa 14 381 288
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -267 656
Avgar lan f6r omforhandling 2021 -0
Totalt 14 113 632
Upplysning om skulder som forfaller senare &n S ar 13 043 008
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2019-01-01
-2019-12-31

834 349

834 349

2019-12-31
14 638 318

14 638 318

16 932 000

16 932 000
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Not 16 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Ovriga fasti ghetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvéarmningskostnader

Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och férutbet intikter

2020-01-01
-2020-12-31

200

200

2020-01-01
-2020-12-31

3000
943

10 000
0

10 496
36 083
171 166
14 452

246 140
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2019-01-01
-2019-12-31

3700

3700

2019-01-01

-2019-12-31

3000
943

9 500
57 994
16 276
38 646
153 796
40 997

321 152

N
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