Brf Snickaren 12
769600-2844

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snickaren 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-30
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva-Karin Gyllenberg Ordférande

Erika Kveldstad Vice ordférande

Ulrica Winberg Sekreterare

Filip Berggren Kassor Har avgatt

Magnus Skoglund Fastighetsansvarig

Lars Gustavsson Ledamot Lamnade styrelsen hosten 2022

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Filip Berggren och Eva-Karin Gyllenberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Foretagsrevision i Uppsala AB
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Valberedning
Helle Backman Sammankallande
Milan Djelevic

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-29.
Extra foreningsstamma holls 2022-09-20. .

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Snickaren 12 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1973.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 936 m?, varav 2 372 m2 utgdr boyta och 564 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 152 m? 3ar
Inredningsbyra 69 m2 3ar
Pizzeria 89 m2 3ar
Catering 215 m?2 3ar
Skradderi 30 m2 bostadsrattslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Foljande underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2022 Fonster mot gard och trapphus

Relining 2021 Relining av samtliga sex
avloppsstammar i lagenheterna
genomfordes med flexibelt foder
och grenfoérstarkning.

Ventilationsarbeten 2021 Ventilationsarbetet hos foéreningens
naringsidkare avslutades.

OVK 2019 OVK i lagenheter och lokaler.

Stamspolning 2019 Stamspolning i lagenheter och
lokaler

Injustering, varme 2019 Injustering av varme, montering av
radiatorventiler i lagenheterna och
byte av stamventiler i kéllaren.

Injustering av resterande 2019

ventilationsstammar

Hiss 2018 Installation av ny hiss i samband
med trapphusrenoveringen.

El 2018 Installation av ledbelysning och
sensorstyrd belysning i samtliga
trapphus och kallarutrymmen i
samband med
trapphusrenoveringen.

Trapphus 2018 Total renovering av samtliga 3
trapphus.

Nyinstallation hiss 2018

Undercentral 2018 Undercentralen uppgraderades.

Brandsakerhet 2017 Brandsakerhetsatgarder har
vidtagits for att uppfylla
myndigheternas krav.

Belysning 2016 Sensorstyrd belysning installerad i
soprum och tvattstuga.

Dorrautomatik 2016 Dérrautomatik installerades i de
bada portarna och
kallargangsdorren.

Renovering blyfonster 2015 Arbetet inleddes 2011. | och med
detta har samtliga blyfénster blyats
och kittats om.

Stambyte lokaler 2015 -2017 Ett omfattande stambyte i lokalerna
paborjades hosten 2015. Det
handlar om butiker, restauranger,
soprum, tvattstuga, stadskrubb, wc
och undercentral. Arbetet
avslutades 2017

Ventilation, restaurang 2015-2018 Montering av yttre kanal fran
garden till taket for att klara
Bollywoods ventilation. Slutfors och
installeras 2016.

Ventilationsstammarna 2014 | samband med vindsbygget har
ventilationsstammarna mot
Roslagsgatan injusterats.

Gardsbelysning 2014 For att géra garden ljusare och
sakrare efter morkrets inbrott har
fem belysningspunkter monterats
pa muren mot grannfastigheterna.

Stamspolning 2014

Yttertak 2013 Yttertaket malades om och
ytterligare sakerhetsatgarder har
gjorts for att uppfylla géllande krav.

Kallargangarna 2013 -2014 | samband med installationen av
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Handikappanpassning, hiss

Brandsakerhet

Taksakerhetsatgarder

Omlaggning av gard

Blyfonster

OVK atgarder i lokaler

Lasbyte allmdnna utrymmen

Byte maskinpark tvattstuga
OVK atgarder i lagenheter
Stamspolning

Fasadrenovering, taksdkerhet,
taklucka

Elcentraler och undercentral

Ombyggnad av soprummet

Installation trapphiss

Handikappanpassning

Fonsterrenovering

Balkonger

Trapphusrenovering

Omputsning av fasad

Elstambyte

Rorstambyte
Omlaggning av tak

2013

2010 - 2012

2009

2009

2009

2009
2009 - 2010

2007

2006

2006

2004

2003

2002

1973
1973
1973
1973
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Extra handtag och fallsits
installerades i hissen

Ett omfattande
brandsakerhetsarbete har
genomforts i trapphus och lokaler.
Kompletterande
taksakerhetsatgarder har gjorts for
att uppfylla gallande krav.

Delar av garden lades om efter
fuktskada.

Renoveringen av de fem blyfénstren
har inletts med det ovala fonstret
hogst upp och partierna mellan
plan B och 1 och mellan plan 1 och
2.

Samtliga lokaler har anpassats efter
OVK-kraven

Samtliga 13s byttes i allmanna
utrymmen till ett skraddarsytt
lassystem.

Maskinparken i tvattstugan byttes
till modern utrustning.

Samtliga lagenheter anpassades
efter OVK-kraven.

Fasaden mot garden renoverades
och mélades om. Taket férseddes
med vederborlig taksdkerhet samt
taklucka.

Samtliga lagenheter fick nya
moderna elcentraler samt ny
prognosstyrd undercentral
installerades i fastigheten for att
optimera uppvarmningen i huset.
Soprummet genomgick en
omfattande ombyggnad och
anpassades till en miljévanlig
sopsortering.

En trapphiss installerades mellan
plan fyra och fem.

Doérréppnare monterades pa
hissdorrar pa plan K och B.

Under 2003 renoverades
byggnadens fonster aterigen, bland
annat genom att isolerglas
(ljud/energi) installerades i flertalet
féonster ut mot Roslags- och
Surbrunnsgatan.

Under 2002 valde samtliga
bostadsrattsinnehavare som hade
mojlighet att montera balkong in
mot garden.

Under 2001 renoverades det stora,
centrala, trapphuset. Vaggar och
tak malades, marmorn i trappsteg
och pa vilplan slipades plus att del
av vilplanen utanfor
lagenhetsdérrarna belades med
klinkers.
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Fjarrvarme 1971 Fjarrvarme installerades 1971.
Planerat underhall Ar
Fasad och fonster 2025

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bahnhof

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Jarva Forvaltning

Hallbarhetsinformation

Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 60 % kvinnor och 40 % man.

For att 6ka sakerheten fér vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1025699 1629 905

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2917 421 2 635948
Finansiella intakter 3266 171
Medlemsinsatser 8 000 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 704 100

10 920 687 5340219

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 375 557 5628 650
Finansiella kostnader 231 082 215 859
Okning av kortfristiga fordringar 94 029 99 915
Minskning av langfristiga skulder 6 786 228 0
Minskning av kortfristiga skulder 923 955 0

10 410 851 5944 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1535535 1025 699
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 509 836 -604 205

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
15% Avskriv- 8% Periodiskt
ningar underhéll
16% 21%
Hyror
49%
Arsavgifter Ovrig drift
36% 19%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostn;'ader
4% 29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En av vara tva kvarvarande hyreslagenheter saldes pa den 6ppna marknaden och ar numera bostadsratt. En
hyreslagenhet aterstar.

Under 2022 &verlats 4 lagenheter.

Sedan 1 oktober 2022 kallsorterar vi forutom glas, papper, wellpapp, lampor, hushallssopor och batterier dven
matavfall.

Hosten 2022 renoverades samtliga fénster mot garden (lagenheter och trapphus).

Ett nytt torkskap installerades under hosten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 3 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 475 466 469 469
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 246 1952 1862 1839
Lan/m2 bostadsrattsyta 6139 9208 8303 8303
Elkostnad/m?2 totalyta 94 55 37 72
Varmekostnad/m?2 totalyta 131 134 124 129
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 23 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 74 81 80
Soliditet (%) 70 53 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 -3696 54 -522
Nettoomsattning (tkr) 2778 2 487 2 488 2 601
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 372 m2 bostader och 564 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 100 363 1349 863 0 31 750 500
Upplatelseavgifter 10 820 137 6 650 137 0 4 170 000
Kapitaltillskott 726 650 0 0 726 650
Fond for yttre underhall 366 198 366 198 -545 603 545 603
S:a bundet eget kapital 45 013 348 8 366 198 -545 603 37 192 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 306 801 -366 198 -3150 880 -8789722
Arets resultat -174 045 -174 045 3696 483 -3 696 483
S:a fritt eget kapital -12 480 845 -540 243 545 603 -12 486 206
S:a eget kapital 32 532 503 7 825 955 0 24 706 547
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -174 045
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 940 602
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -366 198
summa balanserat resultat -12 480 845
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 366 198
att i ny rakning 6verfors -12 114 647

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2777 839
139 581
2917 421

-2 087 086
-288 471

0

-488 093
-2 863 650
53 771

3 266

-231 082
-227 815
-174 045

-174 045
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2021

2 487 225
148 723
2 635948

-5 145 242
-363 273
-120 136
-488 093

-6 116 743

-3 480 796

171

-215 859
-215 688
-3 696 483

-3 696 483
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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44 769 701

44 769 701

2 800

2 800

44 772 501

197 591
1639 509
1837 100

33

33

1837 133

46 609 635
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45 257 794

45 257 794

2 800

2 800

45 260 594

54 588
1178 647
1233235

33

33

1233 268

46 493 863
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 920 500 35920 500
Kapitaltillskott 726 650 726 650
Fond for yttre underhall Not 11 366 198 545 603
Summa bundet eget kapital 45 013 348 37 192 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 306 801 -8 789722
Arets resultat -174 045 -3 696 483
Summa fritt eget kapital -12 480 845 -12 486 206
SUMMA EGET KAPITAL 32 532 503 24 706 547
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 786 228 18 358 685
Summa langfristiga skulder 8 786 228 18 358 685
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4786 229 2 000 000
kreditinstitut
Leverant6rsskulder 75 601 681 350
Skatteskulder 0 18 088
Ovriga skulder 230612 177 019
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14 198 462 552 174
intakter
Summa kortfristiga skulder 5290 904 3428630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 609 635 46 493 863
Sida 10 av 17

[E‘/l rkwIR7m83-Hydu07QL2 J




Brf Snickaren 12
769600-2844

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 10 ar, 100 ar
Tvattstuga Fullt Fullt

avskriven avskriven
Varmeanldaggning 30 ar 30 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 30 ar 30 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1042274 1023 889
Arsavgifter - bortfall -7 042 -7 042
Arsavgifter - lokaler 14 084 14 084
Hyror bostader 135 847 192 007
Hyror lokaler momspliktiga 1281 364 1223405
Bredbandsintakter 12 316 12 316
Hyresrabatt 0 -154 799
Varmvattenintakter 0 2 872
Vatten-/varmeintakter 159 661 76 165
Elintakter 7 337 0
Elintdkter moms 20 302 4 489
Elintakter avrakning 108 547 99 424
Overl3telse/pantséttning 3140 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 397
Oresutjamning 9 18

2777 839 2487 225

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stod 0 49 399
Ovriga intakter 139 581 99 324

139 581 148 723
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 467 38 585
Fastighetsskotsel bestallning 2 387 1816
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4 946
Snoérojning/sandning 3011 18 333
Stadning entreprenad 74 200 75 887
Stadning enligt bestalining 9 636 3186
Mattvatt/Hyrmattor 3549 3497
Hissbesiktning 656 656
Myndighetstillsyn 2 520 0
Bevakning 1222 0
Gemensamma utrymmen 3824 688
Gard 1 885 0
Serviceavtal 8743 9431
Forbrukningsmateriel 180 4 658
Brandskydd 7 197 5500
154 478 167 182
Reparationer
Hyreslagenheter 0 11 545
Brf Ldgenheter 6 531 0
Lokaler 0 12 923
Gemensamma utrymmen 0 3352
Tvattstuga 39 027 3919
Entré/trapphus 0 1156
Las 14 655 8389
VVS 5667 22 354
Ventilation 3900 6 645
Elinstallationer 28 052 11 467
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1156
Hiss 4754 0
Tak 0 4 553
Fénster 0 11745
Skador/klotter/skadegorelse 1784 1156
Vattenskada 0 99 080
104 369 199 441
Periodiskt underhall
VVS 0 2 790 502
Ventilation 0 932 144
Fénster 637 610 0
637 610 3722 646
Taxebundna kostnader
El 275 008 160 268
Véarme 383 257 394 614
Vatten 75 159 70 624
Sophdmtning/renhdlining 177 717 141717
911 141 767 223
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 007 75735
Kabel-TV 7 571 7 100
Bredband 73 249 73 402
158 827 156 237
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 660 132 513
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 087 086 5145 242
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1748 1556
Inkassering avgift/hyra 5120 3730
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 16 261 15 659
Foreningskostnader 5344 434
Styrelseomkostnader 3294 1291
Fritids- och trivselkostnader 4976 361
Forvaltningsarvode 98 783 96 645
Administration 15 874 43 342
Korttidsinventarier 4 409 0
Konsultarvode 125 980 183 663
Tidningar facklitteratur 682 682
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 5910
Ovriga driftskostnader 0 10 000

288 471 363 273

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 0 95 200

Sociala kostnader 0 24 936
0 120 136

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 350 348 350 348
Forbattringar 137 745 137 745

488 093 488 093
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51193 539 51193 539
Utgaende anskaffningsvéarde 51 193 539 51193 539
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 935 745 -5 447 652
Arets avskrivningar enligt plan -488 093 -488 093
Utgaende avskrivning enligt plan -6 423 838 -5935 745
Planenligt restvarde vid arets slut 44 769 701 45 257 794
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 969 668 9 969 668
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 600 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 81 466 000 69 312 000
122 066 000 104 312 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 110 000 000 95 000 000
Lokaler 12 066 000 9312 000
122 066 000 104 312 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 91 875 113284
Skattefordran 12132 0
Momsavrakning 0 39 697
Klientmedel hos SBC 483 159 1025 585
Rantekonto hos SBC 1052 344 81
1639 509 1178 647
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets bdrjan 545 603 312936
Reservering enligt stadgar 366 198 312936
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -545 603 -80 269
Vid arets slut 366 198 545 603
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0 4786 228
SEB 1,640 % 4786 229 4786 229 2023-09-28
SEB 0,710 % 4786 228 4786 228 2025-11-28
SEB 0 1 000 000
SEB 0 1 000 000
SEB 1,270 % 2 000 000 2 000 000 2025-03-28
SEB 0,950 % 2 000 000 2 000 000 2024-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 572 457 20 358 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 786 229 -2 000 000
8 786 228 18 358 685
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 572 457 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 359 000 20 359 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 139 290 187 300
Sociala avgifter 43 765 58 850
Ranta 7 384 8 199
Avgifter och hyror 8023 209 685
Vattenskada 0 76 594
Hyreslagenheter 0 11 545
198 462 552 173
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Eva-Karin Gyllenberg Erika Kveldstad
Ordférande Vice ordférande
Ulrica Winberg Magnus Skoglund
Sekreterare Fastighetsansvarig
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Niklas Feiff

Extern revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snickaren 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2042.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-30
och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva-Karin Gyllenberg Ordférande

Erika Kveldstad Vice ordférande

Ulrica Winberg Sekreterare

Filip Berggren Kassor Har avgatt

Magnus Skoglund Fastighetsansvarig

Lars Gustavsson Ledamot Lamnade styrelsen hosten 2022

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Filip Berggren och Eva-Karin Gyllenberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Feiff Ordinarie Extern Feiff Foretagsrevision i Uppsala AB
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Valberedning
Helle Backman Sammankallande
Milan Djelevic

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-29.
Extra foreningsstamma holls 2022-09-20. .

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Snickaren 12 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1973.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 936 m?, varav 2 372 m2 utgdr boyta och 564 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 152 m? 3ar
Inredningsbyra 69 m2 3ar
Pizzeria 89 m2 3ar
Catering 215 m?2 3ar
Skradderi 30 m2 bostadsrattslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2042.
Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Foljande underhall har utforts eller planeras:

Sida 2 av 17





Brf Snickaren 12
769600-2844

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2022 Fonster mot gard och trapphus

Relining 2021 Relining av samtliga sex
avloppsstammar i lagenheterna
genomfordes med flexibelt foder
och grenfoérstarkning.

Ventilationsarbeten 2021 Ventilationsarbetet hos foéreningens
naringsidkare avslutades.

OVK 2019 OVK i lagenheter och lokaler.

Stamspolning 2019 Stamspolning i lagenheter och
lokaler

Injustering, varme 2019 Injustering av varme, montering av
radiatorventiler i lagenheterna och
byte av stamventiler i kéllaren.

Injustering av resterande 2019

ventilationsstammar

Hiss 2018 Installation av ny hiss i samband
med trapphusrenoveringen.

El 2018 Installation av ledbelysning och
sensorstyrd belysning i samtliga
trapphus och kallarutrymmen i
samband med
trapphusrenoveringen.

Trapphus 2018 Total renovering av samtliga 3
trapphus.

Nyinstallation hiss 2018

Undercentral 2018 Undercentralen uppgraderades.

Brandsakerhet 2017 Brandsakerhetsatgarder har
vidtagits for att uppfylla
myndigheternas krav.

Belysning 2016 Sensorstyrd belysning installerad i
soprum och tvattstuga.

Dorrautomatik 2016 Dérrautomatik installerades i de
bada portarna och
kallargangsdorren.

Renovering blyfonster 2015 Arbetet inleddes 2011. | och med
detta har samtliga blyfénster blyats
och kittats om.

Stambyte lokaler 2015 -2017 Ett omfattande stambyte i lokalerna
paborjades hosten 2015. Det
handlar om butiker, restauranger,
soprum, tvattstuga, stadskrubb, wc
och undercentral. Arbetet
avslutades 2017

Ventilation, restaurang 2015-2018 Montering av yttre kanal fran
garden till taket for att klara
Bollywoods ventilation. Slutfors och
installeras 2016.

Ventilationsstammarna 2014 | samband med vindsbygget har
ventilationsstammarna mot
Roslagsgatan injusterats.

Gardsbelysning 2014 For att géra garden ljusare och
sakrare efter morkrets inbrott har
fem belysningspunkter monterats
pa muren mot grannfastigheterna.

Stamspolning 2014

Yttertak 2013 Yttertaket malades om och
ytterligare sakerhetsatgarder har
gjorts for att uppfylla géllande krav.

Kallargangarna 2013 -2014 | samband med installationen av
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Handikappanpassning, hiss

Brandsakerhet

Taksakerhetsatgarder

Omlaggning av gard

Blyfonster

OVK atgarder i lokaler

Lasbyte allmdnna utrymmen

Byte maskinpark tvattstuga
OVK atgarder i lagenheter
Stamspolning

Fasadrenovering, taksdkerhet,
taklucka

Elcentraler och undercentral

Ombyggnad av soprummet

Installation trapphiss

Handikappanpassning

Fonsterrenovering

Balkonger

Trapphusrenovering

Omputsning av fasad

Elstambyte

Rorstambyte
Omlaggning av tak

2013

2011

2011

2011

2011

2010

2009

2009

2009

2009
2009

2007

2006

2006

2004

2003

2002

2001

1973

1973

1973
1973

-2012

-2010
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Extra handtag och fallsits
installerades i hissen

Ett omfattande
brandsakerhetsarbete har
genomforts i trapphus och lokaler.
Kompletterande
taksakerhetsatgarder har gjorts for
att uppfylla gallande krav.

Delar av garden lades om efter
fuktskada.

Renoveringen av de fem blyfénstren
har inletts med det ovala fonstret
hogst upp och partierna mellan
plan B och 1 och mellan plan 1 och
2.

Samtliga lokaler har anpassats efter
OVK-kraven

Samtliga 13s byttes i allmanna
utrymmen till ett skraddarsytt
lassystem.

Maskinparken i tvattstugan byttes
till modern utrustning.

Samtliga lagenheter anpassades
efter OVK-kraven.

Fasaden mot garden renoverades
och mélades om. Taket férseddes
med vederborlig taksdkerhet samt
taklucka.

Samtliga lagenheter fick nya
moderna elcentraler samt ny
prognosstyrd undercentral
installerades i fastigheten for att
optimera uppvarmningen i huset.
Soprummet genomgick en
omfattande ombyggnad och
anpassades till en miljévanlig
sopsortering.

En trapphiss installerades mellan
plan fyra och fem.

Doérréppnare monterades pa
hissdorrar pa plan K och B.

Under 2003 renoverades
byggnadens fonster aterigen, bland
annat genom att isolerglas
(ljud/energi) installerades i flertalet
féonster ut mot Roslags- och
Surbrunnsgatan.

Under 2002 valde samtliga
bostadsrattsinnehavare som hade
mojlighet att montera balkong in
mot garden.

Under 2001 renoverades det stora,
centrala, trapphuset. Vaggar och
tak malades, marmorn i trappsteg
och pa vilplan slipades plus att del
av vilplanen utanfor
lagenhetsdérrarna belades med
klinkers.
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Fjarrvarme 1971 Fjarrvarme installerades 1971.
Planerat underhall Ar
Fasad och fonster 2025

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bahnhof

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Jarva Forvaltning

Hallbarhetsinformation

Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.
Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestar idag av 60 % kvinnor och 40 % man.

For att 6ka sakerheten fér vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 025 699 1629 905
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2917 421 2 635948
Finansiella intakter 3266 171
Medlemsinsatser 8 000 000 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 704 100
10 920 687 5340 219
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 375 557 5628 650
Finansiella kostnader 231 082 215 859
Okning av kortfristiga fordringar 94 029 99 915
Minskning av langfristiga skulder 6 786 228 0
Minskning av kortfristiga skulder 923 955 0
10 410 851 5944 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 535 535 1025 699
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 509 836 -604 205

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%
15% Avskriv- 8% Periodiskt
ningar underhéll
16% 21%
Hyror
49%
Arsavgifter Ovrig drift
36% 19%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostn;'ader
4% 29%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En av vara tva kvarvarande hyreslagenheter saldes pa den 6ppna marknaden och ar numera bostadsratt. En
hyreslagenhet aterstar.

Under 2022 &verlats 4 lagenheter.

Sedan 1 oktober 2022 kallsorterar vi forutom glas, papper, wellpapp, lampor, hushallssopor och batterier dven
matavfall.

Hosten 2022 renoverades samtliga fénster mot garden (lagenheter och trapphus).

Ett nytt torkskap installerades under hosten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 3 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 475 466 469 469
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 246 1952 1862 1839
Lan/m2 bostadsrattsyta 6139 9208 8303 8303
Elkostnad/m?2 totalyta 94 55 37 72
Varmekostnad/m?2 totalyta 131 134 124 129
Vattenkostnad/m? totalyta 26 24 23 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 74 81 80
Soliditet (%) 70 53 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 -3696 54 -522
Nettoomsattning (tkr) 2778 2 487 2 488 2 601
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 372 m2 bostader och 564 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 100 363 1349 863 0 31 750 500
Upplatelseavgifter 10 820 137 6 650 137 0 4 170 000
Kapitaltillskott 726 650 0 0 726 650
Fond for yttre underhall 366 198 366 198 -545 603 545 603
S:a bundet eget kapital 45 013 348 8 366 198 -545 603 37 192 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 306 801 -366 198 -3150 880 -8789722
Arets resultat -174 045 -174 045 3696 483 -3 696 483
S:a fritt eget kapital -12 480 845 -540 243 545 603 -12 486 206
S:a eget kapital 32 532 503 7 825 955 0 24 706 547
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -174 045
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -11 940 602
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -366 198
summa balanserat resultat -12 480 845
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 366 198
att i ny rakning 6verfors -12 114 647

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2777 839
139 581
2917 421

-2 087 086
-288 471

0

-488 093
-2 863 650
53 771

3 266

-231 082
-227 815
-174 045

-174 045

2021

2 487 225
148 723
2 635948

-5 145 242
-363 273
-120 136
-488 093

-6 116 743

-3 480 796

171

-215 859
-215 688
-3 696 483

-3 696 483
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

44 769 701

44 769 701

2 800

2 800

44 772 501

197 591
1639 509
1837 100

33

33

1837 133

46 609 635

2021-12-31

45 257 794

45 257 794

2 800

2 800

45 260 594

54 588
1178 647
1233235

33

33

1233 268

46 493 863
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 920 500 35920 500
Kapitaltillskott 726 650 726 650
Fond for yttre underhall Not 11 366 198 545 603
Summa bundet eget kapital 45 013 348 37 192 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 306 801 -8 789722
Arets resultat -174 045 -3 696 483
Summa fritt eget kapital -12 480 845 -12 486 206
SUMMA EGET KAPITAL 32 532 503 24 706 547
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 786 228 18 358 685
Summa langfristiga skulder 8 786 228 18 358 685
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4786 229 2 000 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 75 601 681 350
Skatteskulder 0 18 088
Ovriga skulder 230612 177 019
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14 198 462 552 174
intakter

Summa kortfristiga skulder 5290 904 3428630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 609 635 46 493 863
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 10 ar, 100 ar
Tvattstuga Fullt Fullt

avskriven avskriven
Varmeanldaggning 30 ar 30 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Fasad 30 ar 30 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Sida 11 av 17





Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1042274 1023 889
Arsavgifter - bortfall -7 042 -7 042
Arsavgifter - lokaler 14 084 14 084
Hyror bostader 135 847 192 007
Hyror lokaler momspliktiga 1281 364 1223405
Bredbandsintakter 12 316 12 316
Hyresrabatt 0 -154 799
Varmvattenintakter 0 2 872
Vatten-/varmeintakter 159 661 76 165
Elintakter 7 337 0
Elintdkter moms 20 302 4 489
Elintakter avrakning 108 547 99 424
Overl3telse/pantséttning 3140 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 397
Oresutjamning 9 18

2777 839 2487 225

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stod 0 49 399
Ovriga intakter 139 581 99 324

139 581 148 723
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 467 38 585
Fastighetsskotsel bestallning 2 387 1816
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4 946
Snoérojning/sandning 3011 18 333
Stadning entreprenad 74 200 75 887
Stadning enligt bestalining 9 636 3186
Mattvatt/Hyrmattor 3549 3497
Hissbesiktning 656 656
Myndighetstillsyn 2 520 0
Bevakning 1222 0
Gemensamma utrymmen 3824 688
Gard 1 885 0
Serviceavtal 8743 9431
Forbrukningsmateriel 180 4 658
Brandskydd 7 197 5500
154 478 167 182
Reparationer
Hyreslagenheter 0 11 545
Brf Lagenheter 6 531 0
Lokaler 0 12 923
Gemensamma utrymmen 0 3352
Tvattstuga 39 027 3919
Entré/trapphus 0 1156
Las 14 655 8389
VVS 5667 22 354
Ventilation 3900 6 645
Elinstallationer 28 052 11 467
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1156
Hiss 4754 0
Tak 0 4 553
Fénster 0 11745
Skador/klotter/skadegorelse 1784 1156
Vattenskada 0 99 080
104 369 199 441
Periodiskt underhall
VVS 0 2 790 502
Ventilation 0 932 144
Fénster 637 610 0
637 610 3722 646
Taxebundna kostnader
El 275 008 160 268
Véarme 383 257 394 614
Vatten 75 159 70 624
Sophdmtning/renhdlining 177 717 141717
911 141 767 223
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 007 75735
Kabel-TV 7 571 7 100
Bredband 73 249 73 402
158 827 156 237
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 660 132 513
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 087 086 5145 242
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1748 1556
Inkassering avgift/hyra 5120 3730
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 16 261 15 659
Foreningskostnader 5344 434
Styrelseomkostnader 3294 1291
Fritids- och trivselkostnader 4976 361
Forvaltningsarvode 98 783 96 645
Administration 15 874 43 342
Korttidsinventarier 4 409 0
Konsultarvode 125 980 183 663
Tidningar facklitteratur 682 682
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 000 5910
Ovriga driftskostnader 0 10 000

288 471 363 273

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 0 95 200

Sociala kostnader 0 24 936
0 120 136

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 350 348 350 348
Forbattringar 137 745 137 745

488 093 488 093
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 51193 539 51193 539
Utgaende anskaffningsvéarde 51 193 539 51193 539
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 935 745 -5 447 652
Arets avskrivningar enligt plan -488 093 -488 093
Utgaende avskrivning enligt plan -6 423 838 -5935 745
Planenligt restvarde vid arets slut 44 769 701 45 257 794
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 969 668 9 969 668
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 600 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 81 466 000 69 312 000
122 066 000 104 312 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 110 000 000 95 000 000
Lokaler 12 066 000 9312 000
122 066 000 104 312 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 91 875 113284
Skattefordran 12132 0
Momsavrakning 0 39 697
Klientmedel hos SBC 483 159 1025 585
Rantekonto hos SBC 1052 344 81
1639 509 1178 647
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets bdrjan 545 603 312936
Reservering enligt stadgar 366 198 312936
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -545 603 -80 269
Vid arets slut 366 198 545 603
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0 4786 228
SEB 1,640 % 4786 229 4786 229 2023-09-28
SEB 0,710 % 4786 228 4786 228 2025-11-28
SEB 0 1 000 000
SEB 0 1 000 000
SEB 1,270 % 2 000 000 2 000 000 2025-03-28
SEB 0,950 % 2 000 000 2 000 000 2024-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 572 457 20 358 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 786 229 -2 000 000
8 786 228 18 358 685
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 572 457 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 20 359 000 20 359 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 139 290 187 300
Sociala avgifter 43 765 58 850
Ranta 7 384 8199
Avgifter och hyror 8023 209 685
Vattenskada 0 76 594
Hyreslagenheter 0 11 545
198 462 552 173
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Ordférande Vice ordférande
Ulrica Winberg Magnus Skoglund
Sekreterare Fastighetsansvarig
Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Niklas Feiff

Extern revisor
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