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ARSREDOVISNING 2024

Brf Kristina



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver férra drets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberittelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

. Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende péd underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, férsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvdndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning 6ver foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.

Foérvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen déar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller foérbrukning.

Resultatrdkning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kristina, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Kristina i Uppsala kommun bildades den 16 september 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 16 oktober 2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs, dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Kungsdngen 26:2 i Uppsala kommun. Fastigheten dr upplaten med
dganderitt.

Foreningens byggnader fardigstilldes ar 2018 och bestar av tva flerfamiljshus med 74 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) ér ca 6 285 kvm. Foreningen har 52 bilplatser och fem MC-platser i garage.
Den totala ytan i garaget for foreningen dr 701 kvm detta férdelas enligt andelstal 8069/16415 pa ytan 1
426 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kdk
13 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kdk

Foreningens byggnader dr fullvdrdesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.
Foreningen hade t om 31 juli 2024 haft ett kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 16 oktober 2018.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk férvaltning.

Foéreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB géllande fastighetsskotsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgardsskotsel samt snordjning.
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Gemensamhetsanléggning
Foreningen 4r deldgare i en gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage, gangvégar,

undercentral (fjarrvdrme och varmvatten), innergard och takterrass. Forvaltning sker genom
Kungstradgardarnas Norra Samfillighetsférening (Uppsala Kungsédngen GA:32).
Anlaggningsforattningen dr avslutad. Andelstal dr 8069/16415 pa en yta av 1 426 kvm vilket ger en yta
pa 701 kvm.

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanldggninar Andel Andamal

Uppsala Kungséngen ga:32 8 069 Underjordiskt garage, undercentral, innergard,
ledningsnét och draneringsdiken, vattenledning m m

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 15 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Johan Larsson
Christer Bjérkman
Birgitta Eriksson
Anna Jernlund
Anna Lindholm

Suppleanter Aliki Cavelier
Daniel Huss
Kjell Matson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (13) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Nils Morén

Per-Anders Skargren

Revisorer

Revisor Sanna Lindqvist BOREYV Revision AB
Revisor suppleant Peter Lindqvist BOREYV Revision AB
Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsen skall vara 2,5 prisbasbelopp, 143 250 kr, exklusive sociala
avgifter dar 0,5 prisbasbelopp ldggs i en extra pott for uppgifter utdver styrelsearbeten. Att fritt for
styrelsen fordela inom sig fran ordinarie stimma 2024 till ordinarie stimma 2025. Erséttning till
foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens underhéllsplanen goéras arligen
med ett belopp motsvarande minst 128 kr/kvm BOA.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av
Bolagsverket den 3 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter vardearet 2018. Fastighetsskatt for lokaler 4r for narvarande en procent
av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Maénadsavgiften hojdes med 45% fran januari 2024 och 6% fran januari 2025 pga. 6kade driftkostnader
och ett 6kat behov av sparande i foreningen for att kunna finansiera kommande underhall enligt den
underhallsplan som tagits fram. Tva lan pa totalt 12 miljoner omsattes i december 2024 till 2,52% rianta.
Styrelsen lamnar foljande verksamhetsberittelse:

IStyrelsen har haft sammantrade 1 gdng/ménad med undantag f6r juli (inget méte) och oktober (tva
moten).

[Brandskyddsrond sker kvartalsvis.

[Fran 1:a augusti upphorde brf Kristinas kollektiva bostadsrittstilligg pga. kraftigt hojd kostnad for
fastighetsforsdkringens bostadsrittstilligg. I och med detta behdver varje medlem teckna egen

Tillaggsforsakring for bostadsritt d

[Fran oktober 2024 har vi bundet elavtal med Vattenfall pa 24 manader.

[Efter 6versyn av stiddkostnader och forbittringssynpunkter ang. stidningen i vara trapphus har styrelsen
fornyat avtalet med RenJamt ytterligare 1 ar fran oktober.

I december 2024 bytte foreningen laddbilsoperatér till CloudCharge vilket bl.a. innebér att féreningen
nu sjilva ansvarar for att hantera anvandare och 16pande administration av laddarna.

IStyrelsen bevakar lan for omforhandling dér bindningstiden gar ut och tar in offerter fran flertalet
banker for konkurrensutséttning.

[Styrelsen ser 6ver avtal och jobbar aktivt for att minimera kostnadsdkningar.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 121 122
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 22 18
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 21 -19
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 122 121

Under aret har 13 (12) bostadsritter Gverlatits.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomsittning

2024
6228
-1 703
600
75,40

877
11105

12 344
86
14,08
73

88,47

2023
4524
-2433
-130
75,36

607
11180

12 426
-41
20,48
64

75,14

2022
3661
-2 578
-309
75,42

475
11222

12474

26,24
125

81,62

2021
4174
-1464
762
75,67

564
11265

12 522
109
22,19
84

84,98

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4(15)

underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
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Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnaden for varme och vatten dr bokforda som samfillighetsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningskostnader vilka ej ar likviditetspaverkande samt
rantekostnader.

Baserat pa foreningens underhéallsplan anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 6% fr om 250101.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 187913 251 62 636 749 710 952 -6 696 187 -2 432602
Disposition av féregéende
ars resultat: 807 000 -3 239602 2 432 602
Arets resultat -1703 353
Belopp vid arets utgang 187 913 251 62636749 1517952 -9935789  -1703 353
Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad f6rlust -9 935 789
arets forlust -1 703 353
-11 639 142
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 807 000
i ny rdkning overfores -12 446 142
-11 639 142

Totalt

242 132 163

0

-1 703 353
240 428 810

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6228 167
0
6228 167

-2347 174
-399 682
-188 253

-2302 949

-5238 058

990 109

9584

-2703 046

-2 693 462

-1703 353

-1703 353

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4524 282
178 864
4703 146

-2391 112
-473 787
-244 664

-2302 949

-5 412 512

-709 366
4106

-1 727342
-1723 236

-2 432 602

-2 432 602
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

317 669 206
17970
317 687 176

317 687 176

731355
243 672
975 027

206 105
206 105
1181 132

318 868 308

7(15)

2023-12-31

319948 998
41127
319 990 125

319 990 125

1 087907
207 515
1295 422

7202
7202
1302 624

321292 749
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12,13

12,13

2024-12-31

250550 000
1517952
252 067 952

-9935 789
-1 703 353
-11 639 142
240 428 810

0
62 279 090
62279 090

15300 040
0

214 823
44 220
652

600 673
16 160 408

318 868 308

8 (15)

2023-12-31

250550 000
710 952
251260 952

-6 696 187
-2432 602
-9 128 789
242 132 163

3362
65 550 000
65 553 362

12 550 000
700

250 040
44 220
767

761 497
13 607 224

321292 749
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar 599 596 -129 653
Forandring av kortfristiga fordringar exkl avrakningskonto 264 871 -162 748
Forandring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av l1an -203 190 -247 015
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 661 277 -539 416

Finansieringsverksamheten

Forandring av laneskulder -524 232 -296 638
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -524 232 -296 638
Arets kassaflode 137 045 -836 054

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 746 435 1582488
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 8, 10 883 480 746 434
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarden och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter* 5124 361 3534 064
Hyror parkering 612 524 622 086
Laddstolpar el-bilar 48 038 19 350
Hyror 6vriga objekt 14 050 15258
Elavgifter* 323316 232 090
Vattenavgifter* 62 076 46 849
Outhyrda garage och p-platser 0 -4 786
Avgift andrahandsupplatelse 7122 2188
Ovriga intikter 36 680 57183
6228 167 4524282

* arsavgiften ingar el, virme, vatten, bredband, kabel-tv och bostadsrittstillagg (t om 240731).
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Not 3 Driftskostnader

Stiadkostnader
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Avfallshantering
Forséakringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Kundf6rluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk f6rvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
187 017
63 182
77 146
3750
857076
47056
94 143
0

509 373
189 377
66 823
62 875
168 726
12 435
8195

0

2347 174

2024
22110
409
6936
86

21 844
18 150
146 066
41712
4233
86 400
8982
6930

0

35 825
399 683

2024
143 246
45007
188 253

11(15)

2023

176 384
35123
48 187

0
1070079
81 865
33 588
21519
447 569
134 119
65 845
68 216
163 368
0

19 960
25292
2391114

2023
22110
0

5205

0
25004
16 962
170 229
41347
4287
112 809
56 250
6930
682
11972
473 787

2023
186 170
58 494
244 664
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnadeer

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende bokfort varde mark
Utgaende bokfort viirde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden uppdelat pa bostader
Taxeringsvirden uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

2024-12-31
220985 439
220 985 439

-11 136 441
-2279 792
-13 416 233

110 100 000
110 100 000

317 669 206

183 498 000
75 000 000
258 498 000

254 000 000
2211049
256 211 049

2024-12-31
115 783
115783

-74 656
-23 157
-97 813

17 970

2024-12-31
46 846
677376
800

6 333

731 355

12 (15)

2023-12-31
220985 439
220 985 439

-8 856 649
-2279 792
-11 136 441

110 100 000
110 100 000

319 948 998

183 498 000
75 000 000
258 498 000

254 000 000
2211 049
256 211 049

2023-12-31
115 783
115783

-51 499
-23 157
-74 656

41 127

2023-12-31
267 554
739 233

81120
0
1 087 907



Brf Kristina
Org.nr 769631-0163

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Internetkostnader
Avfallskostnader
Fastighetsf6rsakring
Ekonomisk f6rvaltning
Samfillighetsavgift

Ovriga forutbetalda kostnader
Medlemsavgifter

Elintakter

Not 10 Kassa och bank
Danske Bank

Danske Bank
SBAB bank

Not 11 Foretagskort

Foretagskort

2024-12-31
19 307

22 766

73 426
35876

72 542
1188

6930

11 638

243 673

2024-12-31
483

11

205611
206 105

2024-12-31
0
0

13 (15)

2023-12-31
19 299
61823
22 946

0
81120
0

0
15397
200 585

2023-12-31
7202

0

0

7202

2023-12-31
3362
3 362



Brf Kristina
Org.nr 769631-0163

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riinta Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2024-12-31
Danske Bank 3,81 2025-03-31 14 750 000
Danske Bank 3,83 2026-03-31 27 150 000
Danske Bank 0
Danske Bank 0
Danske Bank 2,52 2026-12-30 12 000 000
SBAB 3,22 2026-11-17 23679 130
77 579 130

Kortfristig del av l1an -15 300 040

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

14 950 000

27150 000

6 000 000

6 000 000

0

24 000 000

78 100 000

-12 550 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande rikenskapsér: 14 550 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 750 040 kr

Not 13 Stillda siikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000
80 000 000

2023-12-31
80 000 000
80 000 000



Brf Kristina

Org.nr 769631-0163

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

15(15)

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 5300 15051
Styrelsearvoden 143 250 131250
Sociala avgifter 45 009 41239
Revision 20 000 20 600
Fastighetsel 58 798 54 844
Reparation 7 104 8110
Fastighetsskotsel 3476 3331
Forutbetalda avgifter och hyror 317 735 487 072
600 672 761 497
Uppsala den dag som framgér av var digitala signatur
Johan Larsson Christer Bjorkman

Birgitta Eriksson Anna Jernlund

Anna Lindholm

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sanna Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB



Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Arsredovisning_2024_BRF_Kristina.pdf
Kvittensen skapad: 2025-04-02 12:06:11

Dokumentet ar undertecknat av:

i) ANNA JERNLUND (19921010XXXX) Styrelsemedlem

l') Anna Ulrika Lindholm (19650722XXXX) Styrelsemedlem

i Christer Bjérkman (19750603XXXX) Styrelsemedlem

ﬁr, Karin Birgitta Eriksson (19671022XXXX) Styrelsemedlem

i) REINE JOHAN WINCENT LARSSON (19690809XXXX) Styrelsemedlem

ﬁr’ Sanna Karin Helena Lindkvist (19880317XXXX) Revisor

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling
Arsredovisning 2024 BRF Kristina.pdf (790989 byte)

(SHAS12) <

2025-03-31 20:56:20
2025-03-31 09:09:19
2025-03-31 10:01:59
2025-04-0119:40:07
2025-03-3110:35.05

2025-04-02 12:06:11

405BFF31E3A9E3817EAD16C5CD5B539877B71BCEASF368EB1326AEFOD863CA7D867635ACIEAB78B3960D

96DAF440A77F2872DC4B592F253309F2EA04552160BF

https://esign.summera.support/verify

Tjdnsten fOr e-signatur levereras:av- Summera Support® Arendehantering - www.summera



BOREV [ A

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kristina, org.nr 769631-0163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kristina for rikenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med héinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetstaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [ A

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kristina for rikenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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