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Brf Vilten i Goteborg Org. Nr. 757200-9723

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Vilten i Goteborg

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Vilten dr ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna 3:19, 3:20, 3:21, 3:22 1
Bramaregarden. Det finns i denna fastighet sammanlagt 52 st ldgenheter.

Totala ldgenhetsytan dr 2905 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna
Ovre Hallegatan 2A, 2B, 2C, 4A, 4B
Rambergsvigen 3A, 3B, 5A, 5B, 5C

Foreningens fastighet &r fullviardesforsdkrad i Lansforsdkringar

Féreningens 52 st bostidder férdelar sig enligt f6ljande:  26st1rok
8st2rok

12st3rok

S5stdrok

IstSrok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
VERKSAMHETSARET

Under rikenskapséret har ingen justering av arsavgifterna (drift)
skett och har uppgétt till i genomsnitt 599 kr/m?.

Efter rikenskapsarets slut har arsavgifterna lamnats
ofrindrade.

Under aret har f6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
En av tvittmaskinerna i tvéttstugan i 3A har bytts ut.

Under éret har f6ljande reparationer gjorts:
Det har under &ret skett vissa mindre reparationer sdsom av

tvittmaskiner och ett utbyte av en kran i en av tvéttstugorna. -



Brf Vilten i Goteborg Org. Nr. 757200-9723

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningen kommer under varen 2015 genomfbra en drénering
langs utsidan av huset for att motverka den fukt som idag finns i
kéllarna. Planen 4r att under hosten 2015 eller varen 2016 ska
dven insidan dréneras. Dessa atgidrder bor medfora att fukten i
killarna minskar och att vi ddrefter kan forbéttra utseendet i vara
tvéttstugor.

I samband med dréneringen av innergirden kan det finnas
mdjlighet att &ven gora andra forindringar av garden, eventuellt
kan en borttagning av den stora granen vara aktuellt.

Styrelsen har funderat Over moéjligheten att géra om
foreningslokalen till en Gvernattningsldgenhet. En fordndring
som dock kréver ett stimmobeslut.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 30/6 2014. I stimman
deltog 18 medlemmar.

Extra foreningsstdimma holls den 30/9 2014. Arenden pa
extrastimman var staketet mellan vér del av garden och den del
som tillhor Poseidon.

Foreningen hade vid arets slut 76 medlemmar.
Under aret har 10 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Robin Kjellgvist (t.0.m. 141025) ordférande

Emma Flogren sekreterare/ordférande
Sandra Svensson kassor

Olov Berglund ledamot

Katarzyna (Kasia) Jezierska ledamot

Richard Fredriksson suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma
dr: Sandra Svensson, Olov Berglund och Emma Flogren

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantridden.
Firmatecknare har varit tva styrelsemedlemmar i forening.

Revisorer har varit Rebecka Wintell med Richard Fredriksson som suppleant
valda av foreningen samt en extern revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning har varit Victor Lund och @ivind Systad valda av stimman. -
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2791 2 784 2706
Resultat efter finansiella

poster 485 262 -639
Balansomslutning 18 945 18 494 18 351 1
Arsavgiftsniva (drift)

for bostéder, kr per kvm* 599 661 824
Underhallsfond 183 23 83
Soliditet i % 21 19 6

* Under 2013 inf6rs differentierade andelstal i féreningen. En tidigare

2011
2282

-266
5903

751
306
11

arsavgift for bostadsritterna som inkluderade bade drift och kapital delas upp

pé tva. Fr.o.m. 2014 redovisas i ovan flerdrsoversikt endast &rsavgiften
drift.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgar av efterf6ljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrikning med noter.

Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -760 527
Arets resultat 485 433
-275 094

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -52 714
Avsittning till underhallsfond 375000
Balanserat resultat™® -597 380

-275 094

* Av det balanserade resultatet utgor
balanserat resultat kapital 312301 B

for

2010
2335

92
8 265

751
205
24
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Brf Vdlten i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 790 684 2784 492
Summa rorelseintdkter 2 790 684 2 784 492
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 407 309 -1 465 621
Underhallskostnader Not 3 -52 714 -140 339
Ovriga externa kostnader Not 4 -75 634 -82 850
Personalkostnader Not 5 -73 125 -80 591
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 6 -320 034 -371 738
Summa rorelsekostnader -1 928 816 -2 141 138
Rorelseresultat 861 868 643 354
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 10 429 10 337
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -386 863 -391 688
Summa finansiella poster -376 435 -381 352
Arets resultat Not 9 485 433 262 002

Kk
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Org Nr: 757200-9723

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 16 630 903 17 052 450
16 630 903 17 052 450
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 49 574 49 574
49 574 49 574
Summa anléggningstillgdngar 16 680 477 17 102 024
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2298 1188
Ovriga fordringar Not 12 2 105 148 1238 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 156 914 151 617
2 264 360 1391 690
Summa omsattningstillgéngar 2 264 360 1391 690
Summa tillgdngar 18 944 837

18493714



Org Nr: 757200-9723

Brf Vélten i Goteborg

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 097 374 4 097 374

Fond for yttre underhall 183 012 23 351

4 280 386 4120 725

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -760 527 -862 869

Arets resultat 485 433 262 002
-275 094 -600 866

Summa eget kapital 4 005 292 3519 859

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 136 119 14 272 119

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 156 000 156 000

Leverantorsskulder 159 292 170 260

Ovriga skulder Not 17 0 28 560

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 488 134 346 916
803 426 701 736

Summa skulder 14 939 545 14 973 855

Summa Eget kapital och skulder 18 944 837 18 493 714

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Panter och diarmed jamforliga sakerheter som stillts fér egna skulder och avséttningar

Panter fastighetsl&n

Ansvarsforbindelser

17 239 500

Inga

17 239 500

Inga
gF\K
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Brf Valten i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Nytt regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen har for forsta g&ngen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). D& féretaget tillimpar det allménna rédet BFNAR 2009:1 for férsta gdngen kan
detta innebdra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregdende rakenskapsdret.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 60 ar.

Byggnaden har tidigare avskrivits enligt en rak plan p& 50 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhadlisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat 6verskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 kr.

Differentierade andelstal

2013 gavs medlemmar méjlighet att genomfora ett kapitaltillskott.

Varje bostadsratt har sedan dess tvd andelstal, fodelat p& andelstal drift och andelstal kapital.

Andelstal drift - faststélls som underlag fér berékning av i rsavgiften ingdende dvriga kostnader och avsattning
till fonder.

Andelstal kapital - faststélls som underlag fér berékning av i drsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel
avses rantekostnader och amorteringar vilka belper pa de 18n som tagits upp av féreningen.

Andelstal kapital kan 6ver tiden forandras for bostadsrattshavarna om foéreningsstdmman beslutar om

frivilligt kapitaltillskott.

Beslut om &@ndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av foreningsstémma.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under 8ret. -
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Brf Vilten i Goteborg

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter drift 1741 500 1921 116
Arsavgifter kapital 744 384 558 288
Kabeltv-intakter 156 000 154 500
Elintakter 148 800 149 400
Ovriga intakter 0 1188
2790 684 2784 492
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 235183 232 955
Reparationer 79 220 42 908
El 202 521 242 212
Uppvdrmning 302 795 375 768
Vatten 73133 64 967
Sophamtning 53748 56 263
Ovriga avgifter 93 085 121 228
Forvaltningsarvoden 94 892 95 058
Ovriga driftskostnader 272 732 234 262
1407 309 1465 621
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 1619 0
WS 5380 140 339
Markytor 1340 0
Utrustning 44 375 0
52714 140 339
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 63 227 62 870
Medlemsavgifter 0 9581
Ovriga externa kostnader 12 407 10 399
75 634 82 850
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 41 500 44 000
Sammantradesersattningar 13 800 18 000
Sociala kostnader 17 375 18 141
72 675 80 141
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 320 034 371738
320 034 371738
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2370 2 052
Rénteintdkter skattekonto 735 941
Ovriga ranteintakter 7 324 7344
10 429 10 337
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 386 183 391 188
Réntekostnader kortfristiga skulder 180 0
Ovriga finansiella kostnader 500 500
386 863 391 688
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 485 433 262 002
Forslag till avsattning underhdlisfond -375 000 -300 000
Forslag till disposition underhalisfond 52714 140 339
Resultat efter underhdlispdverkan 163 147 102 341
Varav hanforligt till andel kapital
Rrsavgift kapital 744 384 558 288
Réntekostnader -386 183 -391 188
Amorteringar -136 000 -76 000
Ovriga finansiella kostnader -500 -500
Overskott (+), underskott (-) 221701 90 600
Ackumulerat overskott (+) / underskott (-) 312 301 90 600



Brf Valten i Goteborg

Org Nr: 757200-9723

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 17 637 647 18 586 868
Omklassificering till mark 0 -949 221
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 17 637 647 17 637 647
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 635931 -1264 193
Arets avskrivningar -320 034 -371 738
Utgdende avskrivningar -1 955 965 -1635931
Bokfort varde byggnader 15 681 682 16 001 716
Markanlaggningar
Omklassificering fré&n byggnader 0 949 221
Bokfort viarde mark 949 221 949 221
Bokfort viarde byggnader och mark 16 630 903 16 950 937
Taxeringsvarde for Bramaregérden 3:19, 3:20, 3:21, 3:22
Byggnad - bostader 18 383 000 18 383 000
Byggnad - lokaler 116 000 116 000
18 499 000 18 499 000
Mark - bostader 9 394 000 9 394 000
9 394 000 9 394 000
Taxeringsvirde totalt 27 893 000 27 893 000
Not 11 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
Aktier i Swedbank (markn.varde 20141231 = 139 783 kr) 49 574 49 574
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1964 120 1070 881
Skattefordringar 71 380 71737
Skattekonto 64 438 92 263
Ovrigt 5210 4004
2 105 148 1238885
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 156 914 151 617
156 914 151 617
Not 14 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser Kapitaltillskott fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1948 624 2 148 750 23351 -862 869 262 002
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 159 661 102 341 -262 002
Arets resultat 485 433
Belopp vid arets slut 1948 624 2 148 750 183 012 -760 527 485 433
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788515126 1,22% 2015-12-08 2 498 664 28 000
Nordea 39788541976 1,21% 2015-12-16 2 850 000 30 000
Nordea 39788611443 2,73% 2017-01-18 8 791 250 80 000
Swedbank Hypotek 2651363133 5,35% 2018-12-21 152 205 18 000
14292 119 156 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 136 119
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13512 119
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 156 000 156 000

K
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Brf Vélten i Goteborg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 28 560
0 28 560
‘Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 50 494 52 539
Ovriga upplupna kostnader 200 646 103 361
Forutbetalda hyror och avgifter 236 994 191 016
488 134 346 916
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Var revisionsberéttelse har /§ - D4-0/ avgivits betréffande denna &rsredovisning

5 7 ", = )
e el )
Rebecca Wintell A rthur KOZa\R'

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

£

Olov Berglund



Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Vaiten i Goteborg, org.nr. 757200-9723

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Valten i Géteborg for ar 2014,

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

ar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Utver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Vélten i Goteborg for ar 2014.

var

<

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg den ’1 16 2015

Rebecca Wintell Arthur Kozak
Av fdreningen vald BoRevision AB
revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
-3%

Kapitalkostnader
-17%

Ovriga externa kostnader
-3%

Drift

Avskrivningar -61%

-14%

Underhall
-2%

Fordelning driftkostnader

BAr2014-12-31  BAr2013-12-31

400 000 4

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000




