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Styrelsen for Brf Goteborgshus 65, 716443-9916, med sate i Goteborg, far harmed avge

arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed

en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Michael Lundell
May Kjellsson

Malin Idoffsson
Helena Begorgis
Marcus Lagerstedt

Styrelsesuppleanter
Maria Ericson

Jerry Holmqvist
Anna Unger
Helen Wallander

QOrdinarie revisorer
Oskar Bengtsson

Magnus Emilsson BoRevision
Revisorssuppleanter
Johan Henningsson
Malin Johannesson BoRevision

Valberedning
Eva Hansson
Lennart Leimo

Firmateckning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Foreningsvald revisor
Revisor

Revisorssuppleant
Revisorssuppleant

Vald t.o.m. féreningsstdmman

2021
2021
2021
2022
2022

2021
2022
2022
2021

2021
2021

2021
2021

2021
2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Goteborg Jarnbrott 21:1, 32:1 samt 33:1 i Géteborg
kommun som &r upplatna med tomtratt. Tomtratterna léper ut 2022-10-14, 2023-02-10 samt
2022-12-16. Byggnaderna innefattar 208 lIagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1953.
Fastigheterna &r belagna pa Antenngatan 11-37, 30-36 samt Mottagaregatan 10 och 12.

Foreningen upplater 208 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal, 43 garageplatser, 74
parkeringsplatser, 70 férrad samt 9 mc-platser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
16 98 74 20
Total tomtarea: 34 750 kvm

Total bostadsarea: 12715 kvm

Total lokalarea: 18 kvm

Total garagearea: 969 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
Anitta Nilerosen AB 18 kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-03.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar t.o.m. 2021-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Green Landscaping® Utemiljé

Com Hem TV & bredband

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

CPG Fastighetsjour

Géteborgs Stad Avfallshantering rest- och matavfall
Veolia Avfallshantering sorterat avfall
Anticimex Skadedjursbek@ampning

Velco West Serviceavtal varmesystem
Cleanpipe Serviceavtal hdgtrycksspolning
Certego Lassystem (leasing)

*T.o.m. 2020-05-31. Dérefter via Bredablick Férvaltning.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 991 115 kr och planerat underhall for
12 873 395 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 5
respektive not 6 till resultatrdkningen.

Féljande har utforts:

- Fasadrenoveringen har fortlépt under 2020 och avslutats. Projektet innehdll malning av samtliga
fasader, fonster och balkonger samt utbyte av vissa delar av fasaden.

- Dranering runt Antenngatan 21.

- Byte av spygatt Antenngatan 25.

- Markarbeten fér ny parkeringsplats.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen har under aret foljt en underhallsplan som uppréattades 2018-06-25 av Bredablick
Fastighetspartner. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 218 000 kr 2020 f6r
kommande é&rs underhéll, detta motsvarar 174 kr per kvm.

| december 2020 upprattades en ny underhallsplan av Sustend med start 2021.

Kommande planerat underhall Ar
Installation av 12 laddstolpar for fordon 2021

Byte till LED-belysning for resterande utebelysning 2021
Dréanering runt en till tva byggnader 2021

Byte av balkong och altandérrar 2021

Byte av aldre slagportar till garageportar 2021
Lasering av utemaobler 2021
Linjemalning p-platser med linjemassa 2021

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2021
Tidigare utfort underhall

Fasadrenovering 2019-2020
Enklare renovering av fonster 2019-2020
Byte av spygatter och anslutande dagvattenledningar 2019-2020
Installation av elektriska portlas 2019
Montering av brytskydd pa yttre kallardérrar 2019

Nya fasta utemabler (t.ex. pa lekplatser) 2019

Byte till LED-belysning vid portar och ny lyktstolpar 2018

Nya lekplatser 2018

Ny boluebana 2018
Malning av radhusens ytterddrrar samt byte av dérrarna till tradgardsforrad 2017
Renovering av soprum 2017

Nya garageportar 2016
Installation av nytt system for att styra varmen 2014

Byte av samtliga radiatorventiler 2014

Byte av centralflaktar 2014

Byte av tvattstugeutrustning 2013

Dréanering har gjorts pa ca. 40% av fastigheterna 2005-2020
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 29 juni 2020. Féreningsstimman
genomfdrdes via postréstning med anledning av den pagaende coronapandemin. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Det stdrsta enskilda projektet under 2020 var fasadrenoveringen vilket har gett omradet ett stort lyft.
Det finns alltid utmaningar med stérre projekt men projektet har hallit tidplanen och avslutats.

En annan viktig aktivitet var framtagandet av en ny underhallsplan. Fastigheterna och marken
besiktades och darefter gjordes en plan fér nar underhall kommer utféras. Planen ger en tydlig bild av
vilket underhall som kommer att behdvas och ger aven méjligheten att optimera underhallet ur ett
kostnadsperspektiv. Detta &r en hornsten i styrelsens arbete for att forsta vilka behov fastigheterna har
framdver.

Foreningen har tagit upp en del nya l1an men framforallt omférhandlat stora befintliga lan. Dessa har
upphandlats till en betydligt lagre ranta med en sjunkande finansieringskostnad som foljd.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 30 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 16 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 3 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 6 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 283 medlemmar.
33 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
34 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 282 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 da avgifterna héjdes med 6%.

Féreningens styrelse har beslutat att behalla arsavgiften oférandrad fér 2021.

Arets resultat

Anledningen till féreningens minusresultat 2019 och 2020 beror pa héga underhallskostnader p.g.a.
framfGrallt fasadrenoveringen. Eftersom foreningen folier K2-regelverket kostnadsfors
underhallskostnader det ar underhallet utforts. Arets resultat tyngs darfér ner av dessa kostnader.

Foreningen féljer faststalld budget och nuvarande intakter ticker ett langsiktigt underhallsbehov (enligt
underhallsplan) samt féreningens kostnader med undantag for avskrivningar och arets
underhallskostnader. Detta sétt att berdkna arsavgiften gér det méjligt att se féreningens underhall ur
ett langsiktigt perspektiv istallet for enbart enskilda ar.

Med ovan berékningsmodell blir féreningens resultat for 2020 +2 523 119 kr och fér 2019 +3 056 293
kr.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 13 088 12 827 12 833 12 797
Resultat efter finansiella poster -9 406 -3 111 3210 1515
Forandring av underhallsfond -5 009 -4 911 1135 218
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -3 141 3056 3 328 2546
Soliditet % 12 22 21
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 810 810 810
Driftskostnad, kr / kvm 396 393 319
Réanta, kr / kvm 104 101 137
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 174 171 236
Lan, kr / kvm 7125 6139 6 242 6 378
Snittranta (%) 1,46 1,64 1,69 2,15

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, rénta i ke/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 11 562 049 5008 530 9 200 070 -3111 413
Disposition enligt féreningsstamma -3 111413 3111413
Avsattning till underhallsfond 2218000 -2218 000
lanspraktagande av underhallsfond -7 226 530 7 226 530
Arets resultat -9 405 837
Vid arets slut 11 562 049 - 11 097 187 -9 405 837
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 6 088 657
{\rets resultat fére fondférandring -9405 837
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2218 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 7226 530
Summa éver/underskott 1691 350
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 1691 350

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 10910 939 10912017
Ovriga rorelseintakter 3 2071016 1915332
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 4 105 750 -
Summa rorelseintakter 13 087 705 12 827 349
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 56,7 -18 912 707 -12 642 356
Ovriga externa kostnader 8 -821 610 -603 771
Personalkostnader 9 -182 881 -191 740
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 10 -1 256 373 -1 256 371
Summa rorelsekostnader -21 173 571 -14 694 238
Rorelseresultat -8 085 866 -1 866 889
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 300 5 891
Réntekostnader -1 320 271 -1 280 367
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar - 29 952
Summa finansiella poster -1 319 971 -1 244 524
Resultat efter finansiella poster -9 405 837 -3 111413
Arets resultat -9 405 837 -3111 413
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 96 971 258 98 220 586
Inventarier, maskiner och installationer 12 17 610 24 655
Summa materiella anlaggningstillgangar 96 988 868 98 245 241
Summa anlaggningstillgangar 96 988 868 98 245 241

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

I§undfordringar 10 138 151
Ovriga fordringar 154 500 142 885
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 618 549 531 517
Summa kortfristiga fordringar 783 187 674 553
Kassa och bank 14 8 380 947 4113127
Summa omséattningstillgangar 9164 134 4 787 680

SUMMA TILLGANGAR 106 153 002 103 032 921
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 049 11 562 049
Underhallsfond - 5008 530
Summa bundet eget kapital 11 562 049 16 570 579
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 097 187 9200 070
Arets resultat -9 405 837 -3 111 413
Summa fritt eget kapital 1691 350 6 088 657
Summa eget kapital 13 253 399 22 659 236
Léangfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 68 491 147 70 539 483
Summa langfristiga skulder 68 491 147 70 539 483
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 22 234 453 7 633 517
Leverantorsskulder 392 933 699 331
Medlemmarnas reparationsfond 144 965 144 965
Skatteskulder 28 655 19 519
Ovriga skulder 3983 74 280
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 17 1603 467 1262 590
Summa kortfristiga skulder 24 408 456 9834 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 153 002 103 032 921
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -8 085 866 -1 866 889
Avskrivningar 1256 373 1256 371
Resultat vid avyttring av anlaggningstillgangar -105 750 -

-6 935 243 -610 518

Erhallen ranta 300 5891
Erlagd rénta -1320 271 -1 280 367
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar - 29 952
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 255 214 -1 855 042
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -108 634 -72 966
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -26 682 152 576
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -8 390 530 -1775 432
Investeringverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 105 750 -
Foérandring av pagaende nyanlaggningar - 19 700
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar - 312 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 105 750 331 900
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20186 117 24 389 155
Amortering av laneskulder -7 633 517 -25 699 592
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 552 600 -1 310 437
Arets kassaflode 4 267 820 -2753 969
Likvida medel vid arets boérjan 4113127 6 867 096
Likvida medel vid arets slut 8 380 947 4113127

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

{lllménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 120 ar
Dranering 39 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 10302 012 10301 894
Hyror lokaler 16 200 16 200
Hyror p-platser/garage 471213 470 272
Ovriga objekt 121 514 123 651
Summa 10910939 10912 017
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 339 456 339 452
Uppvarmning 1513332 1513 316
Overlatelseavgifter 28 252 14 994
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 391 7756
Ovriga intakter * 153 823 39814
Foérsakringsersattningar 24 762 -
Summa 2071016 1915 332

* Cirka 120 000 kr avser vidarefaktureringar dar motsvarande kostnad aterfinns i not fér dvriga
kostnader. Resterande summa avser aterbaring fran Lansforsdkringar samt avgifter fdr pantsattning

och andrahandsuthyrning.

Not 4 Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Férsalining av traktor 105 750 0
Summa 105 750 0
Not 5 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 33 643 53 656
Armaturer, gemensamma utrymmen 17 588 24 663
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30 312 168 211
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 17 282 4100
VA & sanitet, installationer 64 475 76 500
Véarme, installationer 64 419 19 038
Ventilation, installationer 3 622 631
El, installationer 18 936 5263
Tele/TV/porttelefon, installationer 10 323 7199
Ovriga installationer - 1395
Huskropp ** 86 662 10 784
Markytor 48 128 53732
P-platser/garage 10 167 1250
Vattenskador 584 443 130 428
Klottersanering 210 -
Skadedijur 906 894
Summa 991 115 557 745

* Avser soprum

** Cirka 50 000 kr avser utvandiga trappor. Resterande avser diverse mindre reparationer pa tak,

fonster och balkonger.
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Not 6 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 77 645
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 80 032
Tele/TV/porttelefon, installationer - 203 076
Huskropp, fasader 11 498 429 5240 348
Markytor 1320 257 1484 234
P-platser/garage 54709 -
Summa 12 873 395 7085 335
Not 7 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 343 692 332 876
Teknisk forvaltning 1065 062 1 039 562
Besiktningskostnader 42 374 156 889
Bevakningskostnader 6 338 4225
Snoréjning 34 862 38639
Serviceavtal 161 777 176 054
Forbrukningsinventarier - 19 375
Foérbrukningsmaterial 32177 37 865
Ovriga utgifter for kopta tjanster * 16 175 12 501
El 222 818 208 921
Uppvéarmning 1165 692 1216 597
Vatten och avlopp 568 810 464 360
Avfallshantering 413 997 322 219
Forsakringar 171 231 152 935
Systematiskt brandskyddsarbete - 35900
Tomtrattsavgalder 368 764 368 764
Abonnemang porttelefon 67 197 45 579
Kommunikationskostnader 367 230 365810
Ersattningar till hyresgaster 205
Summa 5048 197 4 999 276
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Not 8 Ovriga kostnader

13(17)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar * 244 632 155 633
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 799 10 538
Frakter och transporter 368 772
Resekostnader - 30
Kontorsmateriel och trycksaker 8442 7918
Tele och post 11778 11 861
Ekonomisk férvaltning 287 244 283 080
Ovriga férvaltningskostnader 84 481 62 661
Revision 22 250 23500
Jurist- och advokatkostnader 4 791 6 502
Bankkostnader 3 446 3 584
IT-tjanster 13 318 12 480
Ovriga externa tjanster ** 17 030 22 270
Ovriga externa kostnader *** 123 033 2943
Summa 821 610 603 771

* Avser framforallt leasing av lassystem.
** Nybyggnadskartor och bygglovsansdkan.

*** Avser framforallt kostnader som har vidarefakturerats och darfor aterfinns motsvarande intakt

under not dvriga rorelseintakter.

Not 9 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 129 000 128 232
Féreningsvald revisor 5508 10 694
Valberedning 3630 11 860
Ovriga arvoden - 3615
Utbildning 1369 4 650
Summa 139 507 159 050
Sociala avgifter 43 374 32689
Summa 182 881 191 740
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1185 506 1185 506
Markanlaggningar 63 822 63 821
Inventarier, maskiner och installationer 7 045 7044
Summa 1256 373 1256 371
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Not 11 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 115240 419 115240 419
-Markanlaggningar 1276 425 1276 425
-Pagaende nyanlaggningar - 19 700
. 116 516 844 116 536 544
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -19 700
- -19 700
Utgaende anskaffningsvérden 116 516 844 116 516 844
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -17 402 763 -16 217 257
-Markanl&ggningar -893 495 -829 674
. -18 296 258 -17 046 931
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 185 506 -1 185 506
-Arets avskrivning pa markanlaggning -63 822 -63 821
-1 249 328 -1 249 327
Utgadende avskrivningar -19 545 586 -18 296 258
Redovisat varde 96 971 258 98 220 586
Varav
Byggnader 96 652 150 97 837 656
Markanlaggningar 319108 382 930
Taxeringsvarden
Bostader 232 000 000 232 000 000
Lokaler 4 646 000 4 646 000
Totalt taxeringsvirde 236 646 000 236 646 000
Varav byggnader 133 819 000 133 819 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1 083 053 1 083 053
1083 053 1 083 053
Arets férsdliningar/utrangeringar
-Inventarier, maskiner och installationer -526 988 -
-526 988 -
Utgaende anskaffningsvéarden 556 065 1 083 053
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 058 398 -1 051 354
-1 058 398 -1 051 354
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 045 -7 044
-Vandning avskrivningar férsaljning/utrangering 526 988 -
519943 -7 044
Utgaende avskrivningar -538 455 -1 058 398
Redovisat varde 17 610 24 655
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald férsakring 173 984 168 599
Férutbetalda leasingavgifter 117 094 135 983
Forutbetalda tomtrattsavgifter 92 191 92 191
Ovriga forutbetalda kostnader 129 555 134 744
Upplupna intékter 105 725 -
Summa 618 549 531 517
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa - 5000
Transaktionskonto Handelsbanken 8 380 947 4108 127
Summa 8 380 947 4113127
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 22 234 453 7 633 517
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 68 491 147 47 858 878
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 22 680 605
Summa 90 725 600 78 173 000
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 90 725 600 78 173 000
Summa 90 725 600 78173 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,59 % 2022-03-18 17 357 538 - 1056000 16301538
Stadshypotek 1,31 % 2022-12-30 10 378 887 - - 10378887
SBAB - - 6 207 517 - 6 207 517 -
Stadshypotek 0,83 % 2024-03-30 - 14 000000 14 000 000
Stadshypotek 0,69 % 2023-04-30 - 6186 117 6 186 117
SBAB 0,69 % 2021-10-11 875000 - 20 000 855 000
SBAB 0,92 % 2021-08-09 3625000 - 250 000 3375000
Swedbank 1,50 % 2021-01-25 17 048 453 - 100 000 16948 453
SBAB 212 % 2025-01-17 22 680 605 - 22 680 605
Summa 78173000 20186117 7633517 90725600

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 181 513 16 356
Upplupna rantekostnader 48 875 56 032
Foérutbetalda intékter 746 145 714 081
Upplupna revisionsarvoden 21 000 25 000
Upplupna driftskostnader 605 934 451 121
Summa 1603 467 1262 590

Not 18 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Lanet hos Swedbank pa 16 948 453 kronor som lopte ut 2021-01-25 har flyttats till Stadshypotek.
Lanet ar nu bundet till 2026-01-30, har en arlig amortering pa 100 000 kronor samt en fast réntesats

pa 0,67%.
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Not 19 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sédkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 99 948 000 99 948 000
Summa stallda sakerheter 99 948 000 99 948 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Michael Lundell May Kjellsson
Styrelseordférande
Malin Idoffsson Suppelant Maria Ericson

for ledamot Helena Begorgis

Marcus Lagerstedt

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Magnus Emilsson Oskar Bengtsson
Revisor, BoRevision Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Goteborghus 65, org.nr. 716443-9916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért enrevision av arsredovisningen for Brf Goteborghus 65
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberaltelsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och baansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhdlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2019 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 2020-05-15 uttalade sig enligt

standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att|amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for attinte upptacka en vasentlig felaktighet
til féljd av oegentiigheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikfiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn fil
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek iviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kanleda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar dutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
intelangre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Penneo dokumentnyckel: TFS3V-GNVW7-ZJ4X4-4JBH3-EW2T7-MMT7Q



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Goteborghus 65 for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn fran BoRevision har i ovrigt full gjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fori 6pande beddma féreningens ekonomiska situation och att lillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande stt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattdagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningdagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller foriust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhalanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den / 2021

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Oskar Bengtsson
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.






Viser om ditt hus.
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