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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsréttsforening Kajtorget Dalénum med séte i Liding® org.nr. 769631-7515 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r en &kta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar har uppdaterats 2022-12-30.

Under hésten 2023 har var ekonomiska forvaltare bytt redovisningssystem. Det nya systemet har medfort en andrad
kontoplan. Detta har medfort att jamforelsesiffrorna for 2022 inte i detalj dverensstammer med Arsredovisningen for 2022.
Nagon paverkan pa resultatet for 2022 och pa balansrékningen per 2022-12-31 féreligger inte.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &r fullvardesforsakrad hos Folksam. | fdrsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Antal Benamning Total yta m?2
141 lagenheter 11 052
1 lokaler 115
124 garageplatser och parkeringar 0
Totalt 266 objekt 11 167

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med grannféreningen Brf Kajhusen fér Periskopvégen samt
grannfSreningen Brf Fyrtornet for Prismastigen. Det innebér att féreningen dger den vég som gar mellan féreningarna.
Féreningens andel ar 50% pa Periskopvégen och 50% péa Prismastigen.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Magnus Erkander Ordférande
Michael Tagel Ledamot
Lars Hansson Ledamot
Johan Palm Ledamot
Johanna Tunhammar Ledamot
Anders Carlbom Ledamot
Hanna Lachmann Ledamot
Yan Wang Jansson Ledamot
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Ledaméters vars forordnande upphdér vid ordinarie féreningsstdmma &r: Lars Hansson, Johan Palm, Anders Carlbom och Yan
Wang Jansson.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Camilla Beijron med Lars Benny Svensson som suppleant valda av féreningen.
Valberedning har varit: Angelica Nelson, Ulla Héjgard, Maiken Smetana Moe, vaid vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdémma holls 2023-06-07. Pa stamman deltog 58 medlemmar. Antalet réstberattigade nérvarande
mediemmar var 44 samt 5 representerade via fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhalisplanen

Underhallsplanen finns sedan ett ar tillbaka i digitalt format. Dess syfte &r att sakerstélla att foreningens fastigheter halls i ett
gott skick och att underhallsarbetet kan planeras med god framférhalining. Underhallsplanen ar ocksa en integrerad del av
féreningens ekonomiska planering, s& att medel kan sékerstéllas i god tid infor storre underhallsatgérder. D& foreningens
fastigheter fortfarande &r nya, finns inga stérre underhallsatgérder planerade under de nérmaste aren.

Genomfort underhall under rikenskapsaret
Inget stdrre underhall skedde under aret. Medel till framtida underhall har satts av med 500 tkr i enlighet med styrelsens beslut.

Femarsgarantin

| processen att sékra ett for foreningen fordelaktigt utfall av 5-arsgarantin har styrelsen anlitat expertis. Inga allvarliga
anmaérkningar har kommit upp. Vid utgangen av aret fanns nagra 6ppna arenden, varav kan namnas tatning av skarv mellan
husvéagg och betongkaj samt en lagenhet som har problem med innetemperaturen som féljd av en nérliggande
ventilationstrumma. Den stora volymen av garanitirenden utgjordes framst av knarrande parkettgolv och kommoder av dalig
kvalitet.

Sikerhet

Inbrott i garage &r dessvérre inte ovanligt i omradet och under hésten skedde inbrott i fSreningens garage med stdld och
skadegdrelse under tva natter. Féreningen har darfor fortsatt investera i ett genomténkt skalskydd och styrelsen har paminnt
medlemmarna om vikten av att iakttaga vaksamhet och sékerstélla att dérrar halls Iasta.

Ovriga visentliga hindelser

Under aret amorterades ytterligare 3,6 mkr och nyckeltalet "skuldsattning per kvm” sjénk till 12,0 tkr per kvm. Féreningen har
som ambition att fortsétta sénka denna skuldkvot. Fér att mota en véntad rantenedgang pa sikt valdes bindningstiden for det
senast omsatta lanet till 2 ar. Vidare for att majliggéra framtida sparande beslutade styrelsen om att héja féreningens avgifter
med 10%.

Inga &vriga handelser finns att rapportera.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgirder genomforts:

Samtliga garageplatser utrustades ar 2022 med méjlighet till billaddning. Nettoinvesterteringen uppgick till knappt en miljon

kronor.

Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de nirmaste 5 aren:
Endast normalt underhall planeras for de narmaste aren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsritter éverlatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 215 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 13 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 212.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 341 416 413 431 438
Skuldsattning, kr/kvm 12 022 12 358 12 709 13 164 13612
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 148 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 18 18 19 20 20
Energikostnad, kr/kvm 114 106 93 106 97
Arsavgifter, kr/kvm 722 678 678 675 677
Arsavgifter/totala intakter, % 75 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 891 907 865 868 842
Nettoomsattning, tkr 9773 9730 9 856 9764 9 587
Resultat efter finansiella poster, tkr -414 328 473 815 1 000
Soliditet, % 86 86 86 85 85

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafiéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Eit
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-

2019 redovisas ej.
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Réntekénslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) &r
inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa mediemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Avvikelsen i nyckeltalet beror pa att medlemmarnas foérbrukning (IMD), kabel-TV
och bredband &r inkluderade fr o m 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 redovisas ej.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.

Styrelsens kommentar till arets resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
rantekostnader pa foreningens lan.

Roérelsekostnader fore avskrivningar, rensat for reparation av vattenskada och utrangeringar 2022, har dkat med 12% och
réntekostnaderna med nastan 50%. For att mojliggéra framtida sparande beslutade styrelsen om att hoja féreningens avgifter
infér 2024 med 10%.

Féreningens kassaflode &r betydande och de likvida medlen ékar med 271 271kr efter amorteringar av lan med 3 580 000kr.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 341 kr/kvm.

“lehtronisk underskrevet ’ visma sign

wWww vismasign com

shironiskt sig

Electronically sighed / SADKG
https://sign visma net/svidocument-check/1517ec 1-1a66-4d0b-




2023 é ARSREDOVISN'NG Bostadsrattsférening Kajtorget Dalénum 5(15)

769631-7515

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 516 742 000 0 0 516 742 000
Upplatelseavgifter, kr 339 718 000 0 0 339 718 000
Underhallsfond, kr 1046 430 0 328 270 1374 700
S:a bundet eget kapital, kr 857 506 430 0 328 270 857 834 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1310 235 327 968 -328 270 1309 933
Arets resultat, kr 327 968 -327 968 -413 823 -413 823
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1638 203 0 -742 093 896 110
S:a eget kapital, kr 859 144 633 0 -413 823 858 730 810

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 171 730 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhélisfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 1638 203
Arets resultat, kr -413 823
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 171730
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 896 110

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 896 110

Féreningens resultat och ekonomiska stalining presenteras i efterféljande resultat- och balansrakning.
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RES U LTAT RAKN | N G ‘ 2023-01-01 2022-01-01

_____ 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning Not 2 0773378 9729618
Ovriga rérelseintakter Not 3 165 869 575 308
Summa Rorelseintikter 9 939 247 10 304 926
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3781176 -4 018 301
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 921 -131 383
Personalkostnader Not 6 -172 755 -170 247
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -4 049 217 -3947 318
Ovriga rérelsekostnader Not 7 0 -254 800
Summa Rérelsekostnader -8 194 069 -8 522 049
Rérelseresultat 1745178 1782877
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 063 3715
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 163 064 -1 458 624
Summa Finansiella poster -2 159 001 -1 454 908
Resultat efter finansiella poster -413 823 327 968
Resultat fore skatt -413 823 327 968
Arets resultat -413 823 327 968
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 992 260 168 996 039 353
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 723 353 875110
Summa Materiella anléggningstillgangar 992 983 521 996 914 464
Summa Anléaggningstillgangar 992 983 521 996 914 464
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 61175 210883
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1522514 1275 556
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 127 417 145 971
Summa Kortfristiga fordringar 1711107 1632410
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 41 953 40 062
Summa Kassa och bank 41 953 40 062
Summa Omsittningstillgdngar 1753 059 1672 472
Summa Tillgangar 994 736 580 998 586 936
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BALANSRAKNING |

2023-12-31 - 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 460 000 856 460 000
Fond fér yitre underhall 1374700 1046 430
Summa Bundet eget kapital 857 834 700 857 506 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1309 933 1310 235
Avrets resultat -413.823 327 968
Summa Fritt eget kapital 896 110 1638 203
Summa Eget kapital 858 730 810 859 144 633
Skulder
Léngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 108 340 000 105 760 000
Summa Langfristiga skulder 108 340 000 105 760 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 25 920 000 32 080 000
Leverantérsskulder 225 057 234 244
Skatteskulder 232 820 234 490
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2757 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 18 1285 136 1133 568
Summa Kortfristiga skulder 27 665 770 33 682 302
Summa Skulder 136 005 770 139 442 302
Summa Eget kapital och skulder 994 736 580 998 586 936
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KASSAFLODESANALYS wasora 2o
o - ’ 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1745178 1782877
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4049 217 3947 318
Utrangering laddstolpar 0 254 800
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 4 049 217 4202118
Erhallen ranta 4 063 3715
Erlagd ranta -2 163 064 -1 458 624
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férindringar av
rérelsekapital 3 635 395 4 530 086
Kassafldde frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 190 582 -204 683
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 143 468 -503 948
Summa Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 334 050 -708 631
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 3 969 445 3 821 455
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -118 275 -1 944 690
Erhéllet bidrag 0 972 345
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -118 275 -972 345
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 580 000 -4 080 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 580 000 -4 080 000
Arets kassafléde 271170 -1230 890
Likvida medel vid arets bérjan 1257 418 2 542 699
Likvida medel vid arets slut 1528 588 1257 418
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk fér arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgngar beréknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 486 020 7 486 020
Hyror lokaler 253 728 228 876
Hyror garage och parkeringsplatser 1477 400 1498 600
Foérbrukningsbaserade avgifter 247 081 186 986
Kabel-TV och bredband 372 240 372 240
Ovriga primara intakter 44 560 73 945
Summa Bruttoomséttning 9 881 028 9 846 667
Avgiftsbortfall -107 650 -108 000
Hyresbortfall 0 -9 049
Summa -107 650 -117 049
Summa Nettoomséttning 9773378 9729 618
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Férsakringserséttningar 53 608 575 308
Ovriga sekundara intakter 112 261 0
Summa Ovriga rérelseintakter 165 869 575 308
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -515 692 -594 552
Snd och halk-bek&mpning -104 364 -51 413
Reparationer -294 601 -252 073
Planerat underhall -171 730 -113 647
Forsakringsskador 0 -614 590
El -652 249 -390 290
Uppvérmning -706 804 -699 473
Vatten -271 665 -275 403
Sophémtning -324 823 -265 744
Fastighetsforsakring -110 244 -95 134
Kabel-TV och bredband -372 973 -374 723
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -116 410 -116 410
Foérvaltningsavtalskostnader -113 947 -110 776
Ovriga driftkostnader -25 672 -64 073
Summa Driftskostnader -3781176 -4 018 301
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2023 % ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsférening Kajtorget Dalénum 12 (15)

769631-7515

v 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -13 883 -7 262
Administrationskostnader -40 879 -15 318
Extern revision -37 314 -41 172
Konsultkostnader -8 735 -65 768
Medlemsavgifter -18 460 -1 300
Féreningsverksamhet -12 055 0
Ovriga férvaltningskostnader -59 594 -563
Summa Ovriga externa kostnader -190 921 -131 383
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -144 900 -142 796
Sociala avgifter -27 855 -27 451
Summa Personalkostnader -172 755 -170 247
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering laddstolpar 0 -254 800
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 -254 800
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 1170 1172
Ovriga réanteintakter och liknande poster 2893 2 543
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4063 3715
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -2 160 833 -1 453 701
Ovriga réntekostnader -2 231 -4 923
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 163 064 -1 458 624
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2023 5 ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Kajtorget Dalénum 13 (15)

Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 461 047 510 461 047 510
Ingdende anskaffningsvarde mark 550 392 490 550 392 490
Arets investeringar 72 100 0

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden

-

011 512 100 1011 440 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -15 400 647 -11 550 563
Arets avskrivningar -3 851 285 -3 850 084
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 251 932 -15 400 647
Utgaende redovisat vérde 992 260 168 996 039 353
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 322 000 000 322 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 441 000 441 000
Summa 496 641 000 496 641 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 155 000 000 155 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 155 000 000 155 000 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 972 345 364 000
Arets investeringar 46 175 972 345
Arets férsaljning/utrangering 0 -364 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1018 520 972 345

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -97 234 -109 200
Arets avskrivningar -197 932 -97 235
Arets férsaljning/utrangering/omklassificering 0 109 201
Summa Ackumulerade avskrivningar -295 167 -97 234
Utgaende redovisat vérde 723 353 875 111
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1 486 635 1217 356
Ovriga fordringar 35 879 58 200
Summa Ovriga fordringar 1522514 1275 556
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2023 g ARSREDOVISN'NG Bostadsrattsférening Kajtorget Dalénum 14 (15)

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 417 145 971
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intskter 127 417 145 971

Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar

Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 7 567 3736

SEB banken 34 386 36 326

Summa Kassa och bank 41 953 40 062

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁi‘jﬁf?ﬂrz

Stadshypotek AB 0,54% 2024-12-30 25 380 000 540 000

Stadshypotek AB 0,68% 2025-12-30 25 380 000 540 000

SEB 3,42% 2025-12-28 28 500 000 0

SEB 1,04% 2026-12-28 27 000 000 0

SEB 3,98% 2027-12-28 28 000 000 0
134 260 000 1080 000

Langfristig del 108 340 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 540 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 25 380 000

Kortfristig del 25 920 000

Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 080 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 320 000

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomesnittsréntan vid arets utgang 2,00%

Finns swap-avtal Nej
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2023 5 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforening Kajtor;;:; ;Tin;n; 15 (15)
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
o g Nésta ars
& tit
aneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,54% 2024-12-30 25 380 000 540 000
Stadshypotek AB 0,68% 2025-12-30 25 380 000 540 000
SEB 3,42% 2025-12-28 28 500 000 0
SEB 1,04% 2026-12-28 27 000 000 0
SEB 3,98% 2027-12-28 28 000 000 0
134 260 000 1080 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 540 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 25 380 000
Kortfristig del 25 920 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2757 0
Summa Ovriga skulder 2757 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 801 644 771937
Upplupna réntekostnader 13 065 10 580
Ovriga upplupna kostnader 470 427 351 051
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1285 136 1133 568

Arsredovisningen har signerats av styrelsen och revisor med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse
har, med datum som framgér av dess signering, l&mnats betraffande denna arsredovisning.

Magnus Erkander i | Tagel Lars Hansson
Ordférande Wiehaal Tage

Johan Palm Johanna Tunhammar Anders Carlbom

Hanna Lachmann Yan Wang Jansson

Camilla Beijron
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening #r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balanstéikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i fSrvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill stiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i §vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader #r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas s att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anléggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fr en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
ben@mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anléggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anléggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslan med lingre &terstdende
bindningstid #n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
féreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i &rsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kajtorget Dalénum
Org.nr. 769631-7515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kajtorget

Dalénum for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 15 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av sikerhet, men &r

signert / Elr:i({f(?i‘;fﬁi\ underskrevet

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig
osikerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
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informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kajtorget Dalénum for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

i négot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
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Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgarder,
omréden och forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Camilla Beijron
Auktoriserad revisor
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