* phm partner

1 4
[51]
M
>

FORVALTNING




Bostadsrittsforeningen Gruvan 1(12)
Org.nr 773200-0570

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Gruvan far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor

Foreningens fastighet Gruvan 5, Karlstad bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 20
bostadsrittslagenheter. Gardshuset i tva vaningar bestér av en bostadsrétt samt garage och forréd.
Totalt har féreningen 21 bostadsratter.

Lagenhetsfordlning:
5 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
5 st 5 rum och kék

Den totala boytan for bostadsrétterna dr 1 561.

Fastigheten 4r fullvirdesforsédkrad hos Lﬁnsférséikringar Viarmland dédr bostadsrattsforsakring ingéar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall p4 fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuella dkade kostnader kommande r i form av héjda
réntor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021-04-17 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Bo Arne Nilsson Ledamot Ordf6rande
Sigrid Hjorth Wernius Ledamot Vice ordforande
Fredrik Lindblom Ledamot Sekreterare
Ann-Britt Nisfeldt Ledamot

Monica Hellberg Ledamot

Hékan Cederberg Suppleant

Zacharias Pavlov Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.



Bostadsrittsforeningen Gruvan 2(12)
Org.nr 773200-0570

Styrelsen har under &ret héllit sju protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 15 000 kronor exkl. sociala avgifter
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer ;
Jesper Hikansson och Per Stalby Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gédllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-09-09.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Under éret har foreningen anvint Klardlven stéd till trappstddning. I vrigt anlitas externa entreprendrer
nér behov finns.

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter 1 féreningen var vid &rets utgang upplitna. Under aret har totalt tvd dverlételser
skett. Féreningen hade vid arets slut 30 medlemmar varav 21 rostberéttigade medlemmar.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under éret har [6pande underhall utforts i normal omfattning. Totalt har underhallet kostat 105 tkr under
2022.

Inovember 2021 byttes tva stuprér och rensventiler monterades, betalning gjordes under februari 2022.
Pannrummet har fatt nya bénkskivor och lite ny méalarfirg. Plattaket pd gardshuset rengjordes och
malades i slutet av sommaren. Féreningen har leasat en hjirtstartare som monterades i entrén i
trapphuset.

OVK genomfdrdes i apil till en kostnad om 23 tkr.

1 januari installerades tva laddstolpar for elbilar. Bidrag fran Naturvardsverket p& 50%. Foreningens
kostnad blev 22 100 kr.

Styrelsen undersoker villkor f6r kollektivt internetabonnemang och eventuellt byte av TV-leverantdr.
Nuvarande avtal med Tele2 har sagts upp till 29 dec 2023. En enkit har genomforts bland medlemmarna.

Styrelsen har under hosten provat en app frdin SBAB som heter Boappa och som skulle kunna anvéndas
som informationskanal till alla medlemmar.
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Foreningens ekonomi
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Foreningen redovisar ett negativt resultat om 33 tkr till f61jd av 6kade driftkostnader. Féreningen har

inga lan pa fastighten.
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Arsavgifter

Arsavgifterna dr oforiandrade for 2022. Ingen planerad avgiftshdjning for 2023.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgift skall utgd 2022 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1519 kr per ldgenhet.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 616 611 611
Resultat efter finansiella poster -33 50 74
Sparande i kr per m? totalyta 40 26 3
Energikostnad kr per m? bostadsyta 81 79 67
Arsavgift per m? bostadsrittsyta 202 202 202
Lén per m? bostadsyta 0 0 0
Soliditet (%) 95,1 95,3 95,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 2091 200 250 832 673 592
Disposition av foregaende %
ars resultat: 50017
Arets resultat

Belopp vid arets utging 2091 200 250 832 723 609

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 723 609
drets forlust -32 875
690 734

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 0
iny rdkning Sverfores 690 734
690 734

95,5

Arets

resultat

50017

-50 017
-32 874
-32 874

Totalt

3 065 641

0
-32 874
3032767

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 615577 611077
Ovriga rérelseintikter 5761 4074
Summa rorelseintikter 621 338 615 151
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -540 864 -447 185
Ovriga externa kostnader 3 -37 770 -48 857
Personalkostnader 4 -16 955 -11 444
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -64 420 -60 000
Summa rorelsekostnader -660 009 -567 486
Rorelseresultat -38 671 47 665
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5789 2352
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 0
Summa finansiella poster 51796 2352
Resultat efter finansiella poster -32 875 50 017
Resultat fore skatt -32 875 50 017

Arets resultat -32 875 50 017
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2091 298
17 680
2108 978

2108 978

5953
36 303
42 256

1039 189
1039 189
1081 445

3190 423
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2021-12-31

2151298
0
2151 298

2 151 298

1357
34360
35717

1029 057
1029 057
1064 774

3216 072
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2091 200 2 091 200
Fond for yttre underhall : 250 832 250 832
Summa bundet eget kapital 2 342 032 2 342 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 723 609 673 592
Arets resultat -32 875 50 017
Summa fritt eget kapital 690 734 723 609
Summa eget kapital 3032766 3 065 641
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 60 666 61 382
Ovriga skulder 4500 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter - 92 491 89 049
Summa kortfristiga skulder 157 657 150 431

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3190 423 3216072
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Kassaflodesanalys

Den lspande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Ovrigt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflsde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-32 875
64 420
-4 596

26 949

-1 942
=716
7941
32232

-22 100
-22 100
10132

1029 057
1039 189
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2021-01-01
-2021-12-31

50017
60 000
630

110 647

6 888
987
2121
120 643

0
0
120 643

908 414
1029 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre fdretag
(BFNAR 2016:10). Tillampande principer dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ér.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belSper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsforenings rénteintékter skatteftria till den del de &r
hénférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas over balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker
Overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte féremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar i
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliaggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:Rot-ombyggnad avskrives med 1,8%.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av érets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhdll genom total yta.

Rantekinslighet

En procents fordndring av de réntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

9(12)

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader

2022 2021

Kostnader for teknisk forvaltning 29132 49 995
Rep och underhéll 105 039 25111
Lopande underhall hiss 14743 7 945
El 35604 24707
Virme " 160 864 152 970
Vatten och avlopp 36 740 49 266
Renhéllning : 32764 28 672
Fastighetsforsdkring 26 130 24 131
Tele2 35445 35101
Tradgérdkostnader 1430 1586
Fastighetskatt 26 051 30 639
Ovriga dritskostnader 7 549 8119
Telefon och porto 6372 5684
OVK 23 000 0
Forbrukningsmaterial 0 598
Filter, ventilation 0 1453
Snérojning 0o 1208

540 863 447 185
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre féretag)

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Rot-ombyggnad
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

1998
26 250
9522
37770

2022

15 000
1955
16 955

2022-12-31

1192322
1192 322

-868 190
-868 190

324 132
14-400 000
8 600 000
23 000 000
. 872322

320 000
1192 322

2022-12-31

3307 657
3307 657

-1 420 657
-60 000
-1 480 657

1827000
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2021

1998
41510
5349
48 857

2021

10 000
1444
11 444

2021-12-31

1192322
1192 322

-868 190
-868 190

324 132
12200 000
10 200 000
22 400 000

872322

320 000
1192 322

2021-12-31

3307 823
3307 823

-1360 657
-60 000
-1 420 657

1 887 166
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Not 7 Byggnadsinventarie

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
0

22100
22100

-4 420
-4 420

17 680

Foéreningen har under rdkenskaparet investerat i tva laddstolpar till foreningen.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda fordskringspremier
Tele2
Vinerforvaltning AB

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Upplupna styrelsearvoden/revision
Fjdrrvarme

Upplupna sociala kostnader
Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning

Lokalhyra 3088

2022-12-31

27 963
8340
0

36 303

2022-12-31

5099
1998

« 24 928
1955

52 624
2799
3088

92 491
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2021-12-31

o

2021-12-31

26 130
1678
6563

34 371

2021-12-31

4292
6 900
24918
1 664
51276
0

0

89 050
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Bo Arne Nilsson . Fredrik Lindblom
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Ann-Britt Nisfeldt
Ledamot

Vaér revisionsberittelse har limnats

",

Jesper Hékansson d Per égalby
Revisor Revisor




REVISIONSBERATTELSE
FOR
BRF GRUVAN

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rdkenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Vi tillstyrker
att  resultatrikningen och balansréiknihgen faststilles
att  resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt

att  styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Karlstad & /% 2023

“espdlo

Je esper P{ékansson




