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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Skeppargatan 58.

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems rdtt i féreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsrétt §verlatits eller vergatt till ny innehavare far denne utva bostadsrétten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen. Férvérvaren skall
anstka om medlemskap i féreningen enligt uppréttat formulér. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ans6kan om medlemskap kom in till féreningen,
prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende s6kanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har ¢vergétt till fir inte végras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skéligen bor godta forvérvaren som bostadsrédttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i1 bostadsréttsldgenheten har
foreningen rift att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap fér inte végras pad grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, Overtygelse eller sexuell ldggning.

En overlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.



2(9)

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall uppléatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens l6pande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om é#ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
féreningsstdmma.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som géller vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgér drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller d&ven

mark, forréd, garage, balkong eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet

- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar &dven for all mdlning foérutom mélning av ytterdérrens
yttersida

- icke bédrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméissigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sékerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- eldstédder och rokkanaler

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sékringsskap och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all
mélning férutom utvéndig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren ddrutéver bland
annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstidngningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflédkt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler &n en ldagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsréttslagen. Ev egna
ingrepp skall vid skada kunna styrkas med fackmannaméissiga intyg.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att snarast till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snéskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till 1dgenheten forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant utrymme samt att utrymmet &r
uppmirkt med ldgenhetsnummer och efternamn. Miljé och brandfarliga &mnen fér ej férvaras.

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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7§
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne

utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgdrd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i ldgenheten. Vasentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att féréndringen inte &r till pétaglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alltid utftras pa ett fackmannaméssigt
sdtt samt kunna styrkas nér i tiden det skett. Vid ombyggnation skall utsedd teknisk ansvarig
och samt kopia pa bygglovsintyg delges styrelsen/forvaltningen.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex #ndring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgdr alltid vésentlig
fordandring.

10 §

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvinder 14genheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Foremaél som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan missténkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i 14genheten.

11 §

Foretridare for foreningen har rétt att fA komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig att [4ta visa ldgenheten pa

lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar féreningen tilltréde till l&genheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handréickning,

12 §
En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstédndigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skélet till uppléatelsen, under vilken tid den skall pdgad samt till vem

lagenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.
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13§
Bostadsréttshavaren fér inte anvénda ldgenheten f6r ndgot annat indamal &n det avsedda.

14 §
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsréittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsréittshavaren drojer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke uppléats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvénds for annat dndamaél 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsl6shet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

- bostadsréttshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§
Bostadsréttslagen innehéaller bestimmelser om att fGreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt att séga upp bostadsrétten. Sker

réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning

for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till fo6ljd av uppségning skall
bostadsritten tvéngsforsdljas si snart som mdojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av forsdljningen kommer ¢verens om négot annat.
Forsédljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for

blivit dtgérdade.
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STYRELSEN

18§

Styrelsen bestér av minst tre och hgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstdimman for hogst tre &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Foéreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 §
Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sétt och

foras i nummerfoljd.

20§
Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréddet Gverstiger hilften av

samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nédrvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fOreningsstdimmans bemyndigande avhénda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser foéra medlems- och

ligenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla 1 forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsréttshavare har ritt att pad begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en ménad f6re ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §
Féreningsstimma skall vélja minst en och hégst tva revisorer med hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstémma fram ftill

nésta ordinarie foreningsstdmma.
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25 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tvd veckor fore
féreningsstimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka

fore foreningsstdmman.,
FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads utging.

28 §
Medlem som 6nskar anmaila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nédr minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende

som dnskas behandlat pa stimman.

30 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

Val av tva justeringsmén tillika réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende
18. Avslutande

LeJN-L RN e R U O SO NS S

31§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka &drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utféirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor f6re ordinarie och en vecka fére extra

foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
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32§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som

fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fér utéva sin rdstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet

fér inte fBretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

Avhills foreningsstdimma fore det att foreningen forvérvat och tilltrétt fastighet kan #ven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
foreningsstdmma foretrdda ett obegrénsat antal medlemmar.

Som nérstéende till medlemmen enligt féregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slakting 1 rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen. eller dr besvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene &r gift med den andres syskon.

348

Foéreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika ristetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie

foreningsstdmma hallits.

36 §
Protokoll frén foreningsstdmman skall hallas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Medlem dr skyldig att anmaéla och hédlla minst en kontaktuppgift uppdaterad dér han/hon kan
nds for information. E-postadress &r giltigt som informationskanal vid kallelse.

Storandepraxis i huset dr att medlem skall underrétta dvriga senast 2 dagar fore stérande
aktivitet vilket meddelas med anslag i trapphuset. Generellt bor tystnad iakttas mellan 22-06.
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FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har uppréttat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas

mellan medlemmarna i1 forhallande till ldgenheternas Aarsavgifter f6r det senaste
rdkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen upploses skall behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till

lagenheternas insatser.
OVRIGT

41§
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie arsmote/foreningsstdimma den 30 maj 2007
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