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Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lyngsasa 13 Dalar$ (769629-5547) som registrerats hos Bolagsverket
2015-02-10 har enligt stadgarna till indamal att frimja medlemrarnas ekonomiska intressen
genom att i f8reningens hus upplata bostéder, och i férekommande fall mark och lokaler, at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i forekommande fall uthyra
kommersiella lokaler. Medlems rétt i féreningen péd grund av upplatelse utan tidsbegrénsning
kallas bostadsratt, Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen dr dgare av fastigheten Haninge Dalard 6:49 och uppfor pa fastigheten 51
bastadsligenheter omfattande 13 huskroppar. Upplatelse av bostadsréatterna berdknas ske med
start fran oktober 2017 till och med kvartal fyra 2018. Tilltréden sker husvis med start i februari
2018 och med sista tilltrade under kvartal fyra 2018.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprittat
féliande ekonomiska plan fir foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc, grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda firhallanden.

Bostadsrittsfdreningen Lyngsasa 13 Dalard (769629-5547) férvirvade 2016 andelarna i
bostadsrattsféreningen Dalard Nyproduktion (769632-9163), dgare till fastigheten Haninge
Dalard 6:49, varefier bostadsrittsféreningen Dalard Nyproduktion fusionerades in i
bostadsrattsforeningen Lyngsasa 13 Dalard som dérmed blev dgare till fastigheten Haninge
Dalaré 6:49.

Byggnadsprojektet genomfiirs som en totalentreprenad med BTH Bygg AB som totalentreprendr
och byggnationen finansieras av Danske Bank.

Féreningen kommer stélla sdkerhet hos bolagsverket f6r aterbetalning av insatser och
upplatelseavgifter.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning Haninge Dalaré 6:49

Adress Nytt vignamn dnnu ej faststallt {nuvarande forslag: Lyngsasa)
Fastighetens areal (mark) 19 829 kvm

Bostadsarea, totalt 4 244 kvm

Antal bostadsldgenheter 51st

Antal p-platser 61 st samt tillgéng till 2 gastplatser i gemensamhetsanléggningen

Husens utformning 13 flarfamiljshus i 3 vaningsplan

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas av ledningsservitut och planeras att belastas av servitut avseende parkeringsplatser
och batplatser. Gemensamhetsanlidggning avseende vig, dvernattningsldgenhet, gym, bastu,
avfallshantering, parkeringsplatser m.m. ska bildas. Fastigheterna kan komma att belastas av ytterligare

servitut.

Stomme

Betong

Takbjalklag

Prefab takelement

Yttertak

Plat/ papp

Grundliggning

Platta pd mark i betong

Balkonger/uteplatser

Ja

Fasad

Trd

Vatten/ avliopp
Fastigheten dr ansluten tilt kommunalt nit

Uppviarmning

Varje ldgenhet utrustas med franluftsvdrmepump

Ventilation
FX-system (mekanisk franluft med dtervinning)/FTX-system (mekanisk till- och franluft med &tervinning)
berpende pa hus.

El

Varje ldgenhet férses med individuell matare for &
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TV/tele/data

Fastigheten dr ansluten till fibernit med distribution inom fastigheten till uttag i varje ldgenhet

Hiss

Ja

Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum och rullstolsrum

Lagenhetsheskrivning

Entré/hall Trigolv, malade viggar och tak
Kk kdk med kyl, frys, ugn, spis, diskmaskin ock flakt
Badrum Kakel, natursten samt malade vaggar och tak, natursten pa golv, WC och dusch

Ovrigarum  Trigolv, mélade vdggar och tak

Ovrigt Samtliga ligenheter har en tvittmaskin samt en torktumlare efler en kombimaskin. Samtliga
lagenheter har tillgang till férrad.

Underhilisbehov

Byggnaderna ir nyproducerade varfor ndgot underhdllishehov, forutom lopande underhdll, ej berdknas
féreligga &r 1-11. Avsédttning gors till underhallsfond vilket &r baskrivet under punkt 5.

Férsakring

Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesfirsdkrad samt teckna kollektivt bostadsrattstilligg
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad anskaffningskostnad innefattande bl. a. férvdrv av andelar, fastigheten,
entreprenadkostnad, projektkostnader inklusive mervdrdesskatt, konsuitkostnader,

kreditkostnader och stimpetavgifter 304 180 000 kr
Summa anskaffningskostnad 304 180 000 kr
FINANSIERINGSPLAN

L&n S4 000 000 kr
Insatser 225162 000 kr
Upplatelseavgifter 25018 000 kr
Summa finansiering 304 180 000 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

Infér slutplacering av féreningens |an kan andra bindningstider viljas. Sikerhet for lan 8r pantbrev i fastigheter,

Lan Belopp Bindningstid Réntesats ar 1 Réntekostnad
Bottenlan 54 000 000 3 man 1,50% 810 000 kr
Summa 54 000 000 810 000 kr
Amortering, ar L 200 000 kr
Rintekostnad, ar 1 810 000 kr
Summa beréknad rintekostnad och amortering 1010 000 kr

Ovanstiende rintekostnad dr beriknad utifrdn den rantemiljd som estimeras ar 1. 1 den ekonomiska prognosen anvénds
en langsiktig kalkylrinta om 3,5 % fran ar & till 11. D& réntan estimeras vara ldgre ar 1-5 sa innebér det att féreningen har
en likviditetsresery som delvis amorteras. Infér slutplacering av foreningens lan kan andra l8ptider véljas &n vad som
anges ovan.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
féreningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att skriva av
byggnadens bokforda viirde pa 100 &r. Bygegnadernas andel av anskaffningsvirdekostnaden beréknas
uppga till ca 70%. Fdreningen beddms géra redavisningsmassiga avskrivaingar ar 1 enligt nedan:

Underlag f6r avskrivning: 212 926 000 kr
Avskrivningsbelopp, ar 1: 2129260 kr

Foreningens arsavgiftsuttag ticker inte avskrivningar da dessa e] belastar féreningens likviditet.
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Driftkostnader

Fareningens driftkostnader inkluderar bland annat vatten och avlopp, fastighetsel, sophdmtning,
forsikringar, férvaltning, revision, fastighetsskétsel, tv, bredband och telefoni och {6pande underhall,
Driftkostnaderna ar berdknade, efter normalfdrbrukning, med anladning av husens utformning,
féreningens beligenhet och storlek etc. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre
an det berdknade vardet.

Teknisk farvaltning
Ekonomisk férvaltning

Arvode tilf styrelse och revisor
Foreningens administration
Vattenfarbrukning
Fastighetsel

Mark- och tradgardsskotsel
Lopande underhall

Stadning

Hissar

Férsdkringar

Tv, bredhand och telefoni
Andel gemensamhetsanldggning
Driftsreserv

Summa driftkostnader

Bostadsrittshavaren ansvarar for/tecknar eget avtal med leverantdr avseende:

- Telefoni och tv-kanaler utéver basutbudet

- Hushallsel, Cirka 40 kr/kvm tillkommer mot narmal férbrukning p g a egen uppvirmning och
varmvatten (luftvdrmepump)

- Sotning for de medlemmar sam valt braskamin som tillval

- Hemforsikring (bostadsrattstillagg ingdr i féreningens férsakring)

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststails, men berdknas uppga till:
Varav:
Bostader

varav mark

varav byggnader

Smahus, bostadshus och dgarligenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan
amfattning att nytt viirdedr 2012 eller senare meddelas, dr befriad fran kommunal fastighetsskatt i 15
ar. Statligt fastighetsskatt utgdr med 1,0 procent av taxeringsvirdet for alla byggnadsenheter med
lokaler ach tillhdrande tomtmark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

68125
76125
55 000
15000
129 369
52 596
184 800
104 870
51000
39000
53831
109548
139621
21218

1100103 kr

54 000 000 kr
54 000 000 kr

9 000 000 kr
45000000 kr
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Fondavsdttning

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till yttre fond ske arligen enligt antagen underhallsplan. Innan
underhdllsplan antagits gérs avsdttning enligt ekonomiska plan. Byggnaderna &r nyproducerade varfor
nigot underhillsbehov ej berdknas féreligga, utdver [Bpande underhdll, under &r 1-11. Styrelsen har
beslutat avsdtta ett belopp om 30 kronor per bostadsarea per ar till fond for yttre underhall i avvaktan
pa att underhallspian upprattas.

Summa fondavséttning, ar 1

SUMMA ARLIGA KOSTNADER (EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR)

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostider
Hyresintakter, extra parkeringsplatser
Hyresintékter, hdtplatser

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

127 305 kr
2 237 408 kr
2376360 kr
97 200 kr
140 000 kr
2613 560 kr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

| nedan Eigenhetsfarteckning redovisas bland annat ldgenhetsarea, andelstal drsavgift, insats, upplatelseavgift och arsavgift,

Hus igh nr. Antal rum Boarea Andelstal nsats Upplatelse- Insats och Arsavgift Mdnads-
{kvm) arsavpift % avgift upplitelseavgift avgift

1 0111 3 90 2,1209% 4 500 000 500090 5000 coo 50 400 4200
1 0121 z 63 1,4846% 3420000 380000 3 80O CoO 35280 29490
1 0122 3 82 1,9324% 4320 000 480000 4 800 000 45920 3827
1 0131 2 63 1,4846% 3510000 390000 3900000 35280 2940
1 0132 3 82.5 1,5441% 4320 000 480000 4 800 Co0 46 200 3850
2 0211 2 67 1,578%% 3420000 380000 3 800 000 37520 3127
2 0221 4 95,5 2,2505% 4860 000 540000 5 400 GO0 53480 4457
2 0231 4 96 2,2623% 4 860 000 540000 5400000 53760 4 480
3 0311 2 67 1,6789% 3420000 330000 3 800 000 37520 3127
3 0321 4 95,5 2,2505% 4 860 000 540000 5400000 53 480 4457
3 0331 4 96 2,2623% 4 860 000 540000 5400000 53760 4480
4 0411 2 63 1,4846% 3420000 380000 3800000 35280 2940
4 0412 3 82,5 1,9441% 4320000 480 000 4 80O 0CO 46 200 3850
4 0421 2 63 1,4846% 3420000 380000 3 800000 35280 2940
4 0422 3 82,5 1,9441% 4320000 480000 4 800 000 46 200 3850
4 0431 4 124,5 2,9339% 5 850 Q0O 650000 6 500060 69720 5810
5 0511 4 95,5 2,2505% 4 860 00O 540000 5400000 53 480 4457
5 0521 4 96 2,2623% 4 950 000 550000 5 500 000 53760 4480
5 0531 3 83 1,9559% 4 500 co0 500000 5000000 46 480 3873
<) 0611 2 63 1,4846% 3420000 380000 3 BOO DGO 35 280 2540
[ 0612 E 82,5 1,9441% 4320 GO0 480 000 4 800 000 46 200 3850
6 0621 2 63 1,4846% 3510000 390000 3 900 000 35280 2540
G 0622 3 82,5 1,9441% 4320 000 480 000 4 800 0C0 46 200 3850
6 0631 4 124,5 2,9339% 5 850 000 550 000 & 500 DOO 69720 5810
7 0711 3 89 2,0873% 4 590 000 510000 5100 000 49840 4153
7 0721 2 63 1,4846% 3 420 coo 380 000 3 800 0G0 35280 2940
7 0722 E 82 1,9324% 4 320 000 480 000 4 800 000 45920 3827
7 0731 2 63 1,4846% 3 510 GC0 390000 3 900 00D 35280 2940
7 0732 3 82,5 1,9441% 4410 000 490 000 4900 000 46 200 3850
) 0811 3 89 2,0973% 4 680 0C0 520 000 5 200 DOO 49 840 4153
2 0g21 2 63 1,4846% 3510 CC0 390000 3900 000 35280 2940
8 0822 3 82 1,9324% 4 410 0CO 430000 4 500 000 45920 3827
8 0831 2 63 1,4846% 3591 000 395 000 3990000 35280 2940
8 0832 3 82,5 1,9441% 4491 000 499 000 4 990 000 46 200 3850
9 0911 4 95,5 2,2505% 5220000 580000 5800000 53480 4457
9 0921 4 96 2,2623% 5310000 530000 51900000 53760 4480
9 0931 3 83 1,9559% 4 680 Qo0 520000 5200000 46 480 3873
10 1011 2 67 1,6789% 3870 CC0 430000 4 300000 37520 3127
10 1021 4 95,5 2,2505% 5130000 570000 5700000 53480 4457
i0 1031 4 26 2,2623% 5355000 595 000 5950000 53760 4 480
il 1111 2 67 1,5789% 3735000 415000 4150 0co 37520 3127
11 1121 4 95,5 2,2505% 4950 0G0 550000 5 500 000 53480 4457
il 1131 4 ) 2,2623% 5130000 570000 5700000 53760 4 480
12 1211 4 95,5 2,2505% 5220000 580000 5 800 0CO 53480 4457
12 1221 4 96 2,2623% 5 355 00C 595 C00 5950000 53760 4480
12 1231 3 83 1.8559% 4 680 000 520000 5200000 46 480 3873
13 1311 2 63 1,4846% 3555 000 395000 3950000 35280 2940
13 1312 3 82,5 1,9441% 4 500000 500000 5000000 46 200 3 850
13 1321 2 63 1,4846% 3510000 390 000 3500000 35280 2940
13 1322 3 82,5 1,9441% 4 500 000 500 Q00 5000000 456200 3 850
13 1331 4 124,5 2,0339% 5120 000 680 000 6 800 Q00 69 720 5 810
SUMMA; 4243,5 100%  225162000ke  25018000kr 250 180 000 kr 2 376 360 ki 198 030 kr

Andelstalen dr berdknade utifrdn boarea i forhallande till total boarea.
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Nyckeltal

Anskaffningskastnad per kvadratmeter bostadsarea

Beldning per kvadratmeter hostadsarea, ar 1

Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bostadsarea, &r 1
Driftkostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1

71681 ke
12725 ke
58 956 kr
259 kr
560 kr
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsritishavare ska betala insats och upplatelseavgift. Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen. F&r
hostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet
med féreningens stadgar. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsligenheterna | férhaltande till Iigenhetens
andelstal.

TS W)
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Enligt féreningens stadgar ska avséttning till fond fér yttre underhdll ske arligen enligt antagen

| underhallsplan. Innan underhallsplan antagits gdrs avsittning enligt ekanomisk plan. Byggnaden &r
nyoroducerad varfor nagot underhéllsbehov ej berdknas féreligga, utéver i6pande underhall, under &r 1~
~] 11. Styrelsen har beslutat avsitta ett belopp motsvarande 30 kranor per bostadsarea per ar titl fond for
yttre underhall i avwaktan pa att underhallsplanen upprattas.

| dvrigt hinvisas till féreningen stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Inflyttning i 1igenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet dr fardigstalld.
Bostadsréttshavarna erhéller icke ersittning fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning
harav.

Sedan ldgenheterna fardigstillts och Bverlimnats skall bostadsrattshavaren hélla ldgenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid f5r utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprendiren. Bostadsrittshavaren dger inte ritt till ndgon erséttning for
kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

| denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende foreningens utférande, heriknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska planens upprittande kénda férutsattningar och
avser totala kostnader.

Stockholm den 29 september 2017

BOSTADSRATT JFCRENINGEN LYNGASA 13 DALARD

| U Salifiloo_ S

Richard Lindstrém Viktor Torkelsson Sofla Bohman oo |
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Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat férevarande ekonomiska plan foér Bostadsrittsféreningen Lyngsasa 13 Dal-
ard, org.nummer 769629-5547, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Overens med innehallet i till-
gingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kdnda f6ér oss. | planen
gjorda berakningar dr vederhiaftiga.

Som underlag for beddmningen av planen har handlingar genomgétts enligt bilagda
férteckning.

Vidare intygas att forutsédttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmadnt omdome uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och ddrmed framstar som
hallbar.

Stockholm 2017-09-29 Stockholm 2017-09-29
Sdren Blrkelan Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt botads-
rattslagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsrattsfor-
eningar.



Foreningens stadgar

(Beslutades pé fdreningsstémman 2017-06-09)

Registeringshevis
Kreditoffert Danske Bank

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirdet
Fastighetstverlatelseavtal
Andelsdverlatelseavtal

Oiferter/ underlag for driftkostnhader

Fastighetsforvalthing
Ekonomisk farvaltning
Revisor - email
Fareningens administration
Vatten

Fastighetsel

Avfall

Mark- och tradgardsskétsel
Stddning

Hissar

Forsakring

Tv & bredband & telefoni
Underlag for GA ansdkan
Entreprenadavtal
Tilliggsavtal

Ritningar och situationspian, bygglovshandlingar

Tidplan
Beslut om bygglov
Startbesked

Email fran arkitekt géllande BOA
Email med signerad sida fran entreprendr

Bilaga till granskningsintyg dat 2017-09-29 for Brf Lyngsasa 13 Dalaré

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

2017-05-30
2017-09-07
2017-09-05
2016-02-16
2016-12-01
2016-12-20

2017-05-18

2017-08-30
2015-07-09
2017-04-28
odaterat
2017-09-07
2017-05-08
2017-08-25
2017-05-25
2017-09-01
2017-05-03
2017-09-04
odaterat
2016-03-03
2016-11-02
2015-07-01
Rev, datum 2017-08-28
2016-06-07
2016-12-15
2017-09-29
2017-09-29



Company No. 1229676

The Registrar of Companies for England and Wales hereby certifies that AMTRUST EUROQOPE
LIMITED (originally called INCOGEN LIMITED changed its name on 2nd August 1976 to
INCOGEN INSURANCE COMPANY LIMITED which was changed on 31st August 1982 to LG.L
INSURANCE COMPANY LIMITED which was changed on 30th June 2810 to AMTRUST EUROPE
LIMITED each change having been made by resolution) was incorporated under the Companies Acts
1948 to 1967 as a limited company on 14th October 1975,

The Registrar further certifies that according to the documents on the file of the company:-

a) GORDON EDWARD BENNETT, JEREMY EDWARD CADLE, MAXIMILIAAN GERARD
CAVIET, DONALD THOMAS DECARIO, JOHN ANTHONY LEVIN, MICHAEL. HUGH
PINNER and BARRY ZYSKIND are the direcfors of the company,

b) SARAH LOUISE WALLIS is the secretary of the company,

¢) the situation of the registered office is 10TH FLOOR, MARKET SQUARE HOUSE, SAINT
JAMESS STREET, NOTTINGHAM, NOTTINGHAMSHIRE NG1 6FG **#*##dhkhikindhhhhdsh

Given at Companies House, the 7th January 2015

AE Thomas
A E THOMAS
for the Registrar of Companies

This certificate records the result of a search of the
information registered by the Registrar. This information
derives from filings accepted in good faith without
verification. For this reason the Registrar cannot guarantee
that the information on the register is accurate or complete.
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