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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasaborgen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2028.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus, belédget pa
tomten nr 2 i kvarteret Degeln inom Matteus férsamling i Stockholm kommun, uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-11-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Linnea Larsson Ordférande
Mattias Enerback Ledamot Ekonomi
Johan Fall Ledamot Sekreterare
Peter Khoshaba Ledamot Fastighet

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Peter Khoshaba.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Annika Berglund Ordinarie Intern
Anna Sundelius Ordinarie Intern
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Valberedning
Carl Adam Térnberg
Katarina Wall-Stenberg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-04-20.

Extra foéreningsstamma holls 2022-05-12. Extra stamma holls med anledning av avgivet yttrande av sarskild
granskare.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Degeln 2 1938 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1949.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 469 m2, varav 2 978 m2 utgdr boyta och 491 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

15 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 157 m2 2023-11-30
Apotek 263 m2 2026-09-30
Forradslokal under mark 25 m? 2023-12-31
Basstation for telefoni 8 m2 2027-06-30
Ej uthyrd lokal Ryttargang 38 m?2 -
Forradslokal under mark 25 m2 Lopande 1 man
Ej uthyrd forradslokal under mark 37 m? -

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2028.

Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Minska radonhalt 2022 Installation av nya rérkanaler och
radonsug som ska leda
markradonen bort fran fastigheten.
Nya radonmatningar goérs under Q1
2023.

Renovering av innergard 2022 Konstruktion av trappa fran boréatt i
markplan.

Spolning/rensning/frasning av 2022 Spolning, rensning och slipning av

avlopp avloppstammar i kallaren (rek.
vartannat ar)

Renovering av innergard 2021 Fler uteplatser, gemensam grill,
malning, en trappa helrenoverades.

Forbattrat skalskydd 2020 - 2021 Samtliga portar mot gator och
innergard samt till kallare och vind
far nya las.

Spolning/rensning av aviopp 2020 Spolning, rensning och slipning av
aviopp.

Minska radonhalt 2020 - 2021 Radonhalten &r hog i vissa boratter
pa Karlbergsvagen 43B och
rokkanaler har tatas. Ytterligare
atgarder kravs.

Helrenovering av balkonger mot 2020 - 2021 Besiktning genomford 2017

Torsgatan vaning 1-3 rekommenderade en helrenovering.

Takrenovering 2019 Battringsmalning av tak i enighet
med utfoérd besiktning.

Hissrenovering 2019 Hissrenovering pa Karlbergsvagen
43A. Efter sakerhetsgenomgang
atgardades mindre brister i samtliga
hissar.

Elkablar i stuprannor 2019 - 2020 Byte av trasiga stuprdnnor,
installation av elkablar samt nya
skenor pa taket for att fasta
sakerhetslinor.

Renovering varmeledning 2017 -2018 Lacksokning pa varmesystem och
byta av lackande ventiler pa strak.

Spolning av koks- och 2017 Spolning av koks- och

badrumsstammar badrumsstammar.

Byte av portar Karlbergsvagen 2017 Portar mot Karlbergsvagen byttes ut
mot ekportar.

Punktrenovering av fasad 2017 Punktrenovering.

Renovering av innergarden 2017 Mindre renovering da tradrotter
hade tryckt upp stenbeldggning.

Avloppsstammar i kallaren 2017 Byte av avloppsstammar i kallaren
har genomforts.

Takstegar och handledare pa taket 2017 Montage av takstegar och
handledare for sakrare takarbete
t.ex. sotning och skottning.

Punktrenovering av tak 2016 Punktrenovering.

Stuprannor 2016 Utbyte av vissa stuprannor.

Trapphus 2015-2016 Storre renovering av trapphusen har
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Uppgradering av bredband 2014 - 2015 Installation av fiber.

Spolning och filmning av stammar 2013

Utbyte av fjarrvarmepump 2013

Stambyte i kék och badrum 1983

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av radiatorventiler + 2023 Samtliga boratter + injustering for

Injustering av varmesystem att fa en jamn temperatur pa
vintern

OVK-besiktning 2023 Rutinmassigt vart 6 ar

Renovering av innergard 2023 Fler cykelstall och malning av
sopkarl

Renovering hiss 2024 Karlbergsvdgen 43 B

Renovering kallare 2024 Underhall av dusch och WC

Spolning/rensning/frasning av 2024 Kéllare - Vartannat ar

aviopp

Malning fénster 2025 Syd och vast cirka 270 bagar

Spolning/rensning/frasning av 2026 Kallare - Vartannat ar

avlopp

Maélning fonster 2026 Ovriga fonster cirka 270 bagar

Renovering/flytt av forrad 2027 Vind/kallare

Spolning/rensning/frasning av 2028 Kallare - Vartannat ar

avlopp

Putsrenovering gatufasader 2028

Utbyte plattak 2028

Utbyte varmvattenstrak 2028 Kallare

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning - jour
Takskottning / snéréjning

Kabel TV

Las och nycklar

Stadning gemensamhetsutrymmen
Sophantering / atervinning avfall
Fastighetsforsakring
Skadedjursbekampning
Systematiskt Brandskydd
Bredband (Fiber)

Jarva férvaltning AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Securitas Sverige AB

Johanneshovs Platslageri

Tele2 AB (f.d. Comhem AB)
Storstadens Las

Mickes Fonsterputs och Stad AB
Stockholms Vatten och Avfall
Folksam

Anticimex

Presto Brandsakerhet AB

Ownit Broadband AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har under aret arbetat med att minska sina leverantorskostnader och har i linje med detta arbete andrat
hédmtning av restavfall till 1 gang per vecka (tidigare 2 hamtningar/vecka), detta har sparat féreningen ca 32 000kr
&rligen. Andringen har gétt bra da féreningen kéllsorterar pd Tomtebogatan och har separata karl fér matavfall.

| budgeten 2023 hojdes féreningens arliga avsattning till underhdllsfond med 100 000kr till totalt 200 000kr efter
rekommendation av SBCs ekonomer.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna for forsta gangen sedan 2013 da bl.a. féreningens kostnader for el, fjarrvarme
och sophdmtning 6kat och aviserats 6ka ytterligare under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 238 180 1639 545

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 279 326 2251010
Finansiella intakter 5404 502
Balkongfond 7 678 7 084
Okning av langfristiga skulder 0 1 500 000
Okning av kortfristiga skulder 348 979 109 653
2 641388 3868 248
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 964 400 2188633
Finansiella kostnader 18 900 11053
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 0 946 517
Okning av kortfristiga fordringar 172 248 123 411
2 155 548 3269614
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2724019 2 238 180
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 485 840 598 634

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 9%
%l 7%

Ovrig drift

Arsavgifter
32%

0,
44% Hyror

54% —— Taxebundna

kostnader
43%

Fastighetssk
att/avgift
9%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har styrelsen i Brf Vasaborgen hallit 15 protokollforda styrelseméten varav 11 med den styrelsen som
tilltradde vid stdmman den 20 april 2022.

Medlemmarna har I6pande varje manad fatt information om aktiviteter och styrelsebeslut. Informationen har dels
publicerats pa informationstavlorna i trappuppgangarna, dels publicerats i SBC-portalen sbc.se dar samtliga
medlemmar har egen inloggning, men dven borjat e-postas ut for att fler ska se och pdminnas om styrelsens utskick.

Forutom arligen lIopande arbete sa arbetar styrelsen efter en underhallsplan fram till 2028. Planen faststalldes 2020
och togs fram av Projektledarhuset.

Foljande har genomforts under 2022:

Portkod andrad enligt &rlig rutin och galler mellan 07.00 - 22.00 (tidigare 21.00). Ovrig tid krévs nyckel for att
komma in i fastigheten.

En trappa mot innergarden fran bostadsratt i markplan konstruerades varen 2022.

Radonhalten var fortsatt hog i hérnlagenheterna pa Karlbergsvagen 43B under 2021. Experter har radfragats
under 2022 och efter offertinsamling beslutade féreningen att ga pa den lésning som Radea (cert.
radonsanerare) lade fram. Losningen gick ut pa leda bort markradon via rérkanaler i kéllaren med en radonflakt.
Efter ingreppet gors nya matningar.

Miljé- och halsoskyddsnamnden har uppmanat féreningen att genomféra nya radonmatningar under 2022/2023
och darefter delge dessa till Miljoférvaltningen under 2023. Resultatet fran de pdgdende matningarna férvantas
finnas tillgangligt under det forsta kvartalet 2023.

Styrelsen har anlitat Presto Brandsakerhet AB for det systematiska brandskyddsarbetet.

Styrelsen har konstaterat att eventuell uthyrning av lokaldelar (kontor) som Apoteket inte langre hyr skulle bli ett
ganska omfattande projekt dér manga delmoment kravs inkl ombyggnationer. Styrelsen kommer darfor att
hantera den fragan i den takt som ar mojlig med hansyn till den tidsatgdng som ett sddant projekt kraver.
Apotekets gamla forrdd ar dock uppmatt och redo att hyras ut.

Register 6ver vindsforrad upprattat och kompletterat under aret.

Sanering av kallare efter 6versvamning i avloppstammar genomférd. Slipning och spolning inlagt som underhall
vartannat ar for att slippa framtida problem da dessa vertikala stammar ar gamla och svara att byta ut enligt
leverantor.

Under sommaren var det manga driftstopp i bagge hissarna pa K43A och K43B. Instruktioner om hur man aker
hiss sattes upp under hosten varefter driftstopp och reparationskostnader minskat.

Dialog har forts med SBC som styrelsen dven antagit for att uppdatera féreningens stadgar under det
kommande dret.

Foreningen har genomfoért tva stad- och grillkvallar pa innergarden och i samband med dessa erbjudit
medlemmarna att sldnga grovsopor, ndgot som uppskattats och utnyttjats. Féreningen har aven kopt in en
grovdammsugare och stadat gemensamma utrymmen i kallaren.

Telenor som hyrt utrymme fér 3G-mast pa taket har under pagaende I6ptid via konsult (fullmakt) 6nskat saga
upp avtalet i fértid med hanvisning till en specifik punkt i avtalet. Styrelsen har ej godtagit uppsagningen och
undersoker vidare mojligheter for att fa Telenor att fullfélja avtalet. Féreningen har godkant att lokalen téms och
stddas ur da detta inte paverkar det férstnamnda.

Styrelsen har tagit fram en enklare miljépolicy for Brf Vasaborgen, i vilken man kan se féreningens
anstrangningar for att minska sitt klimatavtryck.

Ny hyresgast for forradslokal under mark - Pawsome Puppies Stockholm AB.

Styrelsen har anlitat Densia for att ta fram underlag for marknadsmassiga lokalhyror fér framtida anvandning vid
avtalsfornyelse (lokal).

Den nya tunnelbanans strackning kommer ga under féreningens fastighet Degeln 2. Lantmateriet har informerat
styrelsen [6pande om vad detta innebar mer praktiskt. Bland annat kommer det medféra att en ersattning
betalas ut till féreningen efter tunnelbanans fardigstallande. Information har delgivits medlemmar pa SBC
Hemma. Region Stockholm kommer dven genomfora en for- och efterbesiktning for att sékerstalla att inga
skador uppkommit pa fastigheten.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Brf Vasaborgen
702002-4894

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 338 338 338 338
Hyror/m2 hyresrattsyta 2516 2 082 2032 2134
Lan/m2 bostadsrattsyta 504 504 0 0
Elkostnad/m? totalyta 48 36 20 23
Varmekostnad/m?2 totalyta 174 158 143 158
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 28 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 3 1 2
Soliditet (%) 62 65 88 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) 158 -51 118 -49
Nettoomsattning (tkr) 2273 2181 2 151 2105

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 978 m2 bostader och 491 m2 lokaler.

Sida 7 av 18



Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 576 132 0 0 576 132
Upplatelseavgifter 6 877 539 0 0 6 877 539
Fond for yttre underhall 505 366 100 000 -183 392 588 758
Balkongfond 114 430 7678 0 106 752
S:a bundet eget kapital 8 073 467 107 678 -183 392 8 149 180
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 040 947 -100 000 132 136 -4 073 083
Arets resultat 158 141 158 141 51 256 -51 256
S:a ansamlad foérlust -3 882 806 58 141 183 392 -4 124 339
S:a eget kapital 4 190 661 165 819 0 4 024 841
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 158 141
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3940 947
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 000
summa balanserat resultat -3 882 806
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -3 882 806

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 273 089 2180920
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 237 70 090
Summa rorelseintakter 2 279 326 2251010
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 619476 -1 628 089
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 833 -331 186
Personalkostnader Not 6 -141 091 -229 357
Avskrivning av materiella Not 7 -143 288 -103 081
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 107 688 -2291714
RORELSERESULTAT 171 637 -40 704
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 404 502
Rantekostnader och liknande resultatposter -18 900 -11 053
Summa finansiella poster -13 496 -10 551
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 158 141 -51 256
ARETS RESULTAT 158 141 -51 256
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader Not 8,17 3601797 3084 343
Pagdende byggnation Not 9 0 645 210
Maskiner Not 10 0 0
Inventarier Not 11 8 878 24 411
Summa materiella anlaggningstillgangar 3610 675 3753964
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 12 2 800 2 800
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3613 475 3756 764

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 160 641 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13 2 798 754 2319468
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 14 142 832 124 672
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3 102 227 2444140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3102 227 2 444 140
SUMMA TILLGANGAR 6 715 703 6200 903
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 453 671 7 453 671
Fond for yttre underhall Not 15 505 366 588 758
Balkongfond 114 430 106 752
Summa bundet eget kapital 8 073 467 8 149 180
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 040 947 -4 073 083
Arets resultat 158 141 -51 256
Summa ansamlad foérlust -3 882 806 -4 124 339
SUMMA EGET KAPITAL 4 190 661 4 024 841
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 1 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 1500 000 1500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 230 554 22 069
Skatteskulder 7 834 0
Ovriga skulder 73 760 85 437
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 18 712 894 568 556
intakter

Summa kortfristiga skulder 1025 042 676 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 715703 6 200 903
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Ldn som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Inventarier 5ar 5ar
Stomme och grund 10-44 ar 10-44 ar
Yttertak 25ar 25ar
Fonster/dorrar och portar 21 ar 21 ar
Stomkomplettering férening 29 ar 29 ar
Stomkomplettering medlem 30 ar 30 ar
Stamledningar 25 ar 25 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 40 ar 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1005 992 1005 992
Hyror lokaler momspliktiga 1220936 1137023
Hyror lokaler 14 400 14 400
Elintakter 900 900
Overlatelse/pantsattning 13 524 0
Avgift andrahandsuthyrning 17 309 22 602
Oresutjamning 28 3

2 273 089 2180 920
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 62 877
Ovriga intakter 6 237 7213

6 237 70 090

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 067 37 585
Fastighetsskotsel bestallning 7 768 3763
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4716
Snoéréjning/sandning 18 951 69 105
Stadning entreprenad 55934 61402
Sotning 0 3695
Hissbesiktning 5 564 5389
Myndighetstillsyn 28 398 0
Bevakning 0 1122
Gemensamma utrymmen 2 438 1369
Gard 5908 9 491
Serviceavtal 18 457 14 139
Forbrukningsmateriel 3539 5145
Stérningsjour och larm 3636 0
Fordon 1467 0

187 128 216 922
Reparationer
Fastighet forbattringar 27 573 21434
Lokaler 3011 0
Gemensamma utrymmen 0 7162
Tvattstuga 975 9249
Kallare 15157 3278
Entré/trapphus 0 19615
Las 4013 7 252
VVS 38 956 0
Ventilation 2768 3625
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3159 1551
Hiss 49 892 27 954
Mark/gard/utemiljo 33185 37 362
Skador/klotter/skadegorelse 3739 25 461

182 429 163 944
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 58 272
Las 0 45199
Ventilation 0 79 921

0 183 392

Taxebundna kostnader
El 166 708 127 796
Varme 603 316 556 947
Vatten 92 657 99 777
Sophamtning/renhallning 40 943 53372
Grovsopor 0 5788

903 625 843 681
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Ovriga driftkostnader

Forsakring 113 168 0
Sjalvrisk 0 12 634
Kabel-TV 41 329 30238
154 497 42 872
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 191 798 177 278
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1619 476 1628 089
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1642 0
Tele- och datakommunikation 7 659 4416
Juridiska atgarder 83 280 133 951
Foreningskostnader 1498 437
Fritids- och trivselkostnader 796 1166
Studieverksamhet 1214 0
Forvaltningsarvode 87 327 85 458
Administration 19 286 2 597
Korttidsinventarier 0 26 870
Konsultarvode 1130 76 291
203 833 331 186
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 112 486 174 525
Sociala kostnader 28 605 54 832
141 091 229 357
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 68 903 48 052
Yttertak K3 2614 2614
Fasader/balkonger K3 24 932 5575
Fonster/dorrar och portar K3 4 356 4 356
Stomkomplettering férening K3 5031 5031
Stomkomplettering medlem K3 9 408 9 408
Stamledningar VA K3 3132 3132
Varmesystem K3 4077 4077
Fastighetsel inkl. svagstré K3 5304 5304
Inventarier 15 532 15532
143 288 103 081

Sida 14 av 18

Brf Vasaborgen
702002-4894



Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 239 001 3937 694
Nyanskaffningar 645 210 301 307
Utgaende anskaffningsvarde 4 884 211 4 239 001
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 154 658 -1 067 109
Arets avskrivningar enligt plan -127 756 -87 549
Utgaende avskrivning enligt plan -1282 414 -1 154 658
Planenligt restvarde vid arets slut 3601797 3084 343
| restvardet vid arets slut ingar mark med 793 800 793 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 200 000 37 200 000
Taxeringsvarde mark 103 600 000 87 400 000
147 800 000 124 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 135 000 000 113 000 000
Lokaler 12 800 000 11 600 000
147 800 000 124 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 645210
0 645 210
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 184 29184
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 184 29 184
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -29 184 -29 184
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -29 184 -29 184
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 147 409 147 409
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 147 409 147 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -122 998 -107 466
Arets avskrivningar enligt plan -15 533 -15533
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -138 531 -122 999
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 8 878 24 410
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 74 735 74 602
Skattefordran 0 6 686
Klientmedel hos SBC 1669 291 1187 689
Radntekonto hos SBC 1054728 1 050 491
2798754 2 319 468
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 130 144 113 168
Kabel-TV 11439 10 331
Serviceavtal 1249 1173
142 832 124 672
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 588 758 687 708
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -183 392 -198 950
Vid arets slut 505 366 588 758
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Not
16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,260 % 1 500 000 1 500 000 2026-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 1500 000 1500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
1 500 000 1 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 500 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 450 000 7 450 000
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 3 886 3130
El 30 452 22 874
Varme 83 075 85 867
Vatten 17 027 14 957
Sophdmtning 4 505 7 807
Arvoden 112 410 95 200
Sociala avgifter 35319 29912
Ranta 1575 1575
Avgifter och hyror 424 644 286 635
Tvattstuga 0 9249
Konsultkostnad 0 11 350
712 894 568 555

Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT
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Styrelsens underhallsplan har uppdaterats for att pa ett battre satt balansera framtida underhall och kostnader.
Medlemsavgifter hojs med 5% fr.o.m. 2023-01-01.
SBCs nya hemsida och portal "SBC Hemma" finns tillganglig for alla medlemmar fr.o.m. 2023-01-01.
Apotekets gamla forradslokal har stadats ur och fatt en ny lokalhyresgast fr.o.m. 2023-03-01.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Linnea Larsson Mattias Enerback
Ordforande Ledamot

Johan Fall Peter Khoshaba
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Annika Berglund Anna Sundelius
Intern revisor Intern revisor
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Till arsmotet 2023: Revisionsberattelse ar 2022 for Brf Vasaborgen

Vart uppdrag som revisorer ar att:

a) Revidera styrelsens forvaltning och uttala oss om denna
b) Granska arsredovisningen och uttala oss om denna

For att genomfora detta har vi utvecklat och f6ljt en rutin om vilken vi informerat styrelsen
for Brf Vasaborgen.

Styrelsens forvaltning

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen av féreningen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen och om ansvarsfrihet pa
grundval av var revision. Som underlag granskas vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit
nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Vi har tillampat féljande manatliga rutin i vart arbete:
1. laser protokoll fran styrelsemoten
2. noterar tagna beslut med motivering och uppfoljning av dessa
3. foljer upp forvaltningsansvaret mot underhallsplanen
4. garigenom kostnader med speciellt fokus pa icke aterkommande kostnader

Arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig det beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Revisionen
planeras och utfors for att uppna rimlig sakerhet i att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter och att den ger en rattvisande bild av féreningens status.

Granskningen omfattar, men ar inte begransad till,
1. attjamfora innevarande ar med foregaende och se om storre skillnader mellan aren
forklaras pa ett tillfredstallande satt
2. att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen.



3. enutvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering
av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

UTTALANDEN
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
Vi tillstyrker dven att arsmotet faststaller resultatdispositionen.
Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 6 april 2023

Anna Sundelius Annika Berglund

Anna Sundelius och Annika Berglund valdes till internrevisorer vid ordinarie
foreningsstamma den 20 april 2022, efter att stamman informerats om att de, om de valdes,
delvis skulle komma att revidera tid da de sjalva suttit i styrelsen, dvs. januari—april 2022.



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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Mycket mer dn fastighetsférvaltning
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