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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Flaton i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Bostadsrittsférening Flatén i Goteborg &r ett pri-
vatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlem-
mar.

Foreningen dger fastigheten SANNEGARDEN 75:1 i Goteborg. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 85 st ldgenheter, 1 st lokal och 44 garageplatser.
Brf Flaton har genom en gemensamhetsanldggning tillgang till 24 parkerings-
platser utomhus.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Géteborgs Kommun.

Totala ldgenhetsytan ér 6 693 kvm.

Totala lokalytan &r 131 kvm.

Totala garageytan édr 1 498 kvm.

Foreningens fastighet har adresserna Fritiof Anderssons Gata 1-19.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsikrad i Moderna Forsdkringar.

Foreningen har 85 ldgenheter fordelade pé:

29 2 rok
23 3 rok
33 4 rok

Samtliga lagenheter dr upplétna.

Under &ret har avgifterna varit oférandrade och har i genomsnitt
uppgatt till 515 kr/m?.
Efter verksamhetsarets utgang har avgifterna varit oféréindrade.

Foreningen har en underhéllsplan som granskas och uppdateras r-
ligen. Besiktning av fastigheten sker varje ar. Underhéllsplanen
ger underlag till hur mycket som avsitts till underhallsfonden for

kommande underhallsatgérder. -S>
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Visentliga handelser under verksamhetsaret

Forutom garantidtgérder har inget underhall, utover kontinu-
erlig fastighetsskotsel, gjorts under aret.

Pa grund av skadegorelse pa garageporten, som behandlats som forsékrings-
drende, har den ersatts med ny.

Gérdsgruppen har under verksamhetsaret forhojt trivseln genom att, bero-
ende pa sdsong, plantera och skéta krukor vid vara entréer och pé gérden.

Styrelsen har lagt stor vikt vid att 6ka informationen till medlemmarna ge-
nom fler nyhetsbrev och en ny hemsida som &r under uppbyggnad,

Foreningens avtal

Foreningens avtal for telefoni, TV och bredband sades upp. Upphandling
gjordes med tre tinkbara leverantdrer. Resultatet av upphandlingen blev att
ett nytt tredrigt avtal tecknades med Comhem till bland annat oféréndrad
kostnad for foreningen.

Avtalen med HSB f6r administrativ och teknisk forvaltning sades upp. Sty-
relsen inledde en riktad upphandling som vénde sig till sex tdnkbara leveran-
torer.

Foreningens nyttjanderéttsavtal till HSB’s portal for foreningens hemsida sa-
des upp och styrelsen har tecknat avtal om en plattform till betydligt 14gre
kostnad men framfor allt med enklare och mer l4tthanterlig struktur och ad-
ministrering.

Intresseféreningar
Styrelseledaméter har deltagit vid sammantréden och drsméten i de samfillig-
heter ddr foreningen ingér och ddrmed har ekonomiska intressen 1.

Dessa #r Eriksbergs Samfillighetsforening som dger och driver sopsugen och
dér Brf Flaton dr delégare.

Eriksbergsplatins Parkering Samféllighetsforening som administrerar och dri-
ver boende- och besdksparkeringen och dér foreningen &r medégare tillsam-
mans med bostadsrittsforeningar och andra fastighetségare pa Eriksbergspla-
tan.

Forvintad framtida utveckling

Styrelsen arbetar med ett tydligt fokus pa féreningens kostnader till gagn for
medlemmarna.

For att sikerstilla en 1angsiktigt och sund finansiering och ekonomi i fore-
ningen har styrelsen antagit en finanspolicy som bland annat omfattar att fore-
ningens 14n ska ha foljande bindningstider, en tredjedel rérligt 3 man, en tredje-
del 1 —3 ar och en tredjedel 4 — 7 ar. i
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Foreningen har nybyggnadsgaranti pa huset fram till och med andra halvan av
2020. Innan garantitiden gar ut kommer en femarsbesiktning att géras och
eventuella fel och brister som konstateras vid denna besiktning kommer att ét-
girdas. Parallellt arbetar styrelsen kontinuerligt med foreningens langsiktiga
underhallsplan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen beslutade efter upphandling av administrativ och teknisk forvaltning
att ingé ett tredrigt avtal med Riksbyggen. Avtalet giller fran 1 oktober 2018.

Styrelsen har tecknat avtal med Com Hem om deras digitala produkt Com Hem
Smart Med Com Hem Smart far medlemmarna en anvéndarvinlig app dér de
har fullsténdig kontroll 6ver alla delar i sitt boende. Appen ger mojlighet till
snabb och effektiv kommunikation med medlemmarna. Styrelsen kan fa en
okad digital kontroll 6ver fastigheten och driften med malet att halla nere kost-
nader fo6r administration och underhall.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 30/11 2017. I stimman deltog 45
medlemmar varav 33 var rostberéttigade.

Extra foreningsstimma holls den 15/5 2018. Arenden pa extrastdimman var
beslut tva for dndring av foreningens stadgar som de nirvarande antog en-
halligt.

Medlemsmoéte holls i anslutning till extrastdmman 15/5 2018 dér styrelsen
bland annat informerar om féreningens ekonomi, budget kommande verk-
samhetsar och aktuella fragor i féreningen.

Foreningen hade vid arets borjan 142 medlemmar samt vid arets slut 143.

Under aret har 10 lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning, samtliga ordinarie ledamoter, har under aret
varit:

Bengt Kjellberg Ordforande

Anne-Marie Rydstrom ~ Vice ordforande

Henrik Samuelsson Ekonomiansvarig
Christian Bejke Sekreterare

Therese Malm Fastighetsansvarig
Anya Wijk Webbansvarig

Oskar Holm utsedd av HSB-forening

-~
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I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r: Bengt Kjellberg som ledamot och
ordférande, som ledaméter Anne-Marie Rydstrém, Anya Wijk och Christian Bejke.
Therese Malm och Henrik Samuelsson &r valda pa tv &r som ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tolv sammantriden, varav atta sasmmantrdden med
styrelsen som valdes vid arsstimman 30 november 2017.

Firmatecknare har varit Bengt Kjellberg, Henrik Samuelsson, Anne-Marie Rydstrém och
Anya Wijk, tva i forening.

Revisorer har varit Mats Rexhammar med Christina Johansson som suppleant, valda av fore-
ningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Bengt Kjellberg
Anne-Marie Rydstrém, vald av stimman.

Valberedning har varit Markus Hellblad och Torbjérn Eriksson (avflyttade 30/5 2018,
valda av stimman. i ¢



FLERARSOVERSIKT

HSB Brf Flatén Org. nr. 716444-6648

17/18 16/17 15/16 14/15 13/14
Nettoomsétt- 5 291 5287 3 808 0 0
ning
Resultat efter -1 134 -613 -1997 -4 027 0
finansiella
poster
Balansomslut- 310 817 315 281 317 934 274 737 118 340
ning
Arsavgiftsniva 515 515 515 0 0
fér bostader,
kr per kvm
Underhalls- 859 495 165 0 0
fond
Soliditet i % 74 74 73 0 0
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av fo-
regaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 237 800 000 0 0 237 800 000
Fond for yttre underhall 495 000 0 364 000 859 000
S:a bundet eget kapital 238 925 000 0 364 000 238 659 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 519 418 -613398  -364 000 -7 496 817
Arets resultat -613 398 613398 -1134 141 -1134 141
S:a ansamlad vinst/forlust -7 132 817 0 -1498141 -8 630 957
S:a eget kapital 231162 183 0 -1134141 230 028 043
*under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 364 000 k.
RESULTATDISPOSITION
Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.
Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdakenskaps-
arets utgéng framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhéallsplan. <3
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Enligt foreningens stadgar som antogs 2015-01-24 4r det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 496 817
Arets resultat -1134 141
-8 630 957

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -8 630 957

<>
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HSB Brf Flaton i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01

Resultatrdkning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5290 991 5 286 942
Ovriga rorelseintékter Not 2 415 543 261 358
Summa rorelseintakter 5 706 534 5 548 300
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 438 965 -2 238 195
Ovriga externa kostnader Not 4 -104 177 -99 348
Personalkostnader Not 5 -126 348 -116 137
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -2 654 895 -2 652 434
Nedskrivn av omséttningstillgdng utdver normala nedskrivningar ~ Not 7 -195 835 0
Summa rorelsekostnader -5 520 220 -5 106 114
Rorelseresultat 186 314 442 186
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 790 2 609
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 321 245 -1 058 193
Summa finansiella poster -1 320 455 -1 055 584
Arets resultat Not 10 -1134 141 -613 398
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HSB Brf Flaton i Goteborg

Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 308 073 321 310 720 227
Inventarier Not 12 50 429 33 809
308 123 750 310 754 036
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 308 124 250 310 754 536
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 21 396 2 316
Ovriga fordringar Not 15 1715982 1649 116
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 806 924 725 363
2 544 302 2 376 795
Kassa och bank 148 887 149 849
Summa omsattningstillgéngar 2 693 189 2 526 644
Summa tillgdngar 310817439 313 281 180
8
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HSB Brf Flaton i Goteborg

Org Nr: 716444-6648

Balansrdkning 2018-06-30 2017-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 800 000 237 800 000

Underhallsfond 859 000 495 000

238 659 000 238 295 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 496 817 -6 519 418

Rrets resultat -1134 141 -613 398
-8 630 957 -7 132 817

Summa eget kapital 230028 043 231162183

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 78 519 032 79 757 176

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 1238 144 1238 144

Leverantorsskulder 206 783 229 349

Skatteskulder 105 320 52 660

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 46 811 143 693

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 673 306 697 974
2 270 364 2 361 820

Summa skulder 80 789 396 82 118 996

Summa Eget kapital och skulder 310817439 313 281 180

10
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HSB Brf Flaton i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Kassaflodesanalys 2018-06-30 2017-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1134 141 -613 398
Avskrivningar 2 654 895 2 652 434
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1 520 754 2 039 036
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Korrigering av avskrivning av inventarier 0 1878
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -153 269 3 824 930
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -91 456 6817
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1276 029 5872 661
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -24 609 -28 708
Kassafléde frén investeringsverksamhet -24 609 -28 708
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -1 238 144 -1238 144
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet -1 238 144 -1238 144
Arets kassaflode 13 276 4 605 809
Likvida medel vid drets borjan 1797 851 -2 807 958
Likvida medel vid arets slut 1811127 1797 851

11
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HSB Brf Flaton i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. k"

@
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2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3444 576 3444 576
Hyror 789 348 728 752
Elintakter 293 405 309 305
Vattenintakter 307 651 319101
Ovriga intékter 456 011 485 208
5290 991 5 286 942
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Solcellsstéd, Boverket 0 106 876
Forsakringsersattning garageport 101 285 0
Ovriga intakter 314 258 154 482
415 543 261 358
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 480 494 441 007
Reparationer 201 071 286 279
El 451 608 430 849
Uppvarmning 336 390 337 224
Vatten 190 352 59 901
Sophamtning 116 130 91 671
Ovriga avgifter 343 274 318 562
Forvaltningsarvoden 203 347 207 499
Ovriga driftskostnader 116 299 65 203
2 438 965 2 238 195
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 52 660 52 660
Medlemsavgifter 31700 15 750
Ovriga externa kostnader 19 817 30 938
104 177 99 348
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 87 150 68 833
Revisorsarvode 2 500 3542
Loner och andra ersattningar 4 500 5500
Sociala kostnader 27 812 23934
Kurser och konferenser 4 386 14 327
126 348 116 137
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 646 906 2 646 906
Inventarier 7 989 5528
2 654 895 2 652434
Not 7 Nedskrivningar av omsittningstillgdngar utéver normala nedskrivningar
Hyresforlust lokal -195 835 0
-195 835 0
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 1037
Ovriga ranteintakter 790 1572
790 2609
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 1319995 1 054 378
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 3165
Ovriga finansiella kostnader 1250 650
1321 245 1058 193
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1134 141 -613 398
Forslag till avsattning underhalisfond -364 000 -330 000
Resultat efter underhdlispdverkan -1 498 141 -943 398

13
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HSB Brf Flaton i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 264 690 586 264 690 586
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 264 690 586 264 690 586
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 970 359 -1 323 453
Arets avskrivningar -2 646 906 -2 646 906
Utgdende avskrivningar -6 617 265 -3 970 359
Bokfort varde byggnader 258 073 321 260 720 227
Bokfért varde mark 50 000 000 50 000 000
Bokfért varde byggnader och mark 308 073 321 310 720 227

Taxeringsvarde for Sannegérden 75:1

Byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Byggnad - lokaler 5 000 000 5 000 000
124 000 000 124 000 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 266 000 266 000
63 266 000 63 266 000
Taxeringsvérde totalt 187 266 000 187 266 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 41 994 13 286
Arets investeringar 24 609 28 708
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 603 41 994
Ingdende avskrivningar -8 185 -779
Korr av avskrivning 0 -1 878
Arets avskrivningar -7 989 -5 528
Utgdende avskrivningar -16 174 -8 185
Bokfort virde 50 429 33 809
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1138 2 316
Kundfordringar 216 093 0
Osékra hyresfordringar -195 835 0
21 396 2 316
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1662 240 1 648 002
Skattekonto 53 742 1114
1715982 1649 116
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 370 039 353 629
Upplupna intékter 436 885 371734
806 924 725 363
A
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HSB Brf Flaton i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 17 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 266898 1,00% 2019-03-01 26 586 371 412 724
Stadshypotek 266899 1,96% 2022-03-01 26 586 371 412 724
Stadshypotek 351039 1,96% 2024-03-01 26 584 434 412 696
79 757 176 1238 144
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 519 032
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 566 456
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 82 543 000 82 543 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1238 144 1238 144
1238 144 1238 144
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 46 811 46 543
Ovriga kortfristiga skulder 0 97 150
46 811 143 693
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 45 607 46 315
Ovriga upplupna kostnader 76 229 252 612
Forutbetalda hyror och avgifter 551 470 399 047
673 306 697 974
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Flaton i Goteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flaton i
Goteborg for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flaton i Goteborg for
rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborgden | /() 2018

(uns.. ((%L%W
Carina Eriksson

BoRevision AB

Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Mats Rexhammar
Av foreningen vald revisor



Org Nr: 716444-6648

Totala kostnader

PersofgatHygisekostnader
2% -3%

Kapitalkostnader
-19%
Ovriga externa kostnader =

-3%

Drift
-36%

Avskrivningar
-39%

Fordelning driftkostnader

HAr2018-06-30  @Ar2017-06-30
600 000 W

500 000

400 000

300 000

|

200 000

100 000

18



HSB Brf Flatén i Géteborg Org.Nr 716444-6648

VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

VISION OCH MAL

Vision
Brf Flatén upplevs som det mest vilskotta och trivsamma boendet pé Eriks-
bergplatan.

Mal
Tillsammans skapar vi ett trivsamt boende dér alla kénner sig vilkomna och
delaktiga.

Genom en hog nivé pa skétsel och forvaltning vill vi uppna ett ekonomiskt och
miljéméssigt hallbart boende i en stabil forening.

DET GODA BOENDET

Bostadsritten &r en utmérkt boendeform. Hér dr man inte hyresgést utan med-
lem dér man tillsammans med sina grannar tar hand om huset och tillsammans
skapar det goda boendet.

Fastighetsdgare r vi alla. Vi viljer en styrelse som under verksamhetsaret for-
valtar var gemensamma egendom. Vi paverkar genom férslag och motioner till
arsmotet.

Det ir styrelsens uppdrag att verka for det goda boendet och tillgodose med-
lemmarnas krav pa bondende till rimlig kostnad.

Det goda boendet forverkligas genom att halla vart hus i gott, néstan nyskick
over tid, till rimlig kostnad. Verka for ett modernt, ekologiskt, tryggt, sdkert
och sunt boende med hog trivselniva.

Styrelsens forvaltningsuppdrag innebiér att tillse att féreningens ekonomi &r
sund 6ver tid avseende foreningens 14n, rantekostnader men dven se till skotsel
och driften av huset sker kostnadseffektivt och med hog kvalitet.

I Brf Flaton hjélps vi at att hélla ordning och reda i véra allménna utrymmen —
garden, tvittstuga, bastu och gistldgenhet och ddrmed skapa trivsel for alla. Vi
visar hdnsyn till varandra och &r rdidda om véar gemensamma egendom.
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