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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bergsparken, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 maj 2020.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen innehar sedan den 19 december 2007 tomtritten till fastigheten Isdansen 1 i

Stockholms kommun.

Avgilden dndrades 1 april 2017 till 519 500 kr per ér.

Foreningens fastighet bestar av tre flerfamiljshus med totalt 86 bostadsritter.

Den totala boytan &r ca 7 393 kvm.

P4 fastigheten finns ocksé 35 garageplatser och 2 MC-platser i garage, 10 bilplatser i carport
samt 45 markplatser.

Ligenhetsfordelning:

28 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Moderna Forsékringar.

Servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for starkstrom, svagstrom,

vattenledning. Fastigheten har ocksa tva belastande servitut angéende ritten att anldgga, nyttja och
underhélla gédng- och cykelvdg samt ritt att nyttja vig for service- och underhallsfordon till tunnelbanan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig lattnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2015-2019
frén 2020 betalas nu hel fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) ér for nérvarande 1 % av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 205 539 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 126 381 000 kr och markvirdet
79 158 000 kr. Vérdeér ér 2009.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 1optid
fram till 2022-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av varmecentralen samt
jourtjanst mm med Driftia Forvaltning AB from 2020-12-01. Trappstddning skots av Carant Stiadservice.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
12 mars 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 640 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst

20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage. Fond for yttre underhill &r
redovisad som bundet eget kapital.

Underhallsplan har uppréttats och avsittningen till yttre fond kan aldrig understiga genomsnittsbeloppet
av underhallsplanens kostnadsberdkning for de kommande 15 &ren. Dock dr dagens avséttning mer dn
tillracklig for det 16pande underhallet. Styrelsen avser ocksa att amortera avsittningsbeloppet pa vara lan
for att skapa laneutrymme for framtiden.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 28 april 2020 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Jens Porkends
Helena Asberg
Sture Lagerlund
Lars Kjellin
Carlo Janus
Anders Kahn
Martin Wallin

Suppleanter Cecilia Nyberg
Katja Morander

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Totalt har styrelsen haft 15 moten, inga sammankomster med medlemmarna har skett pga
rekommendationer relaterade till Covid-19.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsékringar.
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Revisor
Niklas Jonsson
PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Maria Rillo Kahn Sammankallande

Fredrik Boegard

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har inte drabbats av den pagaende Corona-pandemin. Styrelsen foljer dock utvecklingen och
bedomer i dagslaget inte att pandemin kommer att fa nagra konsekvenser for féreningens ekonomi.

- Forlikningsavtal med NCC gillande de fel som konstaterats i foreningens fasader pga
felaktigt utforande (sk "enstegstitad fasad") vilket innebar att den juridiska tvisten ar 16st.

- Forberedelse och upphandling av fasadatgéarder

- Upphandling och bestillning av solceller

- Nytt avtal for fastighetsskotsel med Driftia

- Nytt avtal for atervinning med Veolia Recycling

- Container for grovsopor av pa plats under sista helgen i November

- Infort elektronikitervinning

- Tecknat avtal for flaktar/ventilation med Luftjdgarna

- Omforhandling av ett fastighetslan, ny rdnta 0,63% bunden pa 5 ér

- Grusning av "Stures stig"

- Rojning av sly i "Stureparken”

- Utbyggnad av Aptussystemet

- Systematiskt brandskyddsarbete

- Utbyte av rokdetektorer i hisschakt

- Utbyte av 1 franluftsflakt

- Mélning av géngen till garage och kéllare

Planerade arbeten for 2021:

- Fasadrenovering av foreningens hus

- Installation av solceller

- Installation av avgasare for virmesystemet
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Forindring av likvida medel 2020
Arsavgifter 4729 704
Hyror och 6vriga intdkter 16 592 739
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -5779 359
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapitalet 15 543 084

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar  -129 031

Arets amorteringar - 276 000
Forandring likvida medel 15138 053
Likvida medel vid arets borjan 2249 725
Likvida medel vid érets slut 17 387 778
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 139 (139) medlemmar. Under aret har 15 (7) medlemmar tilltratt

2019

4729 704
879 701

-5 862 832
-253 427

-103 903

-201 000

-558 330

2 808 055
2249 725

4(14)

samt 15 (6) medlemmar uttrétt ur féreningen. 8 (8) overlatelser har skett under aret. Ingen medlem har

beviljats andrahandsuthyrning.
Vid arets utgang var samtliga bostadsratter upplatna.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 5261,16 5269,90
Resultat efter finansiella poster 12 015,64 -3 780,88
Arets resultat exkl avskrivningar 15 543,08 253,43
Soliditet (%) 84,49 83,69
Lan per kvm bostadsyta vid arets utgang (kr) 6 148,00 6 199,00
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,08 1,42
Nettoomséttning

2018
5292,33
-2724,24
803,20
83,83

6 226,00
1,27

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

2017
5294,51
-2 833,86
665,02
83,63

6 389,00
1,06

Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig 1&neskuld.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 180 470 694
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 180 470 694

Upplatelse-
avgift

77 344 306

77 344 306

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
till yttre fonden reserveras
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

1087 816

-63 640

1024176

Balanserat
resultat

-13 532 380

-3 717 236

-17 249 616

-17 249 616
12 015 635
-5233 981

147 860
-5 381 841
-5233 981

5(14)

Arets Totalt
resultat
-3780 876 241 589 560
3780 876 0
12 015 635 12 015 635
12 015635 253 605 195

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

5261164
16 048 779
21 309 943

-4 144 678
-705 850
-434 759

-3 527 448

-8 812 735

12 497 208

12 500

-494 073

-481 573

12 015 635

12 015 635

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

5269904
339501
5609 405

-3 670 355
-1 145 493

-392 085
-3527 449
-8 735 382

-3 125977
0

-654 899
-654 899

-3 780 876

-3 780 876
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

280 898 848
1 639 621
282 538 469

0
0
282 538 469

17 387 625
226 992
17 614 617

167
167
17 614 784

300 153 253

7(14)

2019-12-31

284 144 905
1921012
286 065 917

37500
37500
286 103 417

2344 152
209 456
2553 608

167
167
2553775

288 657 192
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2020-12-31

257 815 000
1024 176
258 839 176

-17 249 616
12 015 635
-5233 981

253 605 195

45029 125
45029 125

426 000
2 000
194 428
14 031

79 303
803 171
1518933

300 153 253

8(14)

2019-12-31

257 815 000
1087 816
258 902 816

-13 532 380

-3 780 876
-17 313 256
241 589 560

45505 125
45505 125

326 000
2 000
280 782
112 407
68 255
773 063
1562 507

288 657 192
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyror forrad

Not 3 Ovriga rorelseintikter

El medlemmar
Overnattnings-/gistligenhet
Ovr ej momspl ers. och intikt
Ores- och kronutjimning

* Forlikning NCC

** Forsdkringsersattning

100 ar
20 ar
10 ar

5ar

2020

4729 704
529 660

1 800
5261 164

2020

292 651

1 000
5000

88

15 500 000
250 040
16 048 779

9(14)

2019

4729 704
538 400

1 800
5269 904

2019

336914
2 600
-17

4

0

0

339 501

* Summan inkluderar en engingsintikt pd 15 500 000 SEK fran forlikning med NCC géllande

ursprungliga fel i foreningens fasader, hela denna summa kommer att anvéndas i fasadrenoveringen som

kommer att padborjas under 2021 och avslutas under 2022 vilken kommer &tgidrda samtliga dessa fel.

**Avser utbetalning av slutsumma réttsskyddsforsdkring angdende den numera avslutade tvisten med

NCC gillande foreningens fasader.
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Not 4 Driftskostnader

2020

Fastighetsskotsel 80 429
Tradgardsskotsel 204 418
Kostnader i samband med stiddagar 0
Stddkostnader 117 185
Hyra av entrémattor 40 494
Snordjning/sandning 65 592
Systematiskt brandskyddsarbete 7469
Serviceavtal 15 625
Hisskostnader 78 375
Besiktningskostnader 2 900
Reparationer 310282
Tradgard och utemiljo 4723
Planerat underhall 230 626
* Underhall fasader 816317
Fastighetsel 279 158
Hushallsel 355291
Uppvarmning 443 842
Vatten och avlopp 154 385
Avfallshantering 96 400
Forsékringskostnader 59 344
Tomtréttsavgild 519 500
Kabel-tv 96 195
Bredband 110 424
Forbrukningsinventarier 35634
Forbrukningsmaterial 20070
4144 678

10 (14)

2019

74 483
146 354
925

116 060
27874
124 276
0

13 281
78 289
32 844
269 309
31370
482 174
0

393 281
336914
475 692
142 981
104 662
51920
519 500
96 124
119 626
16 063
16 353
3670 355

*Detta dr kostnader som hor till forberedelser infor samt genomford upphandling av entreprenad for att

avhjélpa problem med féreningens fasader.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kontorsmaterial

Telefoni

Datorkommunikation
Hyra/leasing av maskin/fordon
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2020

45390
122 894
0

8352
20765
6171
1814
25
3510
35750
95 964
1188

0
325916
38 111
705 850

2020

335900
14 000
3 000
81 859
434 759

11 (14)

2019

45390
59 168
16 363
8 142

0

4 875

1 696
6276
9745
24 625
116 248
3 800
52 859
748 917
47 389
1145 493

2019

308 900
0

3 000
80 185
392 085

47 400 TSK avser arbete i den under 2020 avslutade tvisten med NCC gillande foreningens fasader.

60 000 TSK avser arbete med fasadrenovering.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2020-12-31

304 417 022
304 417 022

-20272 117
-3 246 057
-23 518 174

280 898 848

2019-12-31

304 417 022
304 417 022

-17 026 059
-3246 058
-20272 117

284 144 905
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Lingfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

Aktier i Fastum AB ar avyttrade under 2020.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-TV/bredband
Forutbetald tomtrattsavgild
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetalda servicekostnader
Forutbetalda leasingkostnader
Forutbetald sakforsékring
Forutbetald fastighetsskotsel

2020-12-31

2813911
2813911

-892 899
-281 391
-1 174 290

1639 621

2020-12-31

2020-12-31

14
17 387 611
17 387 625

2020-12-31

20 680
28454
129 875
23750
11719
1621
850

10 043
226 992

12 (14)

2019-12-31

2813911
2813911

-611 508
-281 391
-892 899

1921 012

2019-12-31

37500
37500

2019-12-31

94 594
2 249 558
2344 152

2019-12-31

17 983
25222
129 875
23438
11719
1219

0

0

209 456
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,23
Nordea 1,65
Nordea 0,63
Nordea 0,78

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2022-10-19
2023-04-14
2025-02-19
2024-10-16

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Viarmekostnader
Juridisk konsultation
Avfallskostnader
Vatten och avlopp
Stdd, entrémattor
Reparationer
Snordjning
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2020-12-31

11250 000
10 064 250
11015 875
13125000
45 455 125

426 000

2020-12-31

87334

37500

9108

26 000
67 106

57133
0

7 800
25500
3514
1 063
19 090

462 023
803 171

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

11 250 000
10 265 250
11 065 875
13 250 000
45 831 125

326 000

2019-12-31

93 873
0
0
26 000
56 632
62 649
55 969
11 600
23 802
0
0
0

442 539
773 064
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Jens Porkenés

Ordforande

Lars Kjellin

Helena Asberg

Martin Wallin

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31

47 485 000
47 485 000

Sture Lagerlund

Carlo Janus

Anders Kahn

14 (14)

2019-12-31

47 485 000
47 485 000
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1) Carlo Charlie Janus (19660814XXXX) Styrelsemedlem 2021-04-06 14:43.01
l" Lars Ivan Kjellin (10500706XXXX) Styrelsemedlem 2021-03-30 10:19:53
1) ANDERS OLOF KAHN (19720916XXXX) Styrelsemedlem 2021-04-06 15:12:30
1 JENS PORKENAS (19780906XXXX) Styrelsemedlem 2021-03-30 10:15:36
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