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Styrelsen for Brf Flygvérdinnan 1, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utzn tidsbegransning. Upplételse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Flygvirdinnan 1 i Stockholms kommun den 18 juni 2010.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 91 bostadsritter samt 22
hyresritter vid drsskiftet. Den totala boytan #r 7 925 kvm, varav bostadsrittsyta 6278 kvm, och lokalytan
2 054 kvin. Lokalytan avser ett garage som foreningen sedan april 2019 tagit dver forvaltningen av, med
hjdlp av Aimo Park AB. B

Ligenhetsférdelning:

2 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kék
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen 4r ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det léagsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgifter som for rikenskapsaret 4r 1 459 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler
ir for nérvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 135 781 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 76 818 000 kr och markvirdet 58 963 000
kr. Virdear dr 1986.




Brf Flygvérdinnan 1 2(14)
Org.nr 769619-3346

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2022-12-31.

Teknisk forvaltning
Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har foreningen tecknat med Borg &

Merio Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 maj 2010.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

“ Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka f'dreﬁi“ﬁgens 16pande utgifter for drift och

underhdll av féreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 730 kr/kvim ostadsrittsyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med féreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut och lanevillkor framgar av not 10.

Styrelse

Vid arsstimman den 26 maj 2021 valdes till styrelsen féljande ledaméter som vid det p&foljande
konstituerande styrelsemotet fick nimnda funktioner:

Ledamdéter Jan Henriksson =~ ordforande
Hakan Sjodin vice ordférande
Seija Hiltunen kassor
Emelie Glaser sekreterare

Marie Carlsson
Suppleanter Amanda Gagner

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantriden och ett konstituerande méte.

Revisorer
Staffan Zander
Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Markus Poletti Sammankallande

Fredrik Olofsson
Robin Idevall
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

I arets foreningsstdmma i slutet pa maj deltog 16 rostberattigade medlemmar. Stdmman holls utomhus i o
med de under stora delar av det gangna éret géllande rekommendationerna fran Folkhélsomyndigheten
att undvika storre méten inomhus. Av samma skél har de 6vriga planerade informationsméten inte
kunnat genomforas utan informationen frén styrelsen har skickats ut via en meddelande app, hemsidan
och informationsblad i portarna.

Pa arstimman avhandlades en inkommen motion om att ge styrelsen i uppdrag att utreda
forutséttningarna att installera solceller pa fastighetens tak. Styrelsen var i sitt svar positiv till motionen
men foreslog att utredning skulle goras avseende en solcellsinstallation pd garagetaket i stillet for hela
fastigheten. Detta b 1a med anledning av att det enligt underhéllsplanen planerats takrenovering om 5 - 6
ar. Staimman fattade ett beslut enligt styrelsens forslag. En extra stimma anordnades i oktober da
styrelsens forslag frén Ecokraft Sweden AB presenterades och antogs av stimman. Installation av
solceller pa garagetaket &r planerat att ske pé senvéren 2022.

Bostadsrittsforeningen ingér sedan borjan pé 90-talet i Samfilligheten Sopsugen i Skarpnick som
ombesorjer tjdnster bade for hantering av hushéllsavfall via sopsugen och killsortering frn
miljérummen for de flesta fastigheter i stadsdelen. Sjélva sopsugen &r ur funktion och omfattande
renoveringsarbeten har kommit i géng under det sista kvartalet av 2021. Hushallssopor far tills vidare
lamnas i behéllare pa garden och bostadsréttsforeningen har bestéllt matavfallssortering via Stockholm
Vatten och Avfall AB tills sopsugen kommer i géng igen.

I april 2021 installerades fyra laddplatser for elbilar i foreningens garage samt tva laddplatser i
géstgaraget. Installationerna har kunnat finansieras till 50% genom investeringsbidrag “Ladda bilen” fran
Naturvardverket. Alla platser var uthyrda sista kvartalet 2021 och styrelsen har planerat en utékning av
antalet platser med tre till i garaget och en till i géstgaraget dér Stockholms Bilpool har valt att hyra plats
for deras forsta elbil. For att forbattra cykelforvaring har nya cykelstill gjorts i ordning under tak utanfor
Pilvingegatan 40. }

Det manuella brickhanteringssystemet (i stéllet for nycklar for inpassering) har bytts ut mot ett
nyckelskép ddr man efter bestéllning frdn boende eller fran styrelsen kan himta kodad bricka med ritt
behorighet. For att framja trivsel och trygghet har belysningen p& gérden forbittrats och en ny skyltning
for att motverka biltrafik har sattas upp vid infarterna. Férutom de kvartalsvisa brandskyddskontrollerna
av utrymmen och brandskyddssystem har en mera omfattande genomgang och komplettering av
brandsskyddet i garaget gjorts i &r.

Foreningens garage har pé flera vaningsplan skador i betongen och en konsultfirma har anlitats for att ta
fram ett underlag for upphandling av de renoveringsatgarder som kommer att goras under det kommande
dret. Forutom dessa atgérder foljer styrelsen den underhéllsplan som uppdaterats under &ret och som nu
géller for perioden 2021-2050. De omfattande arbeten med trappmalning har slutforts i borjan pa aret
och enligt underhallsplanen foreligger inte behov av négra storre atgérder under det kommande aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 132 medlemmar. Under &ret har det skett tio dverlatelser av befintliga

bostadsritter. Féreningen har upplatit en hyresritt till bostadsridtt och bestér i slutet pa &ret av 91
bostadsritter och 22 hyresratter.

t %%E
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avrets resultat exkl avskrivningar
Genomsnittlig skuldrinta (%)
L&n per kvm bostadsyta vid arets
utging

Fastighetens beléningsgrad (%)

Genomsnittlig arsavgift bostider
ke/kvm

.Nettoomséittning

2021
7252
-956
58,00
91
1,68

5364
40,65

730

2020
7044
590
56,82
1637
1,71

5375
41,99

734

2019 2018
6979 6 655
-106 -379
56,52 53,93
941 668
1,65 1,54
5385 6 025
42,27 45,05
730 712

4

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta (%)

4(14)

2017
6702
-1722
48,00
-673
1,73

6776
56,00

710

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réantekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

& % %/%%

}
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingdng

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregdende

ars resultat:

46 597 500

660 000

Arets resultat
Belopp vid rets

utgang 47 257 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

17 300 357

3340 000

20 640 357

Yttre
fond

1170 135

-283 653

886 482

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre fond avsitts
ianspréktas fran yttre fond
1ny rédkning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-8 011 368 589 926

-589 926
-955 810

873 579

-7 137 789 -955 810

-7 137789
-955 810
-8 093 599

357 000
-677 661
=7 772 938
-8 093 599

5(14)

Totalt

57 646 550
4000 000
0

-955 810

60 690 740

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

6 (14)
Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31  -2020-12-31
2 7252 087 7043 859
89 776 65213
7 341 863 7109 072
3 -5 664 635 -3 811992
4 -544.804 -598 250
5 -340 087 -342 914
-1046 628 -1 046 628
-7 596 155 -5799 784
-254 292 1309 288
11477 7796
-712 996 -727 157
-701 519 -719 361
-955 810 589 926
-955 810 589 926
0.7
'
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

92 851 916
1519782
94 371 698

94 371 698

21250
1554 131
382 342
1957 723

8244 846
8244 846
10 202 569

104 574 267

7(14)

2020-12-31

93 769 857
1 648 468
95 418 326

95418 326

821

2507 004
320 026

2 827 851

3205 161
3205161
6 033 012

101 451 338
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat
Summez:fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

67 897 857
886 482
68 784 339

-7137 789

-955 810
-8 093 599
60 690 740

10 0

10 42 509 011
18 534

284 111

- 32588
11293

11 1027 990
43 883 527

104 574 267

8 (14)

2020-12-31

63 897 857
1170 135
65 067 992

-8011 368

589 926
-7 421 442
57 646 550

34724 128
34724 128

7871370
0

232 937
65 109
8716

902 527
9 080 660

101 451 338
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frén fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring-av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid érets slut

%d///

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-955 810
1046 628
-32 521

58 297

-20 429
-57 640
51174
34724 058
34 815 460

4000 000
-34 724 128
-30 724 128

4091 332

5541 582
9632914

9 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

589 926
1046 628
25 485

1662 039

-821

895

-48 066
7807 003
9 421 050

0
-7 873 735
-7 873 735

1547 315

3994 266
5541 581
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 - 100 ar
Installationer . 15-25&r
,_Ienventarier cg. 9-204r
Not 2 Nettoomsiittning
‘ 2021 2020
Arsavgifter 4586 024 4 606 494
Hyror bostidder 1946 662 1 895 230
Hyror lokaler 1800 1 800
P-plats och garage 557 061 507 625
Kabel-TV och bredband 131240 0
Hyror forrad 29 300 32710
) 7252 087 7 043 859
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 109 087 109 185
Tradgardsskotsel 167 883 183 739
Stéddkostnader 242 785 178 760
Hyra av entrémattor 26 868 30455
Snoréjning/sandning 63 787 26 760
Serviceavtal 29 851 18 550
Hisservice/besiktning 44 592 44799
Besiktningskostnader 5399 0
Inké&p av parkeringstjénster 46 355 49 886
Gemensamhetsanlédggning 1447 744 331159
Reparationer 562 371 366 967
Hissreparationer 19 125 23 355
Reparation av garage och p-plats 995 0
Planerat underhall 677 661 640 653
Fastighetsel 567 388 383043
Fjarrvdarme 748 262 672 115

361777 332 667

= / ) F -
5 4 2

Vatten och avlopp
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Avfallshantering 6763 0
Trivselatgérder 0 10 500
Forsédkringskostnader 173 174 161 768
Sjélvrisker 0 5000
Kabel-tv 30 851 30 751
Bredband 161 506 89 846
Teknisk forvaltning 23760 23 647
Bevakningskostnader 69 222 52 481
Forbrukningsinventarier 49232 22 552
Forbrukningsmaterial 16 500 11 656
Ovriga poster 11 697 11 697

5664 635 3811991

Not 4 Ovriga exteri.a kostnader

2021 2020
Fastighetsskatt 77 810 77 810
Fastighetsavgift 164 867 161 477
Telefoni 15749 11 196
Bredband (foreningens eget) 1428 1428
Hemsida 2201 1545
Porto 240 770
Foreningsgemensamma kostnader 333 9937
Revisionsarvode 26 613 27 690
Ekonomisk forvaltning 96 252 96 252
Bankkostnader - 1892 1876
Konsultarvoden 84 730 75 695
Juridisk konsultation 19719 57 390
Upprittande av underhallsplan 21563 0
Medlems-/foreningsavgifter 5034 5149
Ovriga poster 26373 70 035
544 804 598 250

Not 5 Personalkostnader
2021 2020
Styrelsearvode 276 999 279 001
Ovriga arvoden 999 0
Arvode valberedning 2997 0
Sociala avgifter 59 092 63913
340 087 342914
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

©
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Aimo Park

2021-12-31
102 959 164
102 959 164

-9 189 307
-917 941
-10 107 248

92 851 916

76 818 000
58963 000

135781 000

L8

2021-12-31

2597715
2597715

-949 246
-128 687
-1077 933

1519782

2021-12-31
10 163
1388 067
155 900
1554130

12 (14)

2020-12-31
102 959 164
102 959 164

-8 271 366
-917 941
-9 189 307

93 769 857

76 818 000
58 963 000
135781 000

2020-12-31
25971715
25971715

-820 559
-128 687
-949 246

1 648 469

2020-12-31
32170
2336 420
138414
2507 004
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Bredband

Kabel-TV
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Aimo Park parkeringstjénster
Forutbetalda rantekostnader
Hissbesiktning

Serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SBAB 21256498
SBAB 21256544
SBAB 21256560
Kortfristig del av 14n

Rintesats

%
0,86
1,91
1,75

2021-12-31
126 780
32956
7922
108 030
33212
36 682
25031
1743
156
5475
4355
382 342

Datum for Lanebelopp

rinteindring 2021-12-31
2022-03-22 7 784 887
2022-03-18 19724 124
2022-05-20 15 000 000

-42 509 011
0

13 (14)

2020-12-31
116 827
32956
7711
70 674
33212
34474
24 063
0

109

0

0

320 026

Lénebelopp
2020-12-31
7 820 620
19774 878
15 000 000
-7 871370
34724 128

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet redovisas
som Kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens

bedémning &r att lanen kommer forléngas vid forfall.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjéarrvdrme
Tradgérdsskotsel
Vatten- och avlopp
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Telefoni

Hyra av entrémattor
Ovrigt

2021-12-31
140 000
43 988
23 000
118 810
113910
0

30 605
35034
520 064
0

0

2579
1027990

= [}<// =9 %f 57

2020-12-31
140 000
43 988
23000
48 857
81292
4000
28 546
0

530 247
933
1664

0

902 527
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Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2022-65¢, _

{

Jan Henriksson

[« 7A/ﬁ/’/% —

Seija Hiltunen

C

Marie Carlsson

2021-12-31

69 100 000
69 100 000

S A =

Hakan Sjodin

Emelie Glaser

\/é revisionsberittelse har limnats 2022-04-2§

.

an Zander
Auktoriserad revisor

14 (14,

2020-12-31

69 100 000
69 100 000
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C bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Flygvirdinnan 1
Org.nr 769619-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Flygvardinnan 1 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen. <

Grund for uttalanden ‘
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2020 har inte varit foremal for revision och ndgon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillridckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgsrder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flygvérdinnan 1 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat 4r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget #r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 25 april 2022
Bakertilly Mapema
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StAffan Zander

Auktoriserad revisor
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