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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bjork och Plaza, Stockholms kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 3 november 2014, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i ansiutning tili féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med november manad 2016. Inflyttning
beraknas ske under maj il juni 2017.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pé uppréattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
beddémningar gjorda i oktober manad 20186.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavial
tecknat den 11 maj 2015.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa ldgenheter som ej upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osélda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrétishavare som omnamns
i 4 kap 2 § 2 p bostadsraitslagen, 1amnas genom av Skanska AB utstalld borgensforbindelse.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Stockholm Sonfjéllret 2, Stockholms kommun.

Adress; Bobergsgatan 67-69, 115 47 Stockholm
Drevergatan 1A-B, 3, 115 47 Stockholm
Husarviksgatan 30, 115 47 Stockholm

Tomtens areal: Cirka 2 524,5 m?
Bostadsarea: Cirka 7531 m?
Lokalarea: Cirka 478 m?

Antal bostadslagenheter: 94 lagenheter i tva flerbostadshus.

Gemensambetsantaggningar och servitut

Sonfjillet GA:1:

Andamal, gard, belysningsanordningar, dagvattenledningar mm.
Andelstalen avser utférande och drift.

Deldgande fastigheter:

Stockholm Sonfjallet 1 6 861
Stockholm Sonfjéllet 2 " 9694
Stockholm Sonfjallet 3 3104

Surmma registrerade andelar 19 6589

Sonfjiliet GA:2:
Andamal, garageinfart, bilfoaljé mm.
Andelstalen avser utférande och drift.

Delagande fastigheter:

Stockhelm Senfjallet 1 37
Stockholm Seonfjallet 2 43
Stockholm Sonfjéllet 3 18

Summa registrerade andelar a8

Sonfjdllet GA:3:

Andamal, garage mm.

Andelstalen avser utférande och drift.
Deldgande fastigheter:

Stockholm Sonfjliet 1 37
Stockholm Sonfjallet 2 42
Summa registrerade andelar 79

Sonfjillet GA:4:
Andamal, pumprum mm,
Andelstalen avser utférande och drift.

Deldgande fastigheter:
Stockholm Sonfjallet 2 60
Stockholm Sonfjallet 3 6

Summa regisirerade andelar 66

Servitut mellan fastigheten Stockholm Hjorthagen 1:3 och Brf Bjérk och Plaza.
Stockholm Hjorthagen 1:3 medger till férman for féreningen att uppfora och for all framtid underhalla, férnya
pelare for grundlaggning
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Kortfattad byagnadshbeskrivning

Husets utformning:

Bebyggelsen bestar av tva huskroppar, hus Bjork respektive hus Plaza med totalt 94 lagenheter. Hus Bjork
har ett trapphus med 35 lagenheter och hus Plaza har tva trapphus med 59 l&genheter. Bostadshusen blir 6-
7 vaningar héga. Innergarden ligger ovanpé garaget som delas med byggherrarna HEBA och Erik Walfin.
Fasaden p# hus Plaza bestar av malad betong med en sockel mot gatan i granitkeramik. Fasaden pa hus
Bjtirk bestar av betong delvis klatt med tra. | hus Plaza finns en lokalyta pa ca 281 m* och i hus bjork finns en
lokalyta pd 197 m2,

Mark:
Innergard anlaggs med betongmarksten, betongplattor, marktegel, baksand, barkflis, planteringar, tradéck,
sittytor med sittgrupper och belysningsarmaturer.

Grundidggning:

Grundlaggning utitrs med palad grundlaggning.

Grundlaggning utférs ovan befintlig grundvattenniva, hissgropar utfors under befintlig

grundvattenniva. Grundkonstruktioner utférs med platsgjuten betong. Konstruktionen utformas sa att risk for

markradon hanteras.

Stomme:

Den barande stommen utférs med vertikala och horisontella barverk av

prefabricerade vaggar och plattbarlag med platsgjuten pagjutning. Byggnaden ar avsedd att stabiliseras
genom skivverkan i bjalklag till stabiliserande vagg-fasadelement.

Fasader:

Fasader av prefabricerade betongeiement med fasadyta av méalad betong. Fénsterbleck, stuprdr och detaljer
av plat. Sockelvaning hus Plaza utférs med granitkeramik mot gata.

Hus Bjérk utfors med inslag av tra utanpa betongfasad samt balkonglador och skarmvéaggar kladda i tra.

Takkonstruktion: :

Takkonstruktionen bestar av uppstalpat tak med bandtackt plat. Takterasser med tatskikt, betong och ytskikt
av trall. Flaktrumstaken &r betongbjalklag med papp och sedum.

Solceller pa tak.

Platarbeten:
Takavvattning, fonsterbleck, ventilationshuvar m.m. utférs i plat.

Balkonger och uteplatser:

Balkonger utftrs med prefabricerade betongelement med rollad 6versida av betong med halkal mot véagg.
Malad undersida. Vissa lagenheter (enligt ritning) har uteplats | hus Plaza.

Hus Bjérk utfors med balkongrécken av glas och aluminium. Hus Plaza balkengracken utférs vaxelvis tata i
vit plat eller i mérkgrd pinnracke i aluminium.

Vvidggar och innertak:

Lagenhetsskiljande vaggar utférs av betong. Innervaggar utiors generellt av gips pa regelstomme av plat.
Vaggar av betong inom lagenheter kan férekomma.

Innertak av betong med synliga skarvar. Vid lokalt lagre rumshajd, ar undertaket av gips.

Fonster och fonsterpariier i lagenheter:

Bade fasta och éppningsbara fénster forekommer. Oppningsbara fonster och fénsterdéirar med kopplade
bagar, 2-glas isolerruta + enkelbage. Fasta glas har 3-glas fonster. Karm av tré och utsidor av aluminium, i
nedre plan utrustade med las. Fonstersmygar utférs vinklade och fonsterbank utférs i natursten.

Dérrar:
Entréer till frapphus av metall och glas, kodlas med tag. Dorrar till lagenheter &r sakerhetsdorrar.
Innerdarrar i lagenheter &r typ lattdorr, sidta och vita. Dérrar i allménna utrymmen av metall/stal.

Rumshdjd
Rumshdjd ca 2,5 m. | [oftlagenheter ca 2,4 m under och &ver loft, ca 5 m vid ktk. | bad och wc
¢a 2,25 m. Rumshojd kan lokalt ocksé vara lagre déar installationer dras fram.
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Installationer:

Byggnaderna ansluts till fjarrvarmenatet. Vattenburet varmesystem med radiatorer. "S&ker vatten” ska
anvandas. Radiatorstammar utférs vitmalade. Solceller pa taken.

Badrum med elkomfortvarme som gar pd hushaliselen. Mekanisk till och franluitsystem med varme-
atervinning. Muliimediauttag i lagenhet far IP telefoni, [P tv samt bredband. EL- och mediacentral utfors i
hallen eller i kladkammare. Samtlig belysning utformas enligt krav pa Svanen energiklass B eller LED-
belysning.

Dar spotlights ar standard (WC, Bad och kak) utférs dessa med dimmerfunktion.

Hiss till garaget frén alla trapphusen. Entréportar med kodbricka. Sopsugsystem installeras i kvarteret med
nedkast utomhus.

Ovrigt:

Hiss gar till byggnadens alla bostadsvaningar. Barnvagns/rullstolférrad finns pa entréplan.
Lagenhetsforrad finns till alla lagenheter i antingen entreplan eller i kallarvaning. Viss andel av forrad i hus
Bjérk finns i kallaren av hus Plaza. Storleken pa férraden varierar mellan lagenheterna.

Undercentraler for varme och el finns antingen i entreplan eller i kéllarvaning.

Garage med 43 bilplatser for uthyrning. Cykelrum finns pé kailarplan. Miljorum finns atf tiliga.

Miljo:

Bjtrk och Plaza ar Svanenmarkt.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Kortfattad rumsbeskrivning for ligenheter nedan:

Rum Golv Vaggar Tak Inredning
Kk Eklamellparkett Malat Grangat | Sk&psinredning enligt ritning.
Utrustning enligt nedan.
Vardagsrum Eklamellparkett Mélat Gréngat Fénsterbank i nafursten
Sovrum Eklamellparkett Malat Grangat | Skjutdorrsgarderob/garderob
enligt ritning.
Badrum/tvattiwe/ Klinker Kakel Malat Utrustning enligt nedan.
dusch
Hall Klinker vid entré och Malat Grangat | Skjutdérrsgarderob/garderob
aklamellparkett enligt enligt ritning.
ritning |
Kladkammare Eklamellparkett Malat Grangat | Vaggskenor med hylla och
sténg.
Balkong/uteplats Betong/betongplattor | Lika dvrig Malad Belysningsarmatur och
fasad undersida | eluttag pa fasadvagg.
pa
betong
Sovrum

Skjutdérregarderob eller garderob. Hylla med stang.

Kok

Skapsinredning, kontinentalhdjd for loftlagenheter och dvriga har standardhéjd med takanslutning
med passbit, ddmpning pa bade luckor och lador, Marbodal. Bankskiva av laminat.

Stankskydd ovan bankskiva av kakel. Engreppsblandare, Mora MMix. Underlimmad diskbank.
Saopsorteringskarl. Avfallskvarn. Spiskdpa, Franke. Induktionshall, inbyggnadsugn elter golvstdende
ugn, separat kyl och frys eller kombinerad enligt ritning, mikro, diskmaskin, rostfritt, Siemens.
Integrerad diskmaskin, 45 cm bred i vissa Igh, Siemens. Belysning av spottar under vaggskap

Badrum/tvitt

Golvstdende westol, vagghidngd kommod enligt ritning med engreppsblandare, spegelskap med
helysning. Handdukstork. Tvattmaskin och torktumiare eller kombimaskin, vita, Siemens, enligt

ritning. Bankskiva och vaggskap dver tvattmaskin, torktumlare eller kombimaskin. Duschskarm,
Inredningsglas, enligt rithing, badkar som tillval, spotlights i tak, komfortvarme.
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Golvstaende we-stol, vagghéngd tvattstall enligt ritning med engreppsblandare, spegelskap med
belysning. Handdukstork. Duschskarm, Inredningsglas, enligt ritning, spotlights i tak, komfortvarme.

Extra wc

Golvstadends we-stol, vagghangd tvattstali enligt ritning med engreppsblandare, spegelskap med belysning.

Spotlights i tak.

Ovrigt

Fonsterbankar av natursten.

Kortfattad rumsbeskrivning for allménna itrymmen nedan:

malade.

Rum Golv Viggar Tak Inredning
Entré Klinker Malat Malat/ Armaturer i tak med
Ljudabsorbenter vid | rérelsestyrning.
behov. Postboxar.
Informationstavia.
Lagenhetsregister.
Trapphus Klinker Malat Malat/ Tidningshallare vid
Ljudahsorbenter varje lagenhetsdérr

Lgh-forrad Betong Malat Malat Troax-system eller
likvardigt.
Forvaringshylla med
kl&dstang.

Cykelrum Betong Malat Malat Cykelstall i tva
vaningar. Armatur i tak
med rorelsestyrning.
Eluttag.

Barnvagnsrum Betong Malat Méatat Eiuttag, armatur i tak

/rullstol med rérelsestyrning.

Miliérum Betong Mélat Malat Sopsorteringskarl.

Stadrum Klinker Malat Omalat Utslagsback och
golvbrunn.

Elcentral/ Betong Méalat Betong/Malat

Undercentral

Flaktrum Betong. Mailat Malat

Korridorer Betong Maiat Malat

Garage Betong Omalat, pelare | Omalat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu gailande mervardesskatt, fastighetsskattt o m vardearet 0
samt képeskilling fér fastigheten 678 863 000
Kopeskilling inredningsval * 6 135 875
Likviditetsreserv 100 060
Aterbetalning av mervardesskatt ® -2 563 000
Berziknad slutlig anskaffningskostnad, kr "682 535 875

T Tillval kénda vid tidpunkt for upprattande av ekonomisk plan ingér i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt andrade/tillkommande tiltval kommer att forandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

2 Vid faststallandet av uppdragsavialets kontraktsumma har det beslutats att aterbetalning av beréknad
investeringsmoms fér lokaler om 2 563 000 kr, skall tillfalla féreningen. '

Om verkligt avlyft momsbeloppblir hégre &n 2 563 000 000 krenor skall foreningen erlagga
mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en ékning av kontraktsumman inklusive mervardesskatt.
Om verkligt avlyft momsbelopp blir i&gre an 2 563 000 kronor skall kontraktsumman reduceras

med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden férsékrad
genom Skanska entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu ef faststallis men beréaknas till cirka 279 000 000 kronor for bostader

och 17 381 000 kronor fér lokaler .
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som har upptagits och beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter uthetalning av lan. Ariiga

kostnader fér avséttningar avser ar 1 efter tillirddesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ér. Arsavgifter
tas inte ut for att titl fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli

negativt,
Lan’ Belopp| Bindningstid | Rantesats * Réante-| Amortering * Kapital-
kostnad kostnad
{kr) (%) {kr) (kn) (kr)
Lan 119 480 Q00| 3 man-54ar 2,80] 3345440 500 000 3 845 440
Summa 119 480 0090 3 345 440 500 000 3 845 440
Insatser 556 920 000
Upplatelseavgifter 6 135875
Summa Finansiering | 682 535 875
Summa ar1* varav amortering 500 000 3 845 440

'vid tid fér slutfinansiering beslutas om bindningstid och uppdetning av lan. Fortidshindning kan ske.

2 Antagen genomsnittlig ranta pa 1an med iéptid 3 man till 5 ar ar hogre &n dagsaktuella rantor vid tidpunkten
for den ekonomiska planens upprattande, Vid féréndrat réntelége, se kénslighetsanalys pa sid 15.

* Amortering ar 1: 500 000, dérefter en arlig upprakning med 5,0 % de forsta 11 aren.

% Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

Sid 8




Kapitalkostnad, exkl. avskriviingar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsitiningar

Avsatining till fastighetsunderhall
55 kr per m® bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviirdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk férvaltning & fareningens administration
Arvode till styrelse .
Arvode till revisorer

Uppvarmning

Tappvarmvatten

Vaiten

Fjarrkyla

Gemensam elférbrukning
Hushallsel

Fastighetsskétsel

Tecknisk forvalining och mattjanster
Snoréining och tradgérdsskoisel
Renhallining

Stadning

Hissar

Férsakring

TV, bredband och telefoni

Lokaler

GA och samfallighet

Ovrigt

Summa Driftskostnader , kr
Skatter

Kornmunal fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler

Summa skatter, kr

Summa beriaknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avséttningar, kr

Avgar amorieringar
Avgar avséttningar
Avskrivningar *

Summa beriaknade drliga bokféringsméssiga kostnader, kr

T Ovanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

120 000
60 000
20 000

331 000

261 600

100 000
38 000

150 000

438 600
93 000

100 000

140 00O

200 000

180 000
40 000
80 000

248 160
80 000

110 000

130 700

0
173 810

3 845440

414 205

2921 060

173 810
7 354 515
-500 000

-414 208
3467 630

9 907 940

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre

eller 1agre dn det beréknade vardet,

? For bostader ingar sventuell fastighetsskatt till och med vardedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under &r 1-15 efter faststéllt vérdear.

3 Avskrivningar har beriiknats p4 summan for byggprojektets uppforande om 346 763 000 kr (exkl markforviry).
Avskrivning for lopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 100 &r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tdcka avskrivningarna, varfor det kgkféringsméssiga resultatet kommer att bli negativi.



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives [ féreningens stadgar skall foreningens I10pande verksamhet, inkluderande
bland annat avsattningar och amorteringar, téackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratiernas andelstal.
> Arsavgift for TV, telefoni och bredband erldgges lika for varje bostadsréttslagenhet.
D

??1 Arsavgifter , 4 385 945
% Arsavgifter, TV, telefoni och bredband * 248 160
= Arsavgifter varmvatten ? 261 600
v Arsavgifter hushalisel ® 438 600
A Hyresintakter garageplatser * 1083 800
o= Hyresintakter lokaler 838 800

Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 97 810

Summa beriiknade arliga intékter, kr 7 354 515

" TV och bredband &r gruppanslutet och avgiften &r ca 220 kronor per lagenhet och ménad.
Kostnad for eventuella TV-kanaler utéver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter for telefoni
tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.

? Arsavgift for varmvatten debiteras med 200 kr eller 250 kr per ménad beroende pa légenhetsstorlek.
Se tabell lagenhstsredovisning. Retroaktiv reglering med anjedning av faktisk férbrukning kommer att ske.

? Arsavgift for hushélisel debiteras med 325 kr eller 425 kr per manad beroende pa lagenhetssioriek.
Se tabell |4genhetsredovisning. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

1 Féreningen har 43 garageplatser. 'Fijreningen hyr ut garageplatserna till medlemarna for 2 100 kr/mén per plats.
| nedanstaende tabell [dmnas en specifikation dver samtliga [agenheters berdknade insatser,
andeistal, arsavgifter efc.

Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Terrass/ Insats Upnlatelse- Andels-  Arsavgift Arsavgift Manads- - Berdknad Berdknad
nr area, ca tum® Balkong ® avgift tal TV och avgift*  arsavgift  Arsavgift
tillval bredband varmvatten hushallsel

(m?) (kr} (%) (ko) {kn) (kr) (kr) (kr)

1-1001 ° 45,5 1RoK T 3 580 000 1310 0,659 28 903 2 640 2629 2 400 3 960
1-1002 ¢ 90,0 1 RoK T 5495 600 83 405 1,179 51710 2 640 4 529 2400 3900
1-1201 102,5 4 RokK B 6 625 000 120 405 1,325 58 114 2640 5063 3000 5100
1-1202 82,5 3 RokK B . 5190000 26 780 1,092 47 893 2 640 4211 3000 5100
1-1203 56,5 2RoekK B 3940000 . 21130 0,788 34 561 2 640 3100 2 400 3 900
1-1204 08,0 4RoK B 7 350 000 28670 1,390 60 965 2 640 5300 3000 5100
1-1301 102,5 4RoK B 6 775 000 105 660 1,325 38114 2 640 5063 3000 5100
1-1302 82,5 3ReK B 5335000 130 893 1,092 47 895 2 640 4211 3000 5100
1-1303 56,5 2RoK B 4 000 000 48 290 0,788 34 561 2 640 3 160 2400 3 800
1-1304 108,0 4ReoK B 7 500 000 5150 1,390 60 965 2 640 5300 3000 5100
1-1401 102,5 4 RoK B 6 925 000 78 045 1,325 58114 2 640 5063 3000 5100
1-1402 82,5 3 RokK B 5 480 000 49 090 1,092 47 895 2640 4211 3000 5100
1-1403 56,5 2RoK B 4 060 000 126 020 0,788 34 561 2640 3100 2 400 3 900
1-1404 108, 4 RokK B 7 650 000 60 375 1,390 60 565 2640 3300 3000 5100
1-1501 102,5 4 RoK B 7 075 600 29350 1,325 58114 2 640 5063 3 000 5100
1-1502 82,5 3RoK B 5 625 000 77 860 1,092 47 895 2 640 4211 3 000 5100

2 RoK = Rum och Kék.

3T = Terrass. B = Balkong.

4 Manadsavgift, inklusive TV och bredband men exkiusive hushallsel och varmvatten.

® Arsavgift varmvatten ar uppskattad och regleras efterhand mot verkiig farbrukning.

¢ Lagenheten har sovioft som réknas med i bostadsarean. Se bofaktablad fér respekiive 1&genhet.
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Tabell, ligenhetsredovisning

Egh Bostads- Antal Terrass/ insats Upplatelse- Andels-  Arsavgift  Arsavgift Ménads- Beraknad Berdknad
nr area, ca  rum 2 Balkong® avgift tal TV och avgit®  arsavgift  arsavgift
tillvat bredhand varmvatten hushallsel
[
b (m?) (kn) (%) (kr) (k) (k1) (kr) (kr)
C1-1503 56,5 2RokK B 4120 000 152 395 0,788 34 561 2640 3100 2400 3900
c& 1-1504 108,0 4 RoK B 7 800 000 18 880 1,390 60 963 2 640 5300 3000 5100
™ 1-1601 102,5 4 RoK B 7225 000 158 120 1,325 58114 2 640 5063 3000 5100
:-wa 1-1602 82,5 3RoK B 5865 000 32705 1,092 47 895 2 640 4211 3000 5100
:fz' 1-1603 56,5 2RoK B 4 180 000 56 060 0,788 34 561 2 640 3100 2 400 3900
G 11604 108,0 4 Rok B 7 950 000 55980 1,390 60 965 2640 5300 3000 5100
o 1-1701 102,5 4 RoK B 7 375 000 190 620 1,325 58 114 2640 5063 3000 5100
1-1702 82,5 3RoK B 6 060 000 37035 1,092 47 895 2 640 4211 3000 5100
[-1703 56,5 2RoK B 4240 000 1 950 0,788 34 561 2 640 3100 2400 3900
1-1704 108,0 4 RoK B $ 100 000 201 990 1,350 60 963 2640 5300 3000 5100
2-1001 ¢ 47,0  1RoK T 3 650 000 119 650 0,677 29 693 2 640 2 694 2 400 3900
2-1002 ¢ 480 1TRoK T 3 790 000 0 0,689 30219 2640 2738 2 400 3900
2-1003° 50,5 1RokK T 3 930 000 55205 0,718 3149] 2 640 2 844 2 400 3900
2-1004 ° 49,5 [ RokK T 3 860 000 850 0,706 30965 2 640 2 800 2 400 3 600
2-1005 © 66,5 2RoK T 4 880 000 0 0,903 39693 2640 3528 2400 3500
2-1006 ° 51,5 TRoK T 3 885 000 0 0,729 31974 2 640 2 885 2400 3900
2-1007 ¢ 48,0 1RoK T 3 695 000 47 645 0,689 30219 2640 2738 2400 3000
2-1008 ¢ 47,5 1RoK T 3 695 000 2270 0,683 29956 2640 2716 2400 3900
2-1009 ¢ 51,5 T1ReK T 3970 000 ] 0,729 31974 2 640 2 885 2 400 3900
2-1201 108,0 4 RoK B 7 7350000 61 685 1,390 60 965 2640 5300 3000 5100
2-1202 370 2RoK B 3940 000 0 0,794 34 824 2640 3122 2400 3900
2-1203 825 3 Rok B 5655000 37 160 1,092 47 895 2 640 4211 3000 5100
2-1204 102,5 4 RoK B 7210000 152 550 1,325 58114 2 640 5063 3000 5100
2-1301 108,0 4 RoK B 7 500 000 25335 1,390 60 965 2 640 5300 3000 5100
2-1302 57,0 2 Rok B 4 000 000 36 050 0,794 34 824 2640 3122 2400 3900
2-1303 82,5 3 RoK B 5 800 000 31620 1,092 47 895 2 640 4211 3000 5100
2-1304 102,5 4 RoK B 7360 000 43790 1,325 58114 2 640 5063 3000 5100
2-1401 108,0 4 RoK B 7650 000 9100 1,390 60 965 2640 5300 3000 5100
2-1402 570 2RoK B 4 060 000 10 780 0,794 34 824 2640 3122 2400 3900
2-1403 82,5 3ReK B 5945 060 71793 1,092 47 895 2 640 4211 3000 5100
2-1404 102,5 4 RoX B 7 510 0G0 91 140 1,325 58114 2 640 5063 3000 5100
2-1501 108,0 4 RoK B 7 800 000 127 795 1,390 60 965 2 640 5300 3000 3100
2-1502 570 2ReK B 4 120 000 31470 0,794 34 824 2 640 3122 2 400 3900
2-1503 82,5 3 RoK B 6 090 000 94 900 1,092 47 895 2640 41211 3000 5100
2.1504 [02,5 4RoK B 7 660 000 54 540 1,325 58114 2 640 5063 3000 5100
2-1601 108,0 4RoK B 7 950 000 42 033 1,390 60 965 2640 5300 3000 5100
2-1602 57,0 2RoK B 4 180 000 79 995 0,794 34824 2 640 3122 2400 3900
2-1603 82,5 3RoK B 6235000 55785 1,092 47 8935 2 640 4211 3000 5 100
2-1604 102,5 4RoK B 7810000 6000 1,325 58114 2640 5063 3000 5100
2-1701 108,0 4RoK B 8 100 000 85730 1,390 60 965 2 640 5300 3000 5100
2-1702 57,0  2RoK B 4240 000 17 490 0,794 34 824 2 640 3122 2400 3800
2-1703 825 3RoK B 6 430 000 219920 1,092 47 895 2640 4211 3000 5100
2-1704 102,5 4 RoK B 7960000 700915 1,325 58114 2640 5063 3000 5100
3-1101 96,0 3 RokK B 7 435 000 76 860 1,249 534780 2 640 4785 3000 5100
3-1102 925 4 RoK B 7195 000 168 105 1,200 53 026 2 640 4639 3000 5100
3-1103 54,5 2RoK B 3910000 6 260 0,764 33 509 2 640 3012 2400 3 900
3-1104 80,5 3RokK B 5655 000 25610 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1105 [22)5 5 RoK B 7975 000 276 195 1,559 68 377 2 640 5918 3000 5100

ZRoK = Rum och Kak.
3T = Terrass. B = Balkong.
4 Manadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushallsel och varmvatten.
5 Brsavgift varmvatten dr uppskattad och regleras efterhand mot verklig férbrukning.

¢ L agenheten har sovioft som raknas med i bostadsarean. Se bofaktablad i6r respektive lagenhet.
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Tabell, lEigenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Terrass/ Insats Upplatelse- Andels-  Arsavgit Arsavgift Manads- Beraknad Beraknad
nr area, ca rum 2 Balkong ® avgift tal TV och avgift 4 arsavgift  Arsavgift
tithval bredband varmvatten hushailsel
{m? {kr) (%) {kr) (k) (kr) {kr) (kr)
¥3-1201 96,0 4 RoK B 7 600 000 28 000 1,249 54 780 2 640 4785 3000 5100
| 3-1202 92,5 4RoK B 7410000 25825 1,209 53026 2 640 4639 3000 5100
3-1203 54,5 2RoeK B 4010000 101 520 0,764 33 509 2 640 3012 2400 3900
-{3-1204 80,5 3JRoK B 5795000 27 460 1,068 46 842 2640 4124 3000 5100
-13-1205 80,5 3 ReK B 5795000 6 680 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1206 54,5 2RoK B 4010000 52555 0,764 33 509 2 640 3012 2400 3 600
3-1301 960 4RoK B 7770 000 112 865 1,249 54780 2 640 4785 3000 5100
3-1302 92,5 4RoK B 7575 000 64 085 1,209 53026 2 640 4 639 3000 5100
3-1303 54,5 2RekK B 4110 000 96 735 0,764 33 509 2640 3012 2 400 3900
3-1304 80,5 3 ReK B 5935000 30 620 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1305 80,5 3RokK B 5935000 29 7%0 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1306 54,5 2RoK B 4110 000 15 490 0,764 33 509 2 640 3012 2 400 3900
3-1401 96,0 4RoK B 7935000 96 390 1,249 54 780 2 640 4 785 3000 5100
3-1402 925 4RoK B 7735 000 146 435 1,209 53026 2 640 4 639 3000 5100
3-1403 54,5 2RoK B 4210 000 321315 0,764 33 509 2 640 3012 2400 3 900
3-1404 80,5 3RoK B 6 075 000 71 005 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1405 80,5 3RoK B 6 075 000 45 490 1,068 44 842 2 640 4124 3 000 5100
3-1406 54,5 2RoK B 4210000 13 650 0,764 33 509 2 640 3012 2 400 3500
3-1501 96,0 4 RoK B 8 105 000 117575 1,249 54780 2 640 4785 3000 5100
3-1502 62,5 4RoK B 7895 000 83680 1,209 53026 2 640 4 639 3000 5100
3.1503 54,5 2 RokK B 4310 006 0 0,764 33 509 2 640 3012 2 400 3900
3-1504 80,5 3 RoK B 6215 000 80 645 1,068 46 842 2640 4124 3000 5100
3-1505 80,5 3 RoK B 6 215 0600 186 505 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1506 54,5 2RoK B 4 310000 34905 0,764 33 509 2640 3012 2 400 3500
3-1601 96,0 4 RoK B 8 330000 102 380 1,249 54 780 2 640 4 785 3000 5100
3-1602 92,5 4RoK B 8115000 52980 1,209 53026 2 640 4 639 3000 5100
3-1603 54,5 2RoK B 4 410 000 22 865 0,764 33 509 2 640 3012 2 400 35900
3-1604 80,5 3 RoK B 6 335 000 170 695 1,068 46 842 2640 4124 3000 5100
3-1603 80,5 3 RoK It} 6355000 142 335 1,068 46 842 2 640 4124 3000 5100
3-1604 54,5 2RoK B 4 410 000 2 800 0,764 33509 2640 3012 2 400 3900
diff, 0,002 76
SUMMA 7 531,0 556920000 6135875 100,000 4385945 248160 261 600 438 600

2 RoK = Rum och Kok,
3T = Terrass. B = Balkong.
4 Manadsavgift, inklusive TV och bredband men exkiusive hushallsel och varmvatten.
5 Arsavgift varmvatten &r uppskattad och regleras efterhand mot verklig férbrukning.

® Lagenheten har savioft som raknas med i bostadsarean. Se bofaktablad for respektive l&genhet.

Fdljande lokaler finns for uthyming.

Lokal nr Lokalarea
()

1 197,0
2 281,0
478,0
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV och bredband men exkl hushallsel och varmvatten)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV och bredband men exkl hushallsel och varmvatten)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.

Sid 13
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Arz Ar3 Ara Ar5 Are Ar 11
A’rsavgifter efter schablon 4 385945 4 473 664 4563 137 4 654 40CG 4747 488 4842438 5 346 442
Arsavgifter efter forbrukning 048 360 987 327 986 674 1006407 1026535 1047066 1156046
Arsavgift krfm? 708 722 737 752 767 782 863
Gvriga intéikter
Hyresintdkzer 2020210 20606141 2101826f 2143863| 2186740| 2230475 2462623
Réntor 0 2571 5026 7 870 131110 14 756 18533
Simnra intikter 7 354 515 74804176) 7656663 7812540 7o71874] 8134734 B85840de
Driftskostnader 2921 060 2979481 3039071! 3099852| 3161849 3225086 3560756
Ovriga kostnader
Kommunal fastighatsavgift bostider 0 s} ¢} 0 0 44 8]
Fastiphetsskatt garagelokaler 76 000 77520 T 070 80652 82 265 83 910 52 644
Fastighetsskatt uthyrningslakaler 97 810 a8 766 101 762 103 797 105 873 107 990 119 230
summa 173 810 177 286 180 832 184 449 188 138 191 900 211873
Kapitalkostnader
Réntor 3345 440 3331440 3 316 740 3301305 3285098 4085 101 3 961 687
Avskrivningar 3 467 630 3467 630 3457 630 3467 630 3467 630 3467 630 3467 630
Summa kostrader 9907 940 9955837 10004273 10053236] 10102715 10968718 11201946
Arets resuitat * -2 553 425 -2451661) -2347609| -2240696| -2130841| -2834984| -2217900
Avsétining fir underh&ll (yeire fond)
Avsittning till underhalisfond 414 205 422 489 430 935 439558 448 349 457 316 504 914
Ackumulerad avsittning till underhallsfond 414 205 836 694 1267 633 1707 191 2155539 2 612 855 5040343
Kassafldde frdn den fépande verksarmbeten
Arets resultat -2 553 425 2451661 -2347609| -2240696| -2130841| -2834984( -2217900
Arets avskrivning 3467 530 3467630| 3467630 3467630 3467630 3467630| 3467630
Kassafiide fire finansieringsverksamheten 914 205 1015969 1120021 1228034 1336789 632646 1249730
Likviditetsresery 100 000
Amorteringar -500 003 -525 000 -551 250 -578 813 -807 753 -638 141 -814 447
Arats nettobehdllning 514 205 490 969 SE8 771 648 122 729 936 -5 494 435 282
Ari Ara Ar3 Ara Ars Arg Ari1
[Ackumulerad nettobehdilning Inkl. fondavssttning 514 205 1005174 1573044 23722066 20951102 2045607 4221877]
Taxeringsvirde Lakaler 7 600 000 7752000 7907040 BO65181  £226484 2391014 9264358
Taxeringsvirde uthyrningslokaler 9 781 000 0976620 10176152 10379675 11587269 10799014 11922984
Laneskuld 119480000 118980000 118455000 117903750 117324938 116717 184 113 191054

Ebrutsittningar
Arsavaifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna hijs med 2,0 % per dr.

Avsittning till underhallsfond kar med 2,0% per ar.

Réntan pd kassan har satts till 0,5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 500 000 kr &r 1 darefter en drlig hdjning med 5,0 %.
Medelréntan &r 1-5 &r 2,8 % och &r 6-11 ir den 3,5 %.

! Arets resultat

Eftersom fdreningens drsavgifter skall ticka den lpande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar dr det far
|4saren av kostnadskalkylen mar angel3get att analysera utvecklingen av fireningens likviditet, Istéllet fér det mer

teoretiska bokfringsméssiga resultatet,
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H. KEANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 1
Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 708 722 737 752 767 782 863
Antagen rénteniva + 1% 867 880 894 938 522 937 1014
Antagen ranteniva + 2% 1026 1038 1052 1065 1078 1092 1164
Antagen ranteniva - 1% 550 564 580 5495 611 627 713
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 708 727 746 766 787 2808 922
Antagen inflalionsniva + 2% 708 732 756 781 807 834 985
Antagen inflationsniva - 1 % 708 718 727 737 747 757 810

1 rsavgiften ingar kostnad §8r TV, bredband cch telefoni samt prelimindr kostnad fir hushallsel och varmvatten.

Antagen rénteniva ar 1-5 & 2,8 % och &r 6-11 drden 3,5 %.

Antagen inflationshiva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor krava héjningar av arsavgifter for att féreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla |Agenheten jamte tillhérande
forrad liksom eventuella balkonger och uteplatser som ingar i upplatelsen i gott skick.

4, Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lAgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar férdigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppstd med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuelia efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av fareningsstamma.

Stockholm den 10 november 2016

BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORK OCH PLAZA

Q}eronica Blom / Hakan Johansson “ Jan-Erik Fransson
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Enligt Bostadsrittslagen féresktivet intyg

Undertecknade, som for Andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsfdreningen Bjérk och Plaza med org.nr 769629-0134, fir hirmed avge féljande

intyg,.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelsc for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i Gvtigt med forhillanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar r vedethiftiga och den ekonomiska planen framsthr som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amotteting och
ovriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa sintor och avgiftes vid tidpunkten f6r
utbetalningen av linen kommer att paverka foéreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkat inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs f5r yttre undethall, de boende svarar for inre underhillet och att
det finns en buffert i rinteberikningen, bedomer vi planen som hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 94 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade s att dndamilsenlig samverkan kan ske mellan ligenhetetna.
Forutsittninparna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdSme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar vartit tillgingliga:

Fkonomisk plan daterad 2016-11-10

Stadgar for Brf Bjork och Plaza registrerade 2014-11-03

Registreringsbevis for Brf Bjérk och Plaza

Képekontrakt gillande fastigheten Sonfjillet 2, Stockholms kommun, datetat 2015-05-11
Uppdragsavtal mellan Skanska Sverige AB och Brf Bjork och Plaza daterat

2015-05-11

Offert for finansieringen av Brf Bjork och Plaza samt accept

Utdrag ur fastighetsregistret

Servitutsavtal
Berikning av taxeringsvirde
Tillvalslista
Stoclk oln/
cnna1 }ﬁ Astrand Per End4ll
sz! Jgeiyar Civilekonom

Gar-Bo Besikining /1B

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer,




