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Styrelsen for Bostadsrattsféoreningen Storken 12 (716421-8856) far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01—2021-
12- 31

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har som a&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér boende at medlemmarna med nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate | Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 1999-01-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018 -10-01 hos
Bolagsverket. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Storken 12 i Stockholms kommun sedan 1999-01-29,
omfattande adresserna Sibyllegatan 50A-B, 52A-B samt Jungfrugatan 41A-B, 43A-B. Pa

fastigheten finns ett antal flerbostadshus uppférda 1893 - 1894. Marken innehas med
aganderatt.

Fordelas enligt nedan:

Antal Benamning Yta

77 _gh, bostadsratter 4812

1 _gh, hyresratter 30

15 _okaler 789 (Innefattar fd lokaler bla i kallare)

Foreningen ar fullvardesfarsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2021-05-30. Pa stamman deltog 25
medlemmar. Styrelsen har sedan stamman utgjorts av:

Thomas Ogren Ordférande
Fredrik Nikolajeff Vice Ordférande
Robert Lindros Kassor

Andreas Antonsen Sekreterare
Mikael Thunved _edamot

Annie Wattstrom _edamot

Henrik Andersson _edamot

Daniel Johdéson Suppleant

Lena B Eriksson Suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda moten under 2021.

Vid arsstamman valdes féljande revisorer:

Auktoriserad revisor Mattias Grinde, Hellstrom & Hjelm Revison AB
Auktoriserad revisorssuppleant Hellstrom & Hjelm Revision AB
Foreningsrevisor Bjorn Birath

Foreningsrevisor suppleant Patrik Treffner

Valberedningen har utgjorts av Daniel Sparr (sammankallande) och Fredrik Hallinder.

Viktiga hindelser under och efter rakenskapsaret
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Avgiftshojning

Styrelsen beslutade att hoja avgiften som tradde i kraft vid arsskiftet.

Underhallsplan

Styrelsen fortsatter med att halla underhalisplanen levande. Vitar hjalp av NABO samt Vicki Wenander

(bebyggelseantikvarie) vid behov. Vi har aven engagerat Lansstyrelsen for att hjalpa 0ss med
byggnadsminnet.

Teknisk forvaltare

Styrelsen fortsatter att se dver alla leverantorsavtal. Detta resulterade i att vi fran arsskiftet har en ny teknisk
forvaltare. NABO.

Projekt Bergvarme
Tva leverantorer ar kvar i denna process. Vi har fatt borrtillstand.

Lokaler
Samtliga lokaler &r nu uthyrda.

Digitalisering/Sakerhet
Styrelsen fortsatter arbetet med digitalisering samt aven oversyn av skalskyddet. Tex
inpasseringssytem.

Medlemsinformation
Vid &rets borjan var antalet medlemmar 111. Vid arets slut var antalet medlemmar 112

Arets resultat
-070 403

Yttre fond
450, 312

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

2020 Fonsterrenovering Sibyllegatan

2019 Ny hiss installerades pa Sibyllegatan 50A
2019 Tatning/renovering skorsten Sibyllegatan 50A
2018 Ny undercentral

2016 OVK Kontroll samt uppfoljning

2010 Tatning av fonster

2008 Malning av trappuppgangarna

2001 Malning av fonster
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tom sida 3

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 3214 3157 3 084 3 086 3 734

Resultat efter finansiella poster -970 474 -501 -1 048 -1 977

Soliditet % 98,3 08,8 98,5 98,2 98,2

Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 52 752 124 29 392541 7 377678 16 302 784 473712 72745 847

Resultatdisposition
enl foreningsstamma:

for yttre underhall 959 322 -959 322

Balanseras i ny
rakning 473712 473712

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat -970 403 -970 403

Belopp vid i
arets utgang52 752 124 29 392 541 8 337 000 17 735818  -970 403

90 481 6635 -18 706 221 71 775 444
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat -17 735 818
Arets resultat -970 403
-18 706 221

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fOr yttre underhall motsvarande arets kostnad -
959 322

Averforing till Fond enligt stadgarna
Balanserat resultat -19 665 543
-18 706 221

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stélining finns | efterféljande resultat- och\@

balansrédkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 2 3213 664 3156 757
3 213 664 3 186 191
Rorelsens kostnader
Qriﬁsknstnader 3 -3 242 129 -2 832 379
Ovriga externa kostnader 4 -16 266 -27 689
Personalkostnader 5 -175 578 =178 571
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -750 512 -597 631
Rorelseresultat -970 821 -476 513
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 916 3 055
Rantekostnader och liknande resultatposter -498 -254
Resultat efter finansiella poster -970 403 473 712
Resultat fore skatt -970 403 -473 712
-970 403 -473 712

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 71 198 994 71 923 902

Maskiner och andra tekniska anlaggningar / 94 189 109 611

Inventarier, verktyg och installationer 7 33 100 1907

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 28 125 69 500

71 354 408 72 104 920

Summa anlaggningstillgangar 71 354 408 72 104 920

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 46 528 30 610

Ovriga fordringar 8 1 247 264 1159 184

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 153 809 130 241
| 1447 601 1320 035

Kassa och bank 209 575 192 815

Summa omsattningstillgangar 1657 176 1512 850

SUMMA TILLGANGAR 73011584 73617 770

175
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 752 124 52 752 124

Upplatelseavgifter 29 392 541 29 392 541

Fond for yttre underhall 8 337 000 7 377 678
90 481 665 89 522 343

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -17 735 818 -16 302 784

Arets resultat -970 403 473 712
-18 706 221 -16 776 496

Summa eget kapital 71775 444 72 745 847

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 441 377 126 112

Skatteskulder 23710 57 805

Ovriga Kortfristiga skulder 115 257 72 727

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 796 615 279

1236 140 871 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73011584 73617 770

M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisgingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermnredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Véarderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
tsrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet rdknas in | tillgdngens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anldggningstiligangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av ver beddémd nyttjiandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt | procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2021-12-31 ) 2020-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2-20% 2-20%
Inventarier 4-20% 4-20%
Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
o |
b

-Stomme tak 100 ar

-Stammar, varme 50 ar

-El 40 ar

-Fonster 20 ar

-Tak 40 ar

-Hissar 25 ar

-Ventilation 25 ar

-Fasad inkl balkong 50 ar

Viktad avskrivningsprocent fér byggnader 0,9%

-
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Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och

ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. N
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Noter till Resultatrakningen
Not 2
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1845 429 1845 541
Hyror 1 200 984 1210 062
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21 380 33 237
Ovriga hyresintakter 46 872 67 917
Paminnelser 8 999 :
Summa 3 213 664 3 156 757
Not 3 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 91 001 121 335
Stadning 174 157 197 144
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 299 15 953
Tréadgardsskotsel 15 564 14 320
Snordjning 60 832 19 108
Sotning - 79 414
Reparationer 458 924 164 492
El 232 954 141 391
Uppvarmning 905 208 810 597
Vatten 135 219 126 324
Sophamtning 126 497 105 947
Forsakringspremie 98 194 93 981
Sjalvrisk 179 407 61 280
Fastighetsavgift bostader 113 802 111 462
Fastighetsskatt lokaler 178 000 178 000
Ovriga fastighetskostnader 46 131 23 085
Kabel-tv/Bredband/IT 105 128 134 061
Férvaltningsarvode ekonomi 142 671 137 062
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 19 832 -
Panter och dverlatelser 21718 38 136
Forvaltningsarvode teknik 77 100 102 798
Juridiska atgarder - 19 183
Konstaterade kundforluster - 117 000
Ovriga externa tjanster 16 491 20 306
3242 129 2 832 379
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3242 129 2 832 379
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Porto / Telefon 5 592 5015
Revisionarvode 10 674 22 674
Summa 16 266 27 689
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.
Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader
, 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden: 133 601 133 595
Sociala kostnader 41 977 41 976
175 578 175 571

i
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Noter till Balansrakningen

Not 6 Byggnader
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_ 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvaraen:
Vid arets bdérjan
-Byggnad 36 697 844 36 697 844
—Ombyggpad 2 019 245 2 919 245
-F{enauenn‘g Igh 182 480 182 480
-Byggnadsinv 45 668 45 668
-Mark 40 498 151 40 498 151
80 343 388 80 343 388
-Vid arets borjan -8 419 486 -7 846 995
-Arets avskrivning enligt plan -724 908 572 491
-9 144 394 -8 419 486
Redovisat virde vid arets slut 71198994 71923 902
Taxeringsvarde
Byggnader 83 000 000 83 000 000
Mark 139 800 000 139 800 000
222 800 000 222 800 000
Bostader 205 000 000 205 000 000
Lokaler 17 800 000 17 800 000
222 800 000 222 800 000
Not 7 Inventarier och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 251 360 251 350
-Nyanskaffningar 41 375 -
292 725 251 350
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -139 832 -114 692
-Arets avskrivning -25 604 -25 140
-165 436 -139 832
Redovisat virde vid arets slut 127 289 111 518
Not 8 Ovriga Fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 42 052 158
Klientmedelskontot Fastighetsagarna 1 205 212 1159 026
1 247 264 1159 184
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Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

SEB enkla spar 106 772 110 767
Sparkonto SEB 102 803 82 048
209 575 192 815

Ovriga noter

Not 10 Visentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

I_;'ventualff:irpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser : .
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Underskrifter

Stockholm l(3 /D 2022

Thomas Ogren Fredrik Nikolajeff
Styrelseordférande Styrelseledamot

Henrik Ande “Robert Lindros

Styrelseledamot Styrelseledgmot
Mtkael hunved = eas Antnnsen
Styrelseledamot Styrelseledam ot

Styrelseledamot
Var févisionsberattelse har ldmnats den Q‘f 6' 2022

/‘c(lcx/ Vi Al /34/5&[/,

Mattids Grinde Bjord Birath
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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