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Ndr féreningen kdpte fastigheten i april 2019, visste vi da att fastighetens underhéll var
eftersatt. | underhallsplanen fran den tekniska undersékningen vi genomférde i samband
med kdpet, fanns bland annat en post om stambyte inom 2 - 3 r. Vi hade redan haft flera
ldckor i huset och bestdmde oss for att férséka projektera och finansiera ett stambyte under
2020/2021.

| samarbete med arkitekt Hans Ax pabarjade vi hést 2019/vinter 2020 arbetet med att hitta
ytor i fastigheten som vi kunde kommersialisera for att finansiera projektet. Vi insag att vi
kunde flytta bade tvattstuga och soprum da det fanns outnyttjade férradsytor samt att det
borde kunna ga att inreda vindarna.

Efter att ha arbetat fram grundritningar, bérjade vi med bygglovsansékningar. Vi har tappat
rékningen pa antalet justeringar (en bra bit 6ver 10 ganger) som Stadsbyggnadskontoret
krdvde under resans gang, bland annat krav om att flytta inritad diskbank 30
centimeter...men till slut fick vi bygglov under varen 2020 efter en ldng process dér vi blev
positivt dverraskade dver att ingen grannfastighet éverklagat bygglovet.

Under varen fick féreningen revision for den sa kallade egenkontrollen, dvs styrelsens ansvar
fér att alla lagkrav &r uppfyllda och att vi har en plan fér I6pande férvaltning och kontroll.
Kontrollpunkterna innefattade matning av buller, mitning av radon, brandkontroll,
utrymningsvagar, kontroll av vattentemperatur, hissar, felanmalan, |6pande skétsel och cirka
20 andra punkter. Vi fick godkant helt utan anmarkning, vilket tydligen dr ovanligt fér en
sapass ny féreningen.

Vi pabérjade da upphandling och val av byggherre under varen/sommaren. Gleipnergruppen
valdes som féreningens partner och tillsammans med dem slutférde vi urvalsprocessen dir
Finesse Bygg/Stambytesgruppen enhilligt valdes som byggherre. Férdelen med deras
upplégg, forutom att de hade bést pris och gjorde bést intryck, var att de kunde géra flera
projekt (stambyte, bygga tvdttstuga, nytt soprum mm) parallellt som totalentreprenér. |
annat fall far endast ett enda projekt paga i huset om man har olika leverantérer vilket skulle
forlangt byggtiden med 8-10 manader

Avtalet med Finesse/Stambytesgruppen skrevs i juli 2020 med planerad start senare under
hosten. Finesse/Stambytesgruppen kopte byggritten for de tre vindsldgenheterna men
féreningen behdll ldgenheterna pa garden som vi byggde i samarbete med Gleipnergruppen
da vi bedémde att det totalt sett skulle ge battre ekonomisk utdelning for féreningens
medlemmar.

De totala intdkterna frdn forsidljningarna planerades ticka hela stambytet samt byggandet av
nytt soprum och ny tvdttstuga. Sa har i efterskott kinns det sként att konstatera att s blev
ocksa utfallet. De kostnader som tillkom férutom detta var sikerhetsdorrar, balkbytet pa
garden samt kostnader for fiberindragning, féreningens byggkonsult, kvalitetskontroll och
besiktningar.



Projektet startades i oktober dar vi ocksa rev gamla tvittstugan och pabérjade byggande av
lagenheten i tvattstugans plats parallellt med att stambyte pabérjades i gdrdshuset. Vi fick
projektera om killaren sa alla vindsférradd kunde inrymmas da en del férsvann i samband
med byggandet av ldgenheten pd vinden i gdrdshuset. Stambytet i gardshuset slutférdes 10
december och man installerade i samband med detta dven sikerhetsdérrar. D3
sdkerhetsdérrarna inte har brevldda, installerade vi dven fastighetsbox och paketbox. Vi
tecknade ocksa vid denna tid avtal om férsiljning av ldgenheten i D-uppgangen med inflytt i
februari 2021. Slutet av 2020 innebar planering fér stambyte i gatuhus, fiberinstallation,
byggande av lagenheten i gamla soprummet samt slutférande av férhandling och
avtalsskrivning med ny lokalhyresgést i A.-uppgangen.

Sammanfattningsvis kan 2020 ses som extremt arbetsintensivt, bullrigt och stékigt men i
slutdndan ett riktigt bra &r da de planer som vi lagt har i stort sett fallit ut enligt dnskemal.

Vi ser fram emot att 2021 slutféra alla projekt och skapa Vasastadens finaste hus.

Styrelsen
Maj 2021



Internrevision 2020, BRF Ingemar 11

2020 har varit ett aktivt ar for styrelsen dar tid och resurser har investerats for att
genomfora stambyte, renoveringar och nybyggnationer. | forvaltningen har betydande
finansiella beslut gradvis diskuterats fram och déarefter fattats med respekt for
féreningens kollektiva intresse.

Jag har som ansvarig for den interna revisionen granskat drsredovisningen samt
forvaltningen for rakenskapsdret 2020. Trots de manga och stora aktiviteter som har
intraffat under rakenskapsaret har endast ett fatal punkter vackt fragor. Till dessa har
styrelsen samt redovisningskonsult Jacob Diring tiligodosett mig med val
underbyggda svar.

Min bild &r att drsredovisningen dverensstammer med den finansiella situationen per
3t december 2020. Det faststallda resultatet kan darmed balanseras in i det nya
rékenskapsaret 2021.

Uttalanden

Utdver revision av drsredovisning och rékenskaper har dven revision av styrelsens
forvaltning av Brf Ingemar 11 for rakenskapsaret 2020.

Jag tillstyrker att:

e Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslag {1995:1554)

e Foreningsstamman faststaller resultat- och balansrékningen enligt
drsredovisningen

e Foreningsstdmman behandlar drets resultat enligt forslag frén styrelsen.

e Foreningsstamman beviljar ansvarsfrihet for styrelsen for rakenskapséret 2020

2021-05-10

Daniel Apler
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen ingemar 11, 769610-0747, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna utan tidsbegransning. |
féorekommande fall sker &ven uthyrning i kommersiella lokaler.

Féreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 26 medlemmar. Under aret har 8 medlemmar utgétt och 14
tillkommit. Féreningen har vid arets utgang 32 medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under 2020 haft féljande sammansattning

Kent Edh Janson Ledamot
Malin Hulthén Ledamot
Pia Lofgren Ledamot
Katarina Tobé Ledamot
Louise Bergstrém Ledamot
Thomas Lind Ledamot
Tuva Thyréen Suppleant

Av stdamman vald revisor for rakenskaps aret 2020 Daniel Apler.

Vésentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Styrelsen har aktivt arbetat med flera projekt som att exploatera vinden till att bygga fler lagenheter,
byggnation pa gard, samt att paborja arbetet infér stamrenovering.

Ombyggnation fér fem nya l&genheter har pabérjats under aret med beraknat fardigstallande och infiytt
under 2021. Detta galler aven ny tvattstuga och nytt soprum. Féreningen har satt in postboxar samt
bytt dorrar till sakerhetsdorrar.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséatining 1615 1281

Resultat efter finansiella poster -389 28

Soliditet, % 77 72
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Férandringar i eget kapital
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Medlems- Fond for Fritt eget

insatser  yttreunderhall kapital Total
Vid arets bérjan 99 124 194 28 321 99 152 515
Inbetalade insatser 16 841 647 15 841 547
Avséttning till fond fér yttre underhall 251745 251 745
Balanseras i ny rékning -251 745 -251 745
Arets resultat -388 706 -388 706
Vid arets slut 114 965 741 251 745 -612 130 114 605 356
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att ansamilat resultat
balanserat resultat -223 424
arets resuitat -388 706
Totalt 612 130
disponeras for
avsaéttning till fond for yttre underhallsfond 251 745
balanseras i ny rékning -863 875
Summa -612 130

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1614 818 1281496

Ovriga rorelseintakter 35 959 -

Summa rérelseintakter 1650777 1281 496

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -983 035 -495 507

Ovriga externa kostnader -65 950 -78 078

Personalkostnader 4 -30 047 -27 448

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -564 036 -282 018

Summa rérelsekostnader -1 643 068 -883 051

Rorelseresultat 7709 398 445

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 18 459

Rantekostnader och liknande resultatposter -396 415 -388 583

Summa finansiella poster -396 415 -370 124

Resultat efter finansiella poster -388 706 28 321

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -388 706 28 321

Skatter

Arets resultat -388 706 28 321
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 135 744 270 136 308 306
Inventarier, verktyg och installationer 6 115 264 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7 1218 666 298 526
Summa materiella anlaggningstiligangar 137 078 200 136 606 832
Summa anldggningstillgangar 137 078 200 136 606 832
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55 181 2123
Ovriga fordringar 12 255 513 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 697 18 196
Summa kortfristiga fordringar 12 377 391 20 319
Kassa och bank

Kassa och bank 340 588 319180
Summa kassa och bank 340 588 319180
Summa omsittningstillgangar 12 717 979 339 499
SUMMA TILLGANGAR 149 796 179 136 946 331
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 965 741 99 124 194
Fond for yttreunderhall 251745 -
Summa bundet eget kapital 116 217 486 99 124 194
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -223 424 -
Arets resultat -388 706 28 321
Summa fritt eget kapital -612 130 28 321
Summa eget kapital 114 605 356 99 152 515
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 34 543 000 37 443 000
Summa langfristiga skulder 34 543 000 37 443 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 427 484 197 259
Skatteskulder 82 020 -
Ovriga skulder - 23 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 138 319 129 915
Summa kortfristiga skulder 647 823 350 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149796 179 136 946 331
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1140 486 773 141
Hyresintakter Igh 201 706 282 202
Hyresintakter lokaler 272 239 225706
Ovriga intakter 387 447
1614 818 1281 496
Not 3 Fastighetskostnader
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 74 390 40 371
SKotsel utemiljo 543
Snérdjning 9660 14 381
Stad 21644
Serviceavtal 25510 8 063
Ovr fastighetskostnader 95 402 18 796
Reparationer 191 792 30103
El 87 088 47 292
Varme 263 203 155 969
Vatten och aviopp 45 203 39 447
Sophantering 38 873 25673
Forsakringspremier 38 531 290247
Bevakningskosntader 1337
Digitala tjanster 20 481 23 056
Fastighetsskatt 82 022 41 465
983 035 495 507
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Not 4 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner 24 281 22 500
Summa 24 281 22 500
Sociala kostnader 5766 4 948
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 136 590 324
-Nyanskaffningar 136 590 324
136 590 324 136 590 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -282 018
-Arets avskrivning enligt plan -564 036 -282 018
-846 054 -282 018
Redovisat varde vid arets slut 135 744 270 136 308 306
I anskaffningsvarden ingar mark med 80 187 684 80 187 684
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar 115 264
Vid arets slut 115 264
Redovisat virde vid arets slut 115 264
Not 7 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 298 526
Investeringar, vindsexp, ombyggnad 920 140 298 526
Redovisat varde vid arets slut 1218 666 298 526
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 34 543 000

34 543 000



Bostadsriittsféreningen Ingemar 11
769610-0747

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stéallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 43 543 000 43 543 000
Summa stiéllda sdkerheter 43 543 000 43 543 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Gardslagenhet (gamla tvattstugan, fardigstalldes 15/2 2021, gamla soprummet fardigstalls som
lagenhet 15/3. Vinden pa gatuhuset med tva lagenheter skall vara klart 31/5, vindslagenheten pa

gardshuset samma datum. Stambytet beréknas helt klart 25/5.
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Underskrifter

Malin Hulthén

Pia Lofgren Katarina Tobé

%J -

homas Lind Louise Bergstrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-0?/ 4
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Daniel Apler
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