Arsredovisning

Brf Europa 7 & 8

769606-8662

Styrelsen for Brf Europa 7 & 8 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse
- Resultatrdkning
- Balansrékning
- Kassaflodesanalys
- Noter
- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begransningar i tiden. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostads eller lokal, kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket 2001-11-29.

Foreningens stadgar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-06

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningens byggnad

Byggnaderna som uppfordes 1850 och renoverades 1941, ligger i Stockholms kommun och har beteckning Stockholm

Europa 7 och Stockholm Europa 8. Byggnaden ar fullvardesforsékrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret.

Fastigheterna dgdes av Fastighetsaktiebolaget Europa 7&8. Efter att foreningen forvarvat samtliga aktier i
fastighetsaktiebokaget fusionerades dotterbolag och bostadsrattsférening 2001-06-28.

Foreningens byggnader utgors av flervaningshus i 4-5 vaningsplan, delvis inredd vind samt kallarvaning, mellanfastighet
med gardsbyggnad. | fastigheterna finns 40 ldgenheter varav 37 innehas med bostadsratt och 3 med hyresratt.
Foreningen hyr dven ut 4 lokaler samt disponerar sjélv en féreningslokal.

Frikdpt tomt om 669 kvm. Den totala bruksarean for lokaler och bostader uppgar till 1 966 kvm.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 18 st
2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 5 st
4 rum och kok 1st

Hyreskontrakt med lokaler l6per enligt féljande:

Tangent Garment Care AB 43 kvm  2023-03-31
Alexander Chaiderov 27 kvm  2024-09-30
Kompani Kolibri AB 85 kvm 2025-06-30
Galleri Kbpmangatan 4 43 kvm 2025-06-30

Ny lokal-hyresgast, Bollicina, har tecknat hyreskontrakt fran 2023-04-01 som I6per till 2023-12-31 och eftertrader
Tangent Garment Care AB.
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Speciallaneavtal med extern langivare

Féreningen finansierade sig vid bildandet genom ett laneuppldgg med en extern langivare (benamnt speciallén i den
ekonomiska planen). Uppldgget innebar att de intresserade davarande hyresréttsinnehavarna m.fl. gick inii
bostadsrattsforeningen pa villkor sa som om alla lagenhetsinnehavare hade gatt med i féreningen vid denna tidpunkt
(vilket inte var fallet). For de ldgenheter som kvarblev som hyresrétter finns en skuld knuten som motsvarar den insats
som hade erlagts om hyresrattsinnehavarna hade forvarvat respektive lagenhet med bostadsrétt.

For foreningen innebér speciallanen i korthet att tvé réntor beldper pa lanen, en I8pande (se "rdntekostnad reverslan")
vilken betalas kontinuerligt, och en ackumulerad betalas da en hyresratt upplats med bostadsratt. Den senare réntan
motsvarar upplatelseavgiften for bostadsratten. Vartefter hyresratterna upphor minskar séledes speciallaneskulden
motsvarande det lanebelopp som &r knutet till respektive hyresratt. Att upplatelseavgiften betalas som rénta till den
externa langivaren innebdr att foreningens hyresratter inte utgér nagra "dolda tillgangar" for foreningen.

Fastighetens tekniska status

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen uppratta underhallsplan for genomférande av underhéllet for foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel fér att trygga
underhéllet av féreningens hus. Avséttning till yttre fond gors enligt underhéllsplan.

Utfort underhall

Fasadforbattringar Peder Fredags och gathus 2022
Ventilbyte element 2021
Fonsterventiler 2020
Uppdatering av fjdrrvdrmesystem 2019
Ombyggnad sophantering 2019
Nya torkskap i tvattstugan 2018
Tak omlagt, K6pmangatan 4 2017
Hissar utbytta, Képmangatan 4 och 8 2016
Dranering husgrund, Képmangatan 6 2015
Fjarrvarme installerat 2014
Fénsterrenovering och ventiler, gathus 2012
Partiell fasadrenovering, Gathus 2009
Takomldggning, Képmangatan 6,8 2008
Fastighetselen bytt 2005
Stambyte 2003

Planerat underhall
Trapphusmalning och belysningsforbattring 2023
Fonsterrenovering (partiell) prel 2024

Ovrig information

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rakenskapsarets borjan 48 [48] medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 3 [0] samt antalet
avgdende medlemmar 4 [0] under rakenskapsaret. Vid rakenskapsarets slut hade féreningen 47 [48] medlemmar.

Under aret har 3 [0] dverlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser utgar en dverlatelseavgift om 2,5 % av prisbasbelopp. Vid pantsattning utgar
pantsattningsavgift om 1 % av prisbasbelopp.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING
Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju styrelseledamoter samt hogst tre

styrelsesuppleanter.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Johan Westman Ledamot Ordférande/Fastighetsansvarig
Denise Luxenburg Stifbergen  Ledamot Sekreterare

Henrik Hemminger Ledamot Kassor

Jarmo Juntunen Ledamot

Eva Ununger Ledamot

Michael Sundin Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Styrelsens arvoderas i enlighet med stdammans beslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Brandkontoret.

Styrelsen kan kontaktas per telefon, e-post eller genom hemsidan.

Revisorer

Enligt foreningens stadgar ska revisorer vara minst en och hdgst tva till antalet samt hdgst tvé suppleanter. Minst en av
revisorerna ska vara auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registerat revisionsbolag och for sddan revisor utses
ingen suppleant.

Auktoriserad revisor: Roy Eide, Vald pa ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2022

Valberedning

Henrik Wachtmeister (sammankallande)

Jessica Gronlund

Forvaltning

Foreningen har ett avtal med Carin Forslund AB betraffande ekonomisk forvaltning och avtal med Hansson & H66glund
Fastighetsforvaltning AB betréffande fastighetsférvaltning.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alternativt anslas i anslutning till entrén, i appen
Boappa och pa féreningens hemsida (brfeuropa.com).
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 2197
Resultat efter finansiella poster -224
Soliditet % 59
Kassaflode kr 187 188
Likviditet (kr) 3979808
Fastighetslan (% av TV) 15
Avgift/kvm 759
Lan/kvm 8515
Réantekanslighet* 8
Energikostnader/kvm** 269

* Foreningens lan i forhallande till foreningens intékter
** El, vdrme och vatten

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelsea-
insatser vgift

Belopp vid érets ingéng 35271226 2 527 909
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Forandring av yttre rep.fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 35 271 226 2 527 909
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -11 452 579
Arets resultat -224 082
Summa -11 676 661

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre rep.fond 216 000
Balanseras i ny rékning -11 892 661
Summa -11676 661

2101-2112
2100
-291

59

122 010
3754 439
22

760
8515

8

259

Fond for
yttre
underhall
2 895 650

33000

2928 650

2001-2012
2061

68

59

302 795
3596 216
22

759

8515

8

231

Balanserat
resultat

-11 128 347

-324 231

-11 452 578

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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1901-1912
2207
218

59

704 972
3078 653
25

758

8 515

8

236

Arets
resultat

291 231
-291 231

224 082
224 082
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordandring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01

2022-12-31

2196718
2196718

-1 647 883

-449 451

-2 097 334

99 384

-323 466

-323 466

-224 082

-224 082

-224 082
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2021-01-01

2021-12-31

2099763
2099 763

-1672 166

-449 454

-2 121 620

-21 857

-269 375

-269 375

-291 232

-291 232

-291 232
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

44 226 891
44 226 891

44 226 891

735176
22 265
354 134
38 020
1149 595

4076 869
4 076 869

5226 464

49 453 355
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2021-12-31

44 676 342
44 676 342

44 676 342

685 421
31695
307 303
37 282
1061701

3 889 680
3 889 680

4 951 381

49 627 723
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

37799 135
2928 650
40 727 785

-11 452 579
-224 082
-11676 661
29 051 124
16 740 000
2415574
19 155 574
76 317

86 029

1084 311

1246 657

49 453 355
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2021-12-31

37799135
2895650
40 694 785

-11 128 347
-291 232
-11419 579
29 275 206
16 740 000
2415574
19 155 574
127 923

94 498

974 522

1196 943

49 627 723
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -224 082 -291 231
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 449 451 449 454
Skatt 9430 1200
Kassaflde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rérelsekapital 234 799 159 423

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -49 755 -180 136
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -28 838 22229
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 30982 120 494
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 187 188 122 010
Arets kassaflode 187 188 122 010
Likvida medel vid arets bérjan 3 889 680 3 767 670
Likvida medel vid arets slut 4 076 868 3 889 680
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

RESULTATRAKNING

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer erhéllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonmiska foérdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intékterna kan berdknas pé ett
tillforlitligt satt.

BALANSRAKNING

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fr. 0. m. rédkenskapséret 2014 tilldmpas komponentavskrivning. Nar en komponent byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tilkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgadngens
prestanda Okar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning.
Linjér avskrivningsmetod anvédnds per komponent, Féljande avskrivningstider tillamppas:

Byggnad - stomme 200 ar
Byggnad - fasad 50 ar
Byggnad - fonster 30 ar
Varmecentral (anskaffad 2004) 25 ar
Stambyte (anskaffad 2005) 50 ar.
Hissar (anskaffad 2016) 50 ar
Dranering (anskaffad 2016) 50 ar
Omlaggning tak 50 ar

Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital, Reservering till féreningens fond fér yttre
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underhéll ingar i styrelsens férslag till resultatdispositionen. Efter att beslut tagits pa arets féreningsstdmma sker
Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Skatteskulder

Skatteskulder vérderas till vad som enligt féreningens beddmning skall erldggas till Skatteverket.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast de transaktioner som

medfdr in- och utebtalningar.
NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Likviditet
Omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder

Not 2 Nettoomsattning 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 147 580 147 580
Hyresintékter, lokaler 624 060 513 788
Arsavgifter, bostader 1346 232 1347 570
Upplatelse- pantsattningsavgifter 4 686 1428
Utdebiterad fastighetsskatt 57 692 49 594
Ovriga intakter 12 652 39 803
Forsakringsarende 3816 =

2196 718 2099 763
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Elkostnader

Fjarrvdrme

Vatten och avlopp

Stadning

Sophdmtning

Snordjning

Hissar

RoU, gemensamma utrymmen
RoU, tvéttstuga

RoU, yttre

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och férvaltning
Kabel TV/Bredband
Entrémattor

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Sociala avgifter styrelsearvode
Tradgardsskotsel

Forluster pa kundfordringar

2022

86 099
383 844
59918
43 762
59 941
5413
80 905
4255
5378
246 076
43 206
157 620
18 807
79 490
73 082
11570
78750
20938
22 842
73 875
3924
24743
4500
58 946
1647 884

Forluster pa kundfordringar: Avser hyresnedsattning for lokalehyresgasterna under pandemin.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarden

2022-12-31

53 946 158
53 946 158

-9 269 818

-449 451
-9719 269

44 226 889

106 686 000

7]

H1dv4cIX3-HydwEqlXh J

12(14)

2021

57 371
408 886
43135
43 939
51492
17 326
2125
495 517
6 886
18 094
148 190
17 728
72 962
79092
10 892
72900
19 375
9935
73125
3 381
19 813

1672 164

2021-12-31

53 946 158
53 946 158

-8 820 364

-449 454
-9 269 818

44 676 340

76 783 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank 90926
Danske Bank 15817
Danske Bank 90861

Rantesats
2,94%
3,61%
1,55%

Villkorsandr.
Rorlig
2024-04-02
2024-04-01

2022-12-31
8 440 000
2 000 000
6 300 000

Totalt
Varav kortfristig del

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Stockholm Avfall

Stockholm Vatten

Ellevio

Fortum

Stockholm Exergi

Styrelsearvode + soc. avg fr tidigare ar
Ranta Venturesence 2022

Forutbet avgifter

Upplupen rdnta

Ovriga upplupna kostnader

Avrakning Venturesence 2021
Styrelsearvode 2022

Soc. avg. styrelsearvode 2022

Revision

Avrédkning Venturesence 2022

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

16 740 000
8 440 000

2022-12-31

10 952
11128
3466
5921
58 278
11298
48 766
564 682
2322

9 004
114 950
78 750
24743
25 000
114 950
1084 210

2022-12-31

38 000 000

38 000 000
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2021-12-31
8 440 000

2 000 000

6 300 000
16 740 000
8 440 000

2021-12-31

9023
9210
2931
5835
66 072
11298
48 766
539 707
901

46 994
114 950
71 400
22 434
25 000
0

974 521

2021-12-31

38 000 000

38 000 000
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Johan Westman

Jarmo Juntunen

Henrik Hemminger

Min revisionsberattelse har lamnats

Roy Ytre-Eide
Auktoriserad revisor

Denise Luxenburg Stuifbergen

Eva Ununger
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Europa 7 & 8
Org.nr. 769606—-8662

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Europa 7
& 8 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflgde
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt tullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Europa 7 & 8 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i fdrhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar tor foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

« foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

2

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag tor mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering

Roy Eide
Auktoriserad revisor
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