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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Grimsta 5:42, 5:634 och 5:635 i Upplands Visby
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppléter bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1989-90.
Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 66 741 m? Taxeringsvardet &r 91 821 tkr,
varav byggnadsvardet ar 74 198 tkr och markvérdet 17 623 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Trygg Hansa.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 168 12 054

Fordelning per
fastighet

- Grimsta 5:42 48 3443

- Grimsta 5:634 48 3443

- Grimsta 5:635 72 5168
Lokaler (inkl. férrdd) 2 150
Garage 50 -
Parkeringsplatser 140 -
Summa 360 12 204

Foreningen har inga kommersiella lokaler. Lokaler nyttjas av foreningen bl a som styrelse- och
féreningslokal.

Fastighetsadresser
Jaktvagen 1-170

Forvaltning
Under 3ret har féreningen haft avtal med
- HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.
- Forvaltare har varit Fredrik Nilsson samt Kristofer Kilander.
- HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk férvaltning
- Harutover har féreningen serviceavtal med ett antal olika foretag.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter, 2 &r Styrelsesuppleanter, 1 &r

Helene Ojert Ordférande Anna Jansson (webbansvarig)

Sixten Krok Vice ordférande, fastig- Kristina Simonsson (avgdtt under
hetsansvarig + jour dret)

Gisela Malmgren Ekonomi

Monica Wahlgren Miljo

Lennart Malmgren Milio (avgétt under &ret)

Johan Olander Sekreterare

Fredrik Nilsson/Kristofer HSB representant Harri Alanen (HSB representant)

Kilander

Avgdende styrelseledaméter Avgdende

styrelsesuppleanter
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Helene Ojert, Sixten Krok, Gisela Malmgren samt Fredrik
Nilsson/Kristofer Kilander (HSB), tvd i férening.

Revisorer

Av féreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Carmen Silverpil Elisabeth Henning

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Niklas Bajer Sammankallande

Anette Roxstrom

Karin Ostberg (avgdtt
under dret)

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Helene Ojert Johan Olander
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning, tkr 11 452 11 022 10 819 10 795 10 796
Rérelseresultat, tkr 7097 6 317 6 349 7 886 5616
Rrets resultat, tkr 920 11 68 1 568 -1111
Balansomslutning, tkr 132765 132264 132666 133343 132347
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,13 % 0,18 % 0,19 % 0,62 % 0,32 %
Fond fér yttre underhll, tkr 310 621 855 0 0
Beldning, kr/kvm 9485 9573 9627 9632 9671
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm 900 849 849 - 849 849

Styrelsens kommentarer

Féreningen visar ett positivt resultat pd 920 270 kr. Budgeterat resultat fér 2009 var 659 164 kr och
resultatforbattringen jamfort med budget beror framst pd en lagre underhdliskostnad &n budgeterat.
Féreningens fastighetsldn har amorterats med 1 063 161 kr.

Mervardesskatt
Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms.

Handelser under aret

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2009-04-28. P& stdmman deltog 34 st réstberittigade
medlemmar samt 6 fullmakter.

Extrastdmmor for stadgedndring och avtalsskrivning

Med anledning av en oklar situation betréffande ansvar, underhdll och férdelning av kostnader
samt drsavgift for de elva utbyggda 4:orna, har tre extrastammor hllits (22 juni, 30 september
samt 15 december), dels i syfte att &ndra paragraf 22 i stadgarna: avgiften skall baseras pa
andelstal och inte pd insats, dels att ge méjlighet att teckna avtal med féreningen om att den
utbyggda arean skall ingd i bostadsréatten eller om nyttjanderétt.

Se mer nedan under "Utbyggnad av foreningens fyrarumsldgenheter”

Miljoarbete

Foreningen erbjuder sina medlemmar kallsortering via markta karl i respektive gérds soprum, utéver
vanliga hushéllssopor &ven for plast, wellpapp, glas, elektronik, batterier och glédlampor. I samband
med staddagarna ges méjlighet att i uppstallda containrar géra sig av med kasserade foremal av
diverse slag. For att underlatta for medlemmarna att géra sig av med skrymmande féremal som ej
kan laggas i soprummen, finns en slapkarra att Idna utan kostnad.

Skotsel av gréasmattor, snéskottning/sandning pd vagar och stérre gdngvégar skéts av under-
leverantér. Tvéttstugorna stédas av inhyrt foretag.

Det yttre miljoarbetet sker dels vid stdddagarna av medlemmarna, dels av anlitat foretag fér att roja
bland buskar och trad pa ett professionellt satt. Syftet &r att bevara och utveckla féreningens unika
natur s3 att badde manniskor och djur trivs.
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Overlételser
Av foreningens 168 bostadsldgenheter har 36 stycken 6verldtits genom forséljning. 2008 uppgick
antalet 6verldtelser till 46 stycken.

Alla bostadslagenheter, utom den utbyggda delen i de utbyggda fyrorna (se nedan) ar upplétna
med bostadsratt.
1 lagenhet var vid &rets slut uthyrd i andra hand.

Medilemmar
Féreningen hade vid drets slut 210 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemdéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2009 hallit 17 protokoliférda sammantriden samt ett

budgetméte.

Utbildning
Styrelsemedlemmarna har genomgatt flera olika utbildningar inom t ex ekonomi, budget,
sekreterarkunskap, web samt test i samband med certifieringen.

Ombyggnad och underhdll
Under 2009 byttes 7 st varmepannor for 248.500 kronor.

I slutet av dret [4t foreningen installera ny utrustning i tvattstugorna for 460.000 kronor; atta
tvéttmaskiner, fyra torkskdp och fyra torktumlare, alla av market Miele.

Energideklaration och stadgeenlig fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underh8llsplan ar
utford.

Under sensommaren gjorde tvd styrelsemedlemmar en besiktning av véxtligheten vid varje lagenhet
eftersom véxter planterade néra husen orsakar mégelskador p8 tréfasaderna, vilket i sin tur 6kar
kraven pd fasadunderhéll.

Féreningen har ocks& pdborjat ett omfattande och nédvindigt arbete med att rensa och réja i Ovrig
véxtlighet pd foreningens mark. Ett antal trdd och buskar ska tas bort for att undvika skador pa
fasaderna samt att ge plats for yngre gronska. Flera trid &r sjuka eller déda och kan orsaka skador.
Arbetet pdborjades under andra hélften av 8ret och beréknas vara slutfort sensommaren 2010.

Foreningen har under 2009 bytt koksfilter i samtliga lagenheter i syfte att undvika skador p&
koksflaktarna. Kostnaden for att gora dessa filterbyten var 70.000 kr inkl material och arbete.

Foreningsverksamhet

Foreningen har, traditionsenligt haft tva stdddagar, en under v8ren och en under hésten. Arbetet har
framst inriktats pd mélning av p-rutor, upprensning bland buskar & trad, isattning av insektsnit samt
krattning. Vid stdddagarna umgds barn och vuxna under trevliga former.

I féreningen finns bastu, géstrum samt en samlingslokal. Solariet har tills vidare avvecklats och
P g a de rapporter som styrelsen tagit del av ang skadlig anvéndning av solarium, har frdgan om ev
ny leverantor skjutits pa framtiden.

Biljardbordet i samlingslokalen sdldes i mitten av september fér 5.500:- eftersom det inte anvénts pa
lédnge och att det tog onddigt mycket plats i lokalen. Pengarna anvéndes till inkdp av tvé soffbord,
skinnmdbiler, utrustning i kdk och géstrum, material fér stdddagen samt fortaring till staddagen i
oktober 2009.
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Fredagen den 27 november tandes féreningens julgran.

Styrelsen har under dret gett ut nio (9) nummer av medlemsinformationen “Jaktbladet” i
pappersform. Det finns tillgéngligt som en pdf-fil p& hemsidan. P4 hemsidan publiceras alltid aktuell
information, www.hsb.se/norrastorstockholm/skogsvagen.

I februari 2009 distribuerades en komplett omarbetad skriftlig information i “Boendeparmen”.
Den uppdateras successivt pd hemsidan.

Varje nyinflyttad medlem har tillgdng till en Boendepérm, (det mesta finns dven p& hemsidan) samt
fér ett vélkomstbrev frén Styrelsen. Fr&n HSB Norra Stor-Stockholm erhdlis ett informationspaket i
samband med inflyttningen.

Projektet “Grannsamverkan” genomfordes inte pd grund av d8ligt intresse fr&n medlemmarna.

Utbyggnad av foreningens fyrarumsligenheter

Brf Skogsvégen bestér av 168 bostadsrattsiagenheter. Elva (11) av dessa (gavel-fyror pd 97,5
kvadratmeter) har pd medlems egen bekostnad byggts ut med 17,5 kvadratmeter under 8ren
2005 — 2008. De medlemmar som byggt ut har under 2009 erbjudits att genomféra en s.k kop-
/séljtransaktion alternativt teckna ett nyttjanderéttsavtal i syfte att:

a) foreningen ska ha ansvaret for hela byggnaden, inkl férsékringar pd samma sétt som Gvriga
lagenheter.

b) fbreningens kostnader (réntor, amorteringar, underhdliskostnader, administration mm) kan
férdelas jamt bland medlemmarna

c) avgiften kan tas ut i férhdllande till lagenhetsstorleken.

Den utbyggda arean &r hittills dock inte i ndgot fall uppldten med bostadsrétt och ingen medlem har
heller tecknat nyttjanderattsavtal.

Pa rekommendation av HSB har styrelsen beslutat att (efter andrig frn 600:-/m&nad) avgiften for
den utSkade bostadsytan isa fall skall uppga till 425:-/mé&nad. Ingen avgift for den utbyggda arean
kan dock debiteras utan avtal.

Ménga juridiska diskussioner och slutligen upprattande av avtalsalternativ i slutet av 2009, har
pagdtt under flera &r, och har férts med HSB Riksférbunds jurister. Féreningen belastades 2009
med 24 000 kr for detta, exkl kostnad fér extrastammor.

Foreningen kommer &ven i fortséttningen ge méjlighet fér medlemmar som vill bygga ut sin
fyrarumslagenhet att gora detta. Det forutsatter dock att den utbyggda delen uppléts med
bostadsratt. Innan utbyggnad far p&borjas ska tillstdnd frn féreningen med mera vara klart.

Nar en utbyggd fyrarumslagenhet séljs ska den utbyggda delen inférlivas med den ursprungliga
bostadsrattsldgenheten. Bostadsrattshavare som ska sélja sin bostadsratt ska i god tid kontakta
foreningen for att utbyggnaden ska inforlivas i samband med férsaljningen.
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Framtida utveckling

Budget 2010
Budgeten visar péd ett resultat efter finansiella kostnader p8 131 kkr jamfort med 659 kkr 2009.
Styrelsen har beslutat att inte héja avgiften 2010.

Féreningens malsittning

Foreningen, dvs alla medlemmar inkl styrelsen, mste arbeta malmedvetet for att ge oss sjalva en
hdg kvalitet i vart boende. Det kan uppn8s av styrelsen som genom intensivt arbete ska h&lla
kostnaderna pd sd 1&g nivd som méjligt, planera och investera for att undvika framtida onddiga
kostnader och i 6vrigt skota foreningens ekonomi. Medlemmarna kan verka for god
granngemenskap, kan utdva ett aktivt engagemang i féreningen och v8rda narmiljon.

Certifiering av styrelsen
Under 2009 har styrelsen genomfort obligatoriskt kunskapstest och lamnat in tillika obligatorisk
Verksamhetsplanering. Malsattningen &r att bli certifierade till nasta foreningsstamma.

Information till medlemmarna

Avflyttningstillsyn

Styrelsen har efter beslut 2008 fortsatt att géra en tillsyn av lagenheter i samband med avflyttning
frén bostadsratten i syfte att skaffa kunskap om lagenhetens skick.

Under 2009 har 26 tillsyner gjorts.

Underhall
Under verksamhetsaret 2010 &r féljande stérre 8tgérder planerade:

Kontinuerligt byta ut av trasiga varmepannor

Maining av ytterdérrar

Underhall av loftg8ngar & trappor

Oversyn och underhdll av tak, hangrénnor och stupror

Rensa och réja bland trad och buskar

Oversyn och komplettering av parkeringsskyltar samt &ven lekande barnskyltar
Uppfraschning av féreningslokalen

Arets resuitat
Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat -1 044 738
Arets resultat 920 270
-124 468

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera: -124 468
Overféring fr8n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 673 736
Overforing till fond for yttre underh&ll enligt underh&lisplan 1 000 000
Balanserat resultat efter disposition -450 732
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Fond for yttre underhdli

Fond for yttre underhéll enligt balansrakning 2009-12-31 310 466
Arets forandring 326 264
Fond for yttre underhdll efter férslag till stimmobeslut 2009 636 730

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhGrande tillaggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning Not 1 11 452 219 11 022 300
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 065 065 -2799 757
Planerat underhéil -673 736 -1310 530
Fastighetsskatt -265 256 -253 160
Avskrivningar Not 3 -350 905 -341 998
Summa fastighetskostnader -4 354 962 -4 705 445
Roérelseresultat 7 097 257 6 316 855
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 3734 14 299
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -6 180 721 -6 320 498
Summa finansiella poster -6 176 987 -6 306 199
Arets resultat 920 270 10 655
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Balansréikningf 2009-12-31 2008-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 125110 576 125 449 334
Mark 5 689 665 5 689 665
Inventarier Not 7 0 12 147
Summa anlaggningstillgéngar 130 800 241 131 151 146

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 71 491 18 232
Avrékningskonto HSB 1 825 322 915 803
Ovriga fordringar Not 8 1074 62 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 65 889 111 432
1963 776 1108 144
Kassa och bank Not 10 1 408 5053
Summa omsattningstillgdngar 1965 185 1113197
Summa tillgdngar 132 765 425 132 264 343
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Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 15 829 072 15 829 072
Underhallsfond 310 466 620 996
16 139 538 16 450 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 044 738 -1 365 923
Arets resultat 920 270 10 655
-124 468 -1 355 268
Summa eget kapital 16 015 070 15 094 800
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 113 550 721 114 571 139
113 550 721 114 571 139
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 780 188 822 934
Leverantdrsskulder 642 689 153 113
Skatteskulder 19930 0
Fond f6r inre underhall 50 755 50 755
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10 735 41 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 695 337 1 529 854
3199 634 2 598 404
Summa skulder 116 750 355 117 169 543
Summa eget kapital och skulder 132 765 425 132 264 343
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 127 149 000 127 149 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 920 270 10 655
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 350 905 341 998
Kassafléde frén l6pande verksamhet fére férdndring av rérelsekapital 1271175 352 653
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 887 -51 110
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 601 230 -194 396
Kassaflode fran l16pande verksamhet 1926 292 107 148
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -1 020 418 -217 829
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 020 418 -217 829
Arets kassafléde 905 874 -110 681
Likvida medei vid drets bdrjan 920 856 1031 538
Likvida medel vid &rets slut 1826 731 920 856
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 825 322 915 803
Kassa och bank 1408 5053
Summa likvida medel 1826 731 920 856
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) aliménna r&d. Om inte annat
framg8r ar de tillampade principerna of6randrade i jamforelse med féregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Anliggningstillgéngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldaggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutdr
Byggnader Progressiv 100 2098
Inventarier Rak 5 2009
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pa berzknat dverskott. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid
rakenskapsérets slut till 72.072.778 kr. Darutover erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 272 kr per
lagenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet p& lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.
2009-01-01 2008-01-01

2009-12-31 2008-12-31
Arvoden, loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 66 258 42 190
Métesarvoden 43 600 28 400
Arvode foreningsvald revisor 3500 2791
Utbildning 21 875 7 500
Kostnad for konferenser 0 6 250
Loner till anstallda 0 1050
Sociala kostnader 34 045 29 350
Summa 169 278 117 531

Y
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 10 851 720 10 235 006
Hyresintékter garage och p-platser 506 170 505 405
Ovriga intikter 108 710 302 276
Brutto 11 466 600 11 042 687
Avgiftsbortfall bostader -4 256 -447
Hyresbortfall garage och p-platser -9 975 -19 940
Ovriga intaktsbortfall -150 0
11 452 219 11 022 300
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 165 569 241 526
Lépande underhdll 451 570 572 245
El 398 078 373974
Vatten 310 880 317 632
Sophamtning 346 140 262 619
Fastighetsftrsakring 63 612 79 752
Stadning 35195 0
Forvaltningskostnader 676 221 542 045
Extern revision 17 900 10 088
Personalkostnader 169 278 117 531
Ovrig drift 430 622 282 346
3 065 065 2799 757
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 338 758 329 852
Maskiner och inventarier 12 147 12 146
350 905 341998
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1148 11 657
Rénteintdkter skattekonto 211 638
Ovriga rinteintikter 2375 2 004
3734 14 299
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 6180 721 6 320 008
Ovriga réntekostnader 0 490
6180721 6 320 498
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 136 268 610 136 268 610
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 136 268 610 136 268 610
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 819 276 -10 489 424
Arets avskrivningar -338 758 -329 852
Utgdende avskrivningar -11 158 034 -10 819 276
Bokfort varde byggnader 125 110 576 125 449 334
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 125110576 125 449 334
Taxeringsvarde for hyreshusfastighet
Byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Byggnad - lokaler 4 198 000 4 198 000
74 198 000 74 198 000
Mark - bostéder 16 665 000 16 665 000
Mark - lokaler 958 000 958 000
17 623 000 17 623 000
Taxvérde totalt 91 821 000 91 821 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 110 531 110 531
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 110531 110 531
Ingdende avskrivningar -98 385 -86 239
Arets avskrivningar -12 147 -12 146
Utgdende avskrivningar -110 532 -98 385
Bokfort varde 0 12 147
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 61 814
Skattekonto 1074 863
1074 62677
Not'9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsékring 0 63 612
Kabel-Tv 36 679 36 679
Ovrigt 29 210 11141
65 889 111 432
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 0 3400
Bankkonto 1 408 1653
1408 5053
Not 11 Férindring av eget kapital
Insatser Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ing8ng 15 829 072 620 996 -1 365 923 10 655
Vinstdisp enl. stammobeslut -310 530 321 185 -10 655
Rrets resultat 920 270
Belopp vid drets slut 15829 072 310 466 -1 044 738 920 270
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 89963 4,98% 2011-10-30 19 462 220 198 596
Stadshypotek 153294 5,71% 2013-09-01 9 796 208 99 204
Stadshypotek 153295 5,75% 2016-09-01 9 796 208 99 204
Stadshypotek 153323 5,67% 2018-09-01 6 617 684 0
Stadshypotek 176914 4,85% 2014-12-01 6 613 783 0
Stadshypotek 213011 1,59% 3 man rorligt 3 395 506 8982
Stadshypotek 741283 6,41% 2011-03-15 19 454 975 31 850
Stadshypotek 761297 6,02% 2012-06-01 9 189 736 97 248
Stadshypotek 800298 6,22% 2012-11-01 8 828 720 92 936
Stadshypotek 875098 4,82% 2015-07-30 4 787 500 50 000
Stadshypotek 875099 4,63% 2013-07-30 4 787 500 50 000
Stadshypotek 875100 4,14% 2010-07-30 4 994 886 52 168
Stadshypotek 929812 2,69% 2010-03-01 6 605 983 0
114 330 909 780 188
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2009-12-31 113 550 721
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 110 429 969
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HSB Brf Skogsvégen i Upplands Vasby
Org.nr: 716419-8470

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 780 188 822934
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 0 15 792
Arbetsgivaravgifter 0 14 615
Ovriga kortfristiga skulder 10735 11 341
10 735 41 748
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Férutbetalda hyror och avgifter 810 587 738 447
Upplupna rantekostnader 664 457 726 313
Upplupen el 48 247 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 172 046 65 094
1 695 337 1 529 854
Not 16 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 127 149 000 127 149 000
Varav i eget forvar
127 149 000 127 149 000

Upplands Vasby den ..............

Helene OJert

fQUﬂ/Ww /L el Woé/wﬂf«

Monica Wahlgren Glse\a Malmgren

V&r revisionsberittelse har 10 -03-3] avgivits betréffande denna &rsredovisning

‘Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Carmen Silverpi
Av stamman vald revisor

Ofander

Kristofer Kilander



Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Brf Skogsviigen i Upplands Visby
Org.nr 716419-8470

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens férvaltning i HSB Brf
Skogsvigen for rdkenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen, samt
utvidrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihethar jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r i 5vrigt forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Upplands Visby, densl /'3 2010

Checeer b leci® 9 L/

CarmenSilverpil Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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Verksamhetsplanering

for bostadsrittsforeningen
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for deligarna!

Planerade ménadsavgifter

Planerat underhall och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppf6ljning
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Information till deldgarna
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Oppnar dorren for deldgarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna limna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd dmnena bostadsrétt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsférening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening néjer sig styrelsen inte med att 14mna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en

certifierad férening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgirder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk

prognos for de ndrmaste fem drens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat &r och
deligarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

* en certifierad bostadsrittsforening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som delédgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de ndrmaste arens underhéll och nyinvesteringar.
Deligarna i en HSB-certifierad brf far vardefull delédgarinformation varje ar.

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till &rsredovisning 2009/03B



Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

iR | 2000 | 2011 | 2012 | 2013 2014
| Avgiftsforindring 0% % | 0% | 0% | 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

o Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar boér
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgérd beridknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pé sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden f6r progr.os eiler kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e Lanerénta
o Intdktsréntor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Norra Stor-Stockholm har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort
ekonomisk prognos
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;/// Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

| Ar §E(_’3rre underhﬁl! och nyinvesteringar under dret Kostnad i kr
oMo | Tak, venfilaon, varme, derrer, Faside, LF756.000
gotl yenila hon, varme , dorrar, Lo cadle, jOr2,000
fl%;% vénhia hon, yarme, fa:ade/ , y#re mirli & ([ DOH OO0
3 / - - —— _—

QO \vVenhilafon, vViErme , faJQ'a/e/ /& T oo A ?/'3 ~/0
Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas gé?m,m
genom lan.

- ) A;_ Storre ungi_e__r_‘_h?i_ll ocl_l ﬂi_qygs_terin_g_alj u_nder 'Z_l['et Kostna_d i_ k_r_'

{

b ——— e -

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den 4rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhallsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéllsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt frén underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pa nya eller omsatta Idn

= kN = 200 | 2011
Léanerinta pa nya lan med bunden rinta = 2,80% 4,50%
Lanerinta pa nya lan med rorlig rénta 2,80% 2,80%

2012
4,50%
4,00%

2013 2014

5.00%  5,00% |

450%  4,50%

Specificerade bindningstider och réntor for foreningens 1an finns i separat not i

arsredovisningen.

Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar

Upprikningi % 2010 2011
Hyresintékter | O | [ %
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 2% | 2%
Ovrig driftskostnad | 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. | 2% | 2% |
Uppskattad medelinkomstriinta
Tnliningskonto / placering | 2010 | 2011

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning 2009/03B
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2013 | 2014
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2% 2%
2% | 2%
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Uppfo6ljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen frén foregidende ar

A [© @@ | Skl il Brindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rinteforidndringar p4 omforhandlade 14n samt information om nytecknade lan

== ! ! bmsﬁ_fthings- E:"’I‘idigare Ny 'bindningsfomi'

Longivare | Lancbelopp | gapum ., rinta Ny 306  (bunden/rorlig)
Stadshypotek 3395506 | 2009-04-01) | 5,54% 2,02% | Rorlig 3 man
| e | 608, 9e3 dovs-12-0t | Y.21%| Xfo | —u—

LT ———— = PR - . |

(?} buclset = O9=/0-01 = Le/sle et av HSB 7

Foreningens fastigheter

Byggar N ?rAntal Iiigenheter E_A;eé_t_)gs_tﬁder__g_;l;-aml;l_gi’ y

1989 168 12054 K= 150 |andrnt [ fast. clet.t

d. R PS—
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

X  Hilften av styrelseledamé&terna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoéter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna*

X Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Va‘f//Comn ande av

X] Intreduktion-av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
verlimnas en-informationsskeift: e# val/komstbrev, [nl avfal meed HSE
Sand/s Fryetet Info. material direke f’m‘% Vra\%s ©oS5

X]  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst }& ganger om éret, ] alifblacte /-

) 7
XI Medlemsméte utdver foreningsstimma héls-den-xx. ka//_ao/e’: /4 a/c:n a///
men Stallcles (N g7

S Amaln /‘r\/jea,r_

Ort och datum :
Upplands Visby den "Z}/ (X~ 3009
Bostadsrittsforening HSB Brf Skogsvagen i Upplands Visby

%W@ / {/ A Q//Q&m,/zu

uﬁle%(’- O(ed— a;bda Ma)w\a, r&e
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

*Forsta gangen certifieringen behandlas pé foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att limna foreskriven information.

I originalhandlingarna pa papper finns styrelseledaméternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen frén originalet.
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Certifiering™

Dokment
Certifieringsutldtande 2008/03A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB:s Bostadsrittsforening Skogsvédgen i Upplands Vasby

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pé bostadsrattsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedoma om styrelsens antaganden och
analyser &r rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhéllsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppf6ljning

Vir analys visar att styrelsens antaganden betrdaffande utvecklingen av foreningens intdkter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Vi anser, med dversidnt material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 2008/03A. Krav for féreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstimma.

Stockholm den 7 april 2010
BoRevision AB

A e STdo ok

Lena Strombéck



