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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Krénet (4)
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1937-
12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Malmo Krénet 1937 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1937

Foreningen uppldter 25 ladgenheter och 2 lokaler med bostadsratt. Byggnadernas totalyta ar 1575 kvm, varav 1
502 kvm utgor boyta och 73 kvm lokalyta.

Styrelsens sammansdttning

Gabriella Hadkansson Ordférande

Anna Wessman Styrelseledamot
Jérgen Andersson Styrelseledamot
Theo Lundberg Styrelseledamot

Anders Wieslander Suppleant

Valberedning

Elvira Skoglund och Carl Ledstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé styrelseledaméter i féreningen

Revisorer

Niklas Nyberg  Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073.

Utforda historiska underhadll

2024 e Tvdttstuga. Byte av kakel, vdgg och vask. Férbattrad ventilation.
Nya planteringslddor och nya Grythyttanbord till innergdrden

Stérre teknisk genomgdng av grundvattenvédrmepumpen av BEMT& VVS Malmd
2023 e Storre rabatt nr 2 anlagd mot Mogensgatan 7. Internet till Féreningsrummet. Boappa
2022 e Storre rabatt anlagd mot Mogensgatan 7
2021-2041 e Kallarfénster pd& gdrden ommadalade
2021 e Brandsdkerhet - Installation av brandvarnare i tvattstuga och kdllare, samt 6ppningsbara
fonster i trapphus for rokgasvadring.

El indraget i Hobbyrummet

Renovering och uppfrdschning av Féreningsrum - Féreningsrummet i kallaren p& gérden har
mdalats om och ett nytt pentrykék har installerats. Ventilationen har férbattrats genom
haltagning och installation av tvé vaggventiler.

2019-2034 e Nya maskiner i tvattstugan samt installation av torkskép

2018-2048 e Solceller - Installation av solel

2018 e Brandsdkerhet - Brandvarnare, sldckare och skyltning.

Inkladning av skorstenar
2017 e Gemensamhetsel

2016-2036 e Byte av portar
Renovering av liggande stammar

2016 e Byte avljusarmaturer och férbattrad belysning p& gérd
Renovering av plantering pd utsida samt satt in ett gjutjdrnsstaket runt planteringen

2015-2035 e |Installation av grundvattenvdrme
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2014-2034 e Byte av trapphusfénster mot innergérd

Putsning och mdélning av vaggar i kéllare
2014-2029 e Byte av kdllardoérrar och tvattstugedorrar
2012-2027 e Ommalning av féonster och dérrar mot gérd.

2011-2041 e Byte av samtliga ldgenhetsdérrar till sdkerhetsdérrar.

Dranering av gérd.

2011-2026 e Byte av varmevdxlare, pumpar och styrutrustning.

Ommalning av trapphus
2010-2040 e Byte av héng-/gesimsrannor och stuprdr
2010-2020 e Ommalning av plattak

Avtal med leverantorer

Digitalt kommunikationssystem fér boende och styrelse Boappa
Ekonomisk & teknisk forvaltning SBC
Fastighetsforsdkring, ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektiv forsakring

.. . e Lansforsakringar
for bostadsrattstillagg

Fjarravldsning elmdatare IMD-System

Fjarrvarme och el E.On

Forsakring fuktskada&fuktinspektion Anticimex

Internet Bahnhof

KabelTV Telenor

Service av grundvattenvdrmepump Varmitek

Serviceavtal Centralantenn Sydantenn Tele AB

Skadedjursforsdkring Anticimex

Sotning och OVK SIMAB AB

Tvattmaskinservice Bej!wgtsson.s .
tvattmaskinservice

Fastighetsskotsel och stdadning WASARBI

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2024 har ekonomin ljusnat och vi har darfér beslutat oss for att satsa mer pé fastighetens underhdll
och trivsel efter ndgra &r av hdrda besparingar. Vi har nu képt en digital underhéllsplan av SBC som vi ser fram
emot att arbeta med under 2025, och vi ar i fard med att revidera stadgarna s& de harmonierar med gdllande
lagstiftning och blir tydligare. Aven stadgearbetet sker genom var férvaltare SBC. Var tradgdrdsgrupp har
vaxt och bestdr nu av en rad mycket engagerade och duktiga medlemmar som under &ret har tagit sig an véra
planteringar, rabatter och var innergédrd med stor entusiasm. Gruppen planerar att genomféra ytterligare
trivselhdjande insatser under 2025 och féreningen satsar pé att bli en gron oas pd Seved.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| budgeten fér 2024 fanns utrymme for ett fortsatt hégt kostnadslége fér vara fasta utgifter. Dock har
trenden vant under 2024 och vi har f&tt ldgre kostnader fér el och réntor an berdknat.
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Styrelsen har darfér kunnat genomféra ndgra stérre arbeten, fér att ge battre férutsattningar fér féreningen
och huset i framtiden. En s&dan ar en grundlig revidering av véra férdldrade stadgar, s& att de dr uppdaterade
enligt ny lagstiftning pd bostadsrdttsomrddet. Arbetet ar pdgdende och férslag till nya stadgar kommer att
behandlas p& 2025 &rs féreningsstdmma.

Styrelsen har ocksd beslutat att képa in en tjanst fran vart férvaltningsféretag SBC, for att géra en héllbar
underhdllsplan. En uppdaterad underhdllsplan kommer att underl&tta fér att géra en l&ngsiktig plan fér
underhdll och darmed ocksé fér féreningens ekonomi. | revisionsberattelsen frédn 2023 pdpekas att féreningen
saknar en aktuell underhdllsplan, vilket nu alltsd kommer att dtgdrdas infér kommande ér.

Under dret har vi utfért ett planerat underhdll genom renovering av tvattstugan.
Under dret har ocksd OVK genomfdrts.

Tvé vattenlackor har medfdrt stora reparationskostnader. Tidigare &r har féreningen varit férskonad frén
stodrre reparationer och styrelsen har ocksd hdllit nere kostnaderna fér underhdll, p& grund av det 6kade
kostnadsldget for el och rdntor med mera. Det gor att de oférutsedda reparationskostnaderna inte har
pdverkat var likviditet - allts& de medel som féreningen har fér I16pande utgifter — negativt.

Vid halvérsskiftet 16pte bindningstiden for ett av féreningens 1&n ut. Det innebar att en tidigare mycket
férdelaktig rantesats blev betydligt hégre, men dndd lagre dn vad prognosen visade under 2023 ndr drets
budget beslutades. Efter omlaggning av l&nevillkoren har vi nu rérlig ranta pé féreningens 1&n. Vi amorterar
som tidigare av |[&nen med 108 000 kr/ar.

| budgetarbetet infér 2025 har styrelsen utgdtt frén att trenden med lagre elkostnader kommer att halla i sig,
samt att kostnaderna fér fjarrvdrme och vatten inte kommer att skjuta i héjden. Mycket tyder ocksd pé& att
rdntorna kommer att sdnkas ytterligare och om prognosen stdmmer kommer det att pdverka féreningens
ekonomi positivt under kommande ér.

| budgetarbetet och infér beslut om medlemmarnas avgifter fér 2025 har styrelsen utgdtt frdn en mer normal
okning av de fasta kostnaderna, jamfért med foregdende @r. Men ocksd tagit hansyn till féreningens behov av
sparande, for att kunna utféra planerat underhdll enligt den nya underhdllsplan vi kommer att kunna arbeta
efter.

Styrelsen beslutade med ledning av ovan om en avgiftshéjning p& 4 % frdn och med januari 2025. Jamfort
med hdjningen frdn och med januari 2024 (d& avgiften hdjdes med 15 %) &r det en betydligt mindre dkning.
Styrelsen har gjort bedémningen att det, i rédande ekonomiska lage, kommer att vara tillrackligt for att técka
féreningens I6pande kostnader och behov av sparande i nulaget.

Styrelsen beslutade ocksd om justeringar av medlemmarnas avgift for bostadsrattstilldgg och kabel-tv frén
och med januari 2025. Anledningen ar hdjd premie och kostnad for kabel-tv for féreningen. For
bostadsrattstilldgget blir avgiften per mdnad och ldgenhet 29 kr i stallet for 26 kr och for kabel-tv 89 kr i
stdllet for 75 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har anlitat en ny fastighetsférvaltare, Wasabi AB, for tradgdrdsskdtsel, fastighetsskdtsel samt
stadning. Vi har dven anlitat SIMAB fér 2024 &rs OVK samt sotning av alla kanaler. Eftersom vi har behov av
att uppdatera stadgarna har vi dven anlitat SBCs jurist William von Wendel for att utféra uppdraget under
2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1616 853 1424 033 1415 546 1311 449
Resultat efter fin. poster -44 078 224 421 161477 -58 094
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 918 710 319 065 175 000 100 520
Taxeringsvarde 19 498 000 19 498 000 19 498 000 18 266 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1014 902 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 982 961 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2 668 2757 2 866 2885
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 668 2757 2 866 2885
Sparande per kvm totalyta, kr 120 228 207 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 135 137 143 111
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 123 125 92
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 65 49 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 332 325 317 250
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 2,53 1,26 -
Rantekdanslighet (%) 2,63 3,06 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 76 223 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Under &ret hade féreningen en

stérre utgift fér reparation av vattenskada, samt genomférde planerat underhdll av tvattstuga och en rad

dtgarder for framtiden - frdmst en genomgripande revision av stadgarna med hjalp av SBC samt upprattande

av underhdllsplan, likasd med hjalp av SBC. Det senare kommer i sig att underlatta fér en l&dngsiktigt héllbar

plan fér underhdll. Jamfért med ett budgeterat negativt resultat pd& drygt 200 00O kr, blev det slutliga
negativa resultatet mindre an férvantat. Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning pd 4 % infér 2025, for att

kompensera fér 6kade kostnader under dret.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 172 750 - - 172750
Upplételseavgifter 25 000 - - 25 000
Fond, yttre
. 319 065 - 599 645 918 710
underhall
Balanserat resultat -3 079 205 224 421 -599 645 -3 454 428
Arets resultat 224 421 224 421 -44 078 -44 078
Eget kapital -2 337 968 (] -44 078 -2382 046
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 854 784
Arets resultat -44 078
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -599 645
Totalt -3498 506
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 98 403
Balanseras i ny rdkning -3400103

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1616 853 1424 033
Ovriga rérelseintakter 3 9 352 54 896
Summa rérelseintdkter 1626 205 1478 930
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 016 887 -741 873
Ovriga externa kostnader 9 -302 666 -204 805
Personalkostnader 10 -75 299 -68 991
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -134 400 -134 400
Summa rérelsekostnader -1529 252 -1150 069
RORELSERESULTAT 96 952 328 860
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 853 7 643
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -150 883 -112 082
Summa finansiella poster -141 030 -104 439
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44 078 224 421
ARETS RESULTAT -44 078 224 421
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 1117 120 1218 460
Markanldggningar 13 225 877 258 937
Summa materiella anléggningstillgédngar 1342997 1477 397
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1342 997 1477 397
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23793 20 475
Ovriga fordringar 14 743 958 736 060
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 83 018 11192
Summa kortfristiga fordringar 850 769 767 727
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 850 769 767 727
SUMMA TILLGANGAR 2193766 2245124
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 750 197 750
Fond for yttre underhdll 918 710 319 065
Summa bundet eget kapital 1116 460 516 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 454 428 -3079 205
Arets resultat -44 078 224 421
Summa fritt eget kapital -3498 506 -2854783
SUMMA EGET KAPITAL -2382 046 -2 337 968
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 4202 568 4342 568
Leverantdrsskulder 171 642 83 629
Skatteskulder (0] 5055
Ovriga kortfristiga skulder 18 331 24 887
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 183 271 126 954
Summa kortfristiga skulder 4 575 812 4583 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2193766 2245124
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 96 952 328 860

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 134 400 134 400
231352 463 260

Erhéllen ranta 9 853 7 643

Erlagd ranta -150 755 -112 010

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 90 450 358 893

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -74 885 -39 086

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 132 591 28 659

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 148 156 348 466

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -140 000 -172 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -140 000 -172 000

ARETS KASSAFLODE 8156 176 466

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 706 114 529 648

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 271 706 114

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Krénet (4) Arsredovisning 2024
746000-2350

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Krénet (4) har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 15-6,67%
Markanldggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1336392 1162 056
/&rsavgifter lokaler 123 960 107 796
Intdkter kabel-TV 22 500 22 500
Bredband 37500 37500
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -8100
El, moms 76 223 94 836
Intakter solel, moms 1903 0
Ovriga intékter 7 020 0]
Hyresintdkter, 6vrigt 550 0]
Pantsattningsavgift 1719 0]
Overlatelseavgift 6925 o]
Administrativ avgift 245 0]
Andrahandsuthyrning 1912 7 446
Ores- och kronutjamning 4 -0
Summa 1616 853 1424 033
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 63233
Ovriga intdkter 1337 -11 557
Forsakringsersattning 8 015 0]
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 3220
Summa 9 352 54 896
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 600 0
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 1447 0]
Besiktningar 2971 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 984 0
Myndighetstillsyn 200 (0]
Gardkostnader 32 446 3 054
Gemensamma utrymmen 991 3069
Snoéréjning/sandning 9 836 2382
Serviceavtal 2127 13 595
Férbrukningsmaterial 3163 3304
Summa 80 764 25404
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 733
Tvattstuga 13723 3815
Dérrar och l1&s/porttele 19 423 0
VVS -5 049 o
Varmeanldggning/undercentral 9 497 5875
Ventilation (0] 2154
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 470 0]
Vattenskada 122175 0]
Summa 170 239 12577
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 82 023 0
VVS 5 049 0]
Varmeanldggning 11331 0]
Summa 98 403 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 211986 215520
Uppvdrmning 212 594 194 038
Vatten 98 424 101898
Soph&mtning/renhdllning 44 304 53203
Grovsopor 2325 0]
Summa 569 633 564 659
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 7 289 40 001
Kabel-TV 20 091 25 696
Bredband 31529 28 832
Fastighetsskatt 42278 44 705
Korr. fastighetsskatt -3339 0
Summa 97 848 139 234

Lagre forsakringskostnad beror pd periodisering 2024, se not 1.
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1436 66
Tele- och datakommunikation 3559 921
Juridiska &tgdarder 19 875 0]
Inkassokostnader 463 611
Revisionsarvoden extern revisor 14 500 13250
Styrelseomkostnader 7198 3494
Fritids och trivselkostnader 5022 3962
Foreningskostnader 5408 900
Férvaltningsarvode enl avtal 171906 164 940
Overlatelsekostnad 8 024 3676
Pantsdattningskostnad 2580 0]
Korttidsinventarier 837 4 616
Administration 1989 2171
Konsultkostnader 59 869 1269
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4930
Summa 302 666 204 805
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52 499
Arbetsgivaravgifter 17 999 16 492
Summa 75 299 68 991
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 150 868 112 082
Drojsmalsranta 15 (0]
Summa 150 883 112 082
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 4 335 493 4335 493
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4335 493 4 335 493
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3117 033 -3 015 693
Arets avskrivning -101 340 -101 340
Utgdende ackumulerad avskrivning -3218 373 -3117 033
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1117 120 1218 460
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 12 349 000 12 349 000
Taxeringsvdrde mark 7149 000 7149 000
Summa 19 498 000 19 498 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 661125 661125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 661125 661125
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -402 188 -369 128
Arets avskrivning -33 060 -33 060
Utgdende ackumulerad avskrivning -435 248 -402188
Utgdende restvirde enligt plan 225 877 258 937
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 28 658 29 946
Skattefordringar 1029 0]
Transaktionskonto 176 178 223 293
Borgo rantekonto 538 093 482 821
Summa 743 958 736 060
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 10 408 11192
Forutbet forsakr premier 50 040 0]
Forutbet kabel-TV 7 608 0]
Forutbet bredband 6 947 0]
Upplupna intdkter 8 015 0
Summa 83018 11192
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken - - (0] 2 400 000
Handelsbanken - - 0 182 000
Handelsbanken - - (0) 1760 568
Stadshypotek AB 2025-03-31 330 % 1696 568 (0]
Stadshypotek AB 2025-03-31 330 % 2336 000 0]
Stadshypotek AB 2025-03-31 330 % 170 000 0]
Summa 4202568 4342568
Varav kortfristig del 4202 568 4 342 568

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 662 568 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 23 683 0]
Uppl kostnad Vdarme 26 014 0]
Uppl kostn rantor 386 258
Foérutbet hyror/avgifter 133188 126 696
Summa 183 271 126 954
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5547 300 5547 300
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Anna Wessman Gabriella Hdkansson
Styrelseledamot Ordférande

Jorgen Andersson Theo Lundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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