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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Vinterrosen 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-12-29 och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

BIKUPAN 19 1983 Stockholm
BIKUPAN 20 1983 Stockholm
BIKUPAN 21 1983 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 1602 kvm och 1 lokal om 85 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1687
kvm.
Styrelsens sammansdattning

Katarina Noén Ordférande

Monica Still Pasanen  Styrelseledamot

Hugo Laigar Styrelseledamot
Matilda Axelsson Styrelseledamot
Olivia Stigeborn Styrelseledamot
Sten Inge Sundin Styrelseledamot
Johan Markman Suppleant
Lars H&kansson Suppleant
Marina Gunillasson Suppleant
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Valberedning

Alexander Paskota

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tvd i férening av styrelsemedlemmar.

Revisorer

Arne Bernroth Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Renovering av fonster, fasad och balkonger

2024 e Station for sopkarl
Stambyte F21

Installation av badrum med dusch i kallarlokal F21
2023 e Elbesiktning med atgarder
2022-2023 e Allmdn radonmdatning och sanering TK14
2022 e Underhdllsplan

2021 e Omldggning av tak
Stamspolning, TK14 och F23

Planerade underhall

2025 e Stambyte F23 och TK14

2025-2026 e OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
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Avtal med leverantérer
Bredband och TV
Ekonomisk férvaltning
Elnat

Entrémattor

Fjarrvarme

Arsredovisning 2024

Ownit AB

SBC Sverigens BostadsrattsCentrum AB
Ellevio AB

Elis textilservice AB

Stockholm Exergi AB

Konsulttjanster Afry AB
Tidningsdtervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Trappstddning Stdadhuset AB

Vatten och avfall Stockholm vatten och avfall AB
Stambyte

Renovering fonster, fasad och balkonger

Stambytesgruppen
Sehed Tresson

Ovrig verksamhetsinformation

Under &ret har féreningen genomfért tvd stora underhdllsinsatser, stambyte och renovering av fénster, fasad
och balkonger.

Innan stambytet inleddes inventerades stammarna fér att identifiera de stammar som var i behov av byte,
samt fér att prioritera var behovet var som stérst. Under varen byttes identifierade stammar p& Falugatan 21
och berdrda badrum &terstdlldes.

Renovering av fonster, fasad och balkonger:
Féreningens byggnader ligger i kvarteret Bikupan och har enligt stadsmuseets vardering en bl& klassning vilket

ar den hégsta klassen och omfattar miljder som bedéms ha synnerligen héga kulturhistoriska varden. Darfor
behdvdes bygglov fér utvandigt underhdll av kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Renoveringen omfattade fonster med fonsterbleck, ytterdérrar, fasad samt balkongrenovering.
Fonstren renoverades och rétskadade delar ersattes med likvardigt virke.

Balkongerna gjots om i sin helhet, stalbalkar renoverades, armering kompletterades och befintliga
balkongrdcken renoveras och dtermonterades.

Fasadputs pd samtliga sidor bilades ned och ny puts applicerades p& stomme i samma utférande och struktur
som befintligt, det vill séga en slammad yta dér tegelstrukturen férblir synlig. Fargsattningen aterstalldes till
tidigare anvdnda kuldrer och fasaden mot Falugatan kompletterades med fénsterluckor.

Ovriga &tgdrder under aret har varit:
- Inkép av station for sopkarl for att fastighetsnara kunna sortera fler fraktioner

- Installation av toalett och dusch i kdllaren i F21. Utrymmet anvandes under stambytet. Framd&ver kan
utrymmet anvdndas fér mindre sammankomester.

- Renovering av "kolkdllaren" i F21. Rummet har tidigare anvdnts som cykelrum men kan nyttjas for moéten,
etablering vid framtida renoveringar och annat.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Utgiften fér de renoveringar som beskrivs ovan har uppgdtt till 11 mkr, varfér féreningen
dndratredovisningsregelverk fran K2 till K3. Det innebar att de kostnader som tagits fér investeringarna inte
belastar resultatrdkningen utan redovisas som investeringar i balansrékningen och dkar vardet pd& byggnaden.
Féreningen har finansierat investeringarna via |&n och kapitaltillskott, samt héjda avgifter.

Féreningen hade vid utgdngen av dret totalt 12 400 000 kr i 1&n till en snittranta pd 3,06 %.

Under dret betalade medlemmarna in 4 000 000 kr i kapitaltillskott.

Medlemsavgiften héjdes med 20 % frén 1 oktober 2024. Féreningen har fér avsikt att hdja avgiften med 3 %
under 2025.

Féreningen har en hyreslokal som inte varit uthyrd under &ret utan anvdénts av entreprendrerna vid stambytet
och fasadrenoveringen.

Foéreningen har vidarefakturerat sjélvrisk fér vattenskada uppgdende till 99 946 kr och samtidigt redovisat
beloppet som osdker fordran.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 Gverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1518 479 1215 832 1113 439 1063 018
Resultat efter fin. poster 117 234 -78 753 -491 368 63128
Soliditet (%) 34 31 34 39
Yttre fond 795 703 1186 155 1280 791 1108 595
Taxeringsvarde 72 415 000 72 415 000 72 415 000 60130 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 843 660 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 89.0 >3.7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 740 3682 3471 3261
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 350 3 496 3296 3097
Sparande per kvm totalyta, kr 147 415 -5 139
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 21 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 217 170 161 161
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 33 29 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 293 222 21 202
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,21 3,76 - -
Rantekdanslighet (%) 918 5,57 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 2 616 428 - - 2 616 428
Uppldtelseavgifter 2566 116 - - 2566116
Fond, yttre 1186 155 -607 697 217 245 795 703
underhdll
Kapitaltillskott 0 - 3780 800 3780 800
Balanserat resultat -3425703 528 944 -217 245 -3 114 004
Arets resultat -78 753 78 753 117 234 117 234
Eget kapital 2864 243 (0] 3898 034 6762277
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 896 759

Arets resultat 117 234

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -217 245

Totalt -2996 770

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -2 996 770

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1518 479 1215 832
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 754 020
Summa rérelseintdkter 1518 479 1969 852
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -784 289 -1548 017
Ovriga externa kostnader 9 -212 572 -116 198
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -130 835 -171300
Summa rérelsekostnader -1127 696 -1835 515
RORELSERESULTAT 390783 134 337
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 686 2 491
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -293 235 -215 581
Summa finansiella poster -273 549 -213 090
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 117 234 -78 753
ARETS RESULTAT 117 234 -78 753
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 10 843 605 7 858 667
Markanldggningar 12 169 579 0]
P&gdende projekt 13 6 850 492 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 17 863 676 7 858 667
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 863 676 7 858 667

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 084 12 597
Ovriga fordringar 14 1983 629 1025 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 40 016 0]
Summa kortfristiga fordringar 2057729 1037 828

Kassa och bank

Kassa och bank 241797 244 579
Summa kassa och bank 241797 244 579
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2299 526 1282 407
SUMMA TILLGANGAR 20163 202 9141074

[ E'/| HJc2yR3exx-HJlo2yAhllg Sida 9 av 19




Brf Vinterrosen 1
716417-8308

Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 963 344 5182 544
Fond for yttre underhdll 795 703 1186 155
Summa bundet eget kapital 9 759 047 6 368 699
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 114 004 -3 425703
Arets resultat 117 234 78 753
Summa ansamlad férlust -2996 770 -3504 456
SUMMA EGET KAPITAL 6762277 2864 243
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 12 400 000 0]
Summa langfristiga skulder 12 400 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 5897 838
Leverantorsskulder 677 953 225 360
Skatteskulder 5 021 15 998
Ovriga kortfristiga skulder 5000 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 312 951 132 635
Summa kortfristiga skulder 1000 925 6 276 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20163 202 9141074
Sida 10 av 19

[ v | HJc2yR3exx-HJlo2yAhllg




Brf Vinterrosen 1
716417-8308

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 390783 134 337
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 130 835 171300

521618 305 637
Erhéllen ranta 19 686 2 491
Erlagd ranta -307 202 -206 219
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 234102 101909
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 082 -12 292
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 635 899 93 623
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 803 919 183 240
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -10 135 844 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -10 135 844 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3780 800 0]
Upptagna l&n 8 958 117 400 000
Amortering av l&n -2 455 955 -63 028
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 10 282 962 336 972
ARETS KASSAFLODE 951037 520 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1224 631 704 419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2175 668 1224 631
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinterrosen 1 har for forsta gdngen upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Undantag frén regeln att rakna om jamférelsetalen har tillémpats.

Ingdngsbalansrdakning har upprattats per 2024-01-01.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,69 - 34,57 %

Markinventarier 10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1276 269 983 194
Hyresintdkter lokaler 0 128 766
Bredband 74 619 74 844
Pantsdttningsavgift 6876 7 350
Overlatelseavgift 4299 10 504
Administrativ avgift 196 0]
Andrahandsuthyrning 5736 1174
Vidarefakturerade kostnader 150 483 0]
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 1518 479 1215832
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] 750 000
Elstod 0] 4 020
Summa (0] 754 020
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 17 988 17172
Besiktningar 10 023 (0]
Gardkostnader 1776 13218
Gemensamma utrymmen (0] 2350
Serviceavtal (0] 8 876
Mattvatt/Hyrmattor 7 313 6922
Férbrukningsmaterial 844 2112
Summa 37 %44 50 649
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 31250
Trapphus/port/entr 0 8536
Sophantering/atervinning (o) 3125
VVS (0] 16 390
Elinstallationer 1938 47 962
Summa 1938 107 263
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Stambyte 0] 607 697
Summa (0] 607 697
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 39 558 32 801
Uppvdrmning 366 739 286 452
Vatten 88123 54 956
Soph&mtning/renhdllning 50 023 51464
Grovsopor 3773 12 489
Summa 548 216 438162
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 48 643 75318
Sjalvrisk o 122 815
Bredband 84 348 84 348
Fastighetsskatt 63200 61765
Summa 196 191 344 246
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 2 075
Inkassokostnader 1441 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 0
Befarade forluster 99 946 0]
Styrelseomkostnader 730 0]
Fritids och trivselkostnader 1979 3523
Féreningskostnader 4 841 473
Férvaltningsarvode enl avtal 67 651 64 926
Overlatelsekostnad 6018 16 543
Pantsattningskostnad 12 040 11032
Korttidsinventarier (0] 9 409
Administration 3555 1919
Konsultkostnader 14 370 6299
Summa 212 572 116 198
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 293 235 215 497
Ovriga rantekostnader 0 84
Summa 293 235 215 581
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 10 710 022 10 710 022
Arets inkép 3111426 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 821 448 10 710 022
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 851355 -2 680 055
Arets avskrivning -126 488 -171300
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 977 843 -2 851355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 843 605 7 858 667
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1467 422 1467 422
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 415 000 20 415 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
Summa 72 415 000 72 415 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende (o) 0
Arets inkép 169 579 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 169 579 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende (o) 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (o)
Utgdende restvérde enligt plan 169 579 0]
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 6 850 492 0]
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 6 850 492 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 46 053 40 372
Skattefordringar (0] 4 807
Ovriga kortfristiga fordringar 3705 0]
Transaktionskonto 1914 975 253 274
Borgo rantekonto 18 896 726778
Summa 1983 629 1025 231
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5270 0]
Forutbet forsakr premier 34 746 0
Summa 40 016 (0]
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost 0 400 000
Handelsbanken Lost (0] 405 000
Handelsbanken Lost (0] 990 000
Handelsbanken Lost 0 662 088
Handelsbanken Lost 0 384750
Handelsbanken 2027-09-30 296 % 57 000 57 000
Handelsbanken 2027-09-30 2,96 % 14 688 14 688
Handelsbanken 2027-09-30 2,96 % 228 312 228 312
Handelsbanken Lost 0 156 000
Handelsbanken Lost 0 2 000 000
Handelsbanken Lost (0] 200 000
Handelsbanken Lost (0] 400 000
SEB 2029-12-28 332 % 71000 000 0
SEB 2027-12-28 3,02 % 6100 000 0
SEB 2026-12-28 2,92 % 2 000 000 0
SEB 2028-12-28 314 % 3 000 000 ¢}
Summa 12 400 000 5897 838
Varav kortfristig del 0 5897 838

Om fem ar beréaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 400 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 104 963 0
Uppl kostn el 4 667 0
Uppl kostnad Vdarme 43 389 0]
Uppl kostn rantor 12 226 26193
Uppl kostn vatten 12 648 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 6226 0]
Forutbet hyror/avgifter 128 832 106 442
Summa 312 951 132 635
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 425 000 6 425 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har fasadrenoveringen slutférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hugo Laigar Katarina Noén
Styrelseledamot Ordférande

Matilda Axelsson Monica Still Pasanen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olivia Stigeborn Sten Inge Sundin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Arne Bernroth
Revisor
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Revisionsberattelse for Brf Vinterrosen 1,717417-8308, Stockholm

Undertecknad ,som av stdmman utsetts att granska féreningens rakenskaper samt
styrelsens forvaltning under rdkenskapsaret 2024, far hdrmed avge foljande beréttelse:

Det ar styrelsen som har ansvar for rdkenskapshandlingarna och férbaltningen. Revisorns
uppgift ar att uttala sig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av revisionen.
Revisionen har utforts i rimlig omfattning och forlitat sig pa att bokforingsbyran har foljt
géllande regelverk fér hantering av intékter och kostnader.

Jag har granskat arsredovisningen och forvissat mig om att den uppfyller de nya krav
som tillkommit under aret samt ger en rattvisande bild av féreningens ekonomiska
stallning och resultat.

Jag har granskat styrelsens férvaltning under aret genom att lasa utfardade protokoll och
underlag fér beslut.

D& min granskning inte givit anledning till anmarkning i avseende de till mig 6verlamnade
handlingarna ar mitt forslag till &rsmotet

- att redovisat resultat fér 2024 &verférs i ny réakning

- att balansrakningen per 24-12-31 faststélls

- att styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen fér den  tid
arsredovisningen omfattar

Stockholm 2025-05-10

Arne Bernroth
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