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Styrelsen for Brf Havsblicken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samt i forekommande fall hyra ut garageplatser och p-platser. Medlems ratt i
foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2019-11-11. Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-01.

Forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning med Juph Forvaltning AB i Katrineholm.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Nacka kommun.

Viisentliga hédndelser under riikenskapsaret

En intensiv jakt pa samtliga direkta kostnader med olika leverantdrer och dven regelbundna
avstamningar med var bank NORDEA.

Pa intdktssidan har vi i mesta mojliga man debiterat den enskilda lagenhetsinnehavaren for dennes
egna rorliga kostnader, sasom kall- och varmvattenférbrukning. Samt kostnaden for ladd stolpens
elférbrukning.

Avgiften justerades med 39,5% from 1.1.2024

Under november och december la vi om tva av vara tre Ian. Vi har nu en snittranta pa 2,4% pa vara tre
Ian, vilket far anses mycket bra.

Ovannamnda atgarder har inneburit att var kassa/sparkonto starkts vasentligt fran ca 219 000 kronor
vid arets borjan till ca 510 000 kronor vid arets slut. En forbattring med 291 000 kr eller fantastiska
133%.

| borjan av aret drabbades vi av ett flakthaveri pga. strang kyla. Serneke och Havsblicken enades om att
dela 50/50 pa den uppkomna kostnaden om 48 589 kronor, dvs 24 295 kronor var.

Foreningen har kdpt in utemaobler till var terrass i anslutning till cykelforradet.

| september hade vi en trevlig gemensamhetsdag dar vi tog oss an saval de yttre- som de inre ytorna.
Timmarna avslutades med korv och dryck.

Under aret har vi haft I6pande kontakt med var grann forening Brf. The View avseende att fa nyttja
deras soprum da det kommer 6kade krav pa kéllsortering, vilket vi inte klarar. Vi raknar med att ha ett
signerat avtal under Q1 2025.
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| december hade vi ett hus mote dar vi gick igenom férenings ekonomi samt en representant fran Nacka
Kommun redogjorde for kommande projekt och utveckling av Nacka Strand. Motet som hade god
anslutning avslutades med trevlig Julfika.

Foreningen har skickat en kravfaktura 2024-09-04 till Patriam avseende fordringar som foreningen
anser att Patriam ska sta for. Svar inkommit fran Patriam som bestrider fakturan i dess helhet. Thomas
Neuendorf har haft talat med Patriam den 2024-12-04. Som lovat aterkoppla, vilket dnnu inte skett.
Detta utreds vidare under 2025.

Styrelsen har beslutat att inte h6ja manadsavgifterna fér 2025, savida inget oforutsett intraffar.

Styrelsen
Ordférande Thomas Neuendorf
Sekreterare Madeleine Liljeberg
Kassor Anette Nordgren
Ledamot Peter Lindegaard
Ledamot Bodil Sjoberg
Revisor LR Nolér AB

Arsmote 2024-05-14. Inga extra stammor.

Foreningen firmatecknades, férutom av styrelsen, av tva ledamoter- tva i forening.

Styrelsen har hallit i 10 stycken protokollférda sammantradanden samt en ordinarie féreningsstamma.
Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.

Antalet medlemmar var vid rdkenskapsarets slut 22 stycken.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nacka Sicklaén 13:136

Adress: Augustendalsvagen 29, 131 52 Nacka strand

Byggar: 2020-2021

Lagenhetsfordelning: 14 st lagenheter i flerfamiljshus férdelat pa 8 vaningar ovan mark.
Total Boyta: 1 087 m?

P-platser i garage: 8 st (genom deltagande i gemensamhetsanldggning)

P-platser pa mark: 1st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
1284
-661
87,2

1038
12 082

12 082
151
11,6
180

75,6

2023
926
-1193
87,2

681
12 082

12 082
17
17,7
189

79,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
902

-1 360
79,8

2021
560
-140
80,8
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Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, detta innebar jamforelsetal

innan 2023 inte ar jamforbara.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 84 915 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 915 000

Upplatelse-

avgift
9435 000

9435 000

Fond for yttre

underhall

32610

30 000

62 610

Balanserat

resultat

-1 565 596

-1223 403

-2 788 999

Arets

resultat

-1193 403

1193 403
-1 047 880
-1 047 880

Totalt

91623 611

0
-1 047 880
90575731



Brf Havsblicken
Org.nr 769638-0877

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-2 788999
-1 047 880
-3 836 879

32610
-3 869 489
-3 836 879
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1283563 925 754
Ovriga rorelseintakter 208 866 5129
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1492429 930 883
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4 -328 985 -464 026
Ovriga externa kostnader 5 -616 355 -128 749
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 6 -1212 306 -1212 306
Summa rorelsekostnader -2157 646 -1 805 081
Rorelseresultat -665 217 -874 198
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1941 3754
Rantekostnader och liknande resultatposter -384 604 -322 959
Summa finansiella poster -382 663 -319 205
Resultat efter finansiella poster -1047 880 -1193 403
Resultat fore skatt -1047 880 -1193 403
Arets resultat -1 047 880 -1193 403
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 103 224 850 104 437 156
Summa materiella anldggningstillgangar 103 224 850 104 437 156
Summa anlaggningstillgangar 103 224 850 104 437 156
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 000 0
Ovriga fordringar 31379 472 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 095 72 630
Summa kortfristiga fordringar 147 474 545 606
Kassa och bank

Kassa och bank 497 451 132 896
Summa kassa och bank 497 451 132 896
Summa omsattningstillgangar 644 925 678 502
SUMMA TILLGANGAR 103 869 775 105 115 658
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 915 000 84 915 000
Upplatelseavgifter 9435 000 9435 000
Fond for yttre underhall 95220 65 220
Summa bundet eget kapital 94 445 220 94 415 220
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2788 999 -1565 596
Arets resultat -1 047 880 -1 193403
Summa fritt eget kapital -3 836 879 -2 758 999
Summa eget kapital 90 608 341 91 656 221
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 13133 193 4 299 956
Summa langfristiga skulder 13133193 4 299 956
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 8 833 237
Leverantorsskulder 24 154 21980
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 104 087 304 264
Summa kortfristiga skulder 128 241 9 159 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 869 775 105 115 658
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 047 880 -1193 403

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1212 306 1212 306

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 164 426 18 903

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar -100 000 124 968

Forandring av kortfristiga fordringar 498 132 7 814 448

Forandring av leverantoérsskulder 2174 -1721441

Fordndring av kortfristiga skulder -200 177 -8 320 180

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 364 555 -2083 302

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 431 696

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 431 696

Arets kassaflode 364 555 -1 651 606

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 132 896 1784 502

Likvida medel vid arets slut 497 451 132 896
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 100 ar
Stomkomplettering 60 ar
Grund 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Ytskickt 30 ar
Installationer 60 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
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kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1128691 740323
Intakter elférbrukning laddstolpe 3531 3637
Hyror markplan 14 400 15 600
Intakter parkeringspartner 136 941 166 194
1283563 925 754
Not 3 Arsavgiftens fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1038 498 715719
Varmvatten 90 193 24 604
1128 691 740 323
| féreningens arsavgifter ingar varme, renhallning, bredband och kallvatten.
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
EL 52312 56 890
Varme 92 004 89 842
Vatten och avlopp 51454 58 931
Stad och renhallning 30473 7 620
Reparation och underhall 25 844 120125
Fastighetsskotsel 26 854 61212
Parkering 14 700 22134
gemensamhetsanlaggning 35344 47 272

328 985 464 026
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Programvaror 4265 5104
Telekommunikation 38 072 40782
Ersattningar till revisor 26 938 -25 000
Ovriga foreningskostnader 36 480 4621
Ekonomisk forvaltning 28 124 59 856
Konsultarvoden 0 4750
Bankkostnader 5607 1852
Advokat- och rattegangskostnader 0 20 000
Ovriga externa tjanster 20338 557
Fastighetsforsdkringspremier 17634 16 227
Lokalhyra 604 0
Snordjning 10594 0
Stadning 28 680 0
Hisskostnad 1738 0
Forbrukningsinventarier 11 097 0
Befarade forluster pa kundfordringar 386 184 0
616 355 128 749

Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 107 750 000 107 750 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 107 750 000 107 750 000
Ingdende avskrivningar -3312844 -2100538
Arets avskrivningar -1212 306 -1 212 306
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 525 150 -3312844
Utgdende redovisat virde 103 224 850 104 437 156
Taxeringsvarden byggnader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarden mark 11 200 000 11 200 000
41 200 000 41 200 000
Bokfort varde byggnader 70297 536 71509 842
Bokfort varde mark 32927314 32927314
103 224 850 104 437 156
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Loptid Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 1,42 2026-05-20 4 299 956 4299 956
Nordea 2,74 2027-11-17 4 388 840 4 388 840
Nordea 3,03 2027-12-15 4 444 397 4 444 397
13133193 13133193
Kortfristig del av langfristig skuld 0 -8 833237
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 400 000 13 400 000
13 400 000 13 400 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 22 805 15164
Forutbetalda intakter 46 262 80913
Ovriga upplupna kostnader 35020 208 187
104 087 304 264
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Thomas Neuendorf Madeleine Liljeberg
Ordférande
Anette Nordgren Bodil Sjoberg

Peter Lindegaard

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor



