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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning
bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning,
balansriakning, kassaflédesanalys samt notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-

och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja féreningens
ekonomi och jamféra med andra finnas har.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter
om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter.
Aven vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskaps-
aret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.
Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intikter minus

kostnader ar lika med arets 6verskott eller underskott.
For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa

stort overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa

intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa ut-
rymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrattsforeningens forandring i likvida
medel, alltsd "pengar in, pengar ut”. Har kan
styrelsen se hur mycket pengar (likviditet) bostads-
rattsforeningen hade vid arets borjan samt vid arets
slut, och foljaktligen forandringen under dret. Det
ar viktigt att en bostadsrattsforening har tillrackligt
med likvida medel, men tink pa att kassaflodet
kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund av stora
investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna
lan. For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande
ett battre matt. Detta finns under nyckeltalsredovis-
ningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
dven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Odla i Sjodalen med sate i Huddinge org.nr. 769631-8422 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-04-15

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Huddinge Takstegen 2 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector Forsikring ASA. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3952
34 garageplatser (garage) 400
Totalt 124 objekt 4 352

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 42 st 1 rok, 38 st 2 rok, 9 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Kjell-Arne Forsberg
Elisabeth Brkan

Stefan Norengard
Christina Manson
Johan Magnusson
Camilla Rydstrom
Karl-Olof Christiansson
William Tiensuu

Hugo Norin

Joacim Grave

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Elisabeth Brkan, Stefan Norengard, Johan Magnusson samt

William Tiensuu.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisor har varit Kungsbron Borevision AB.

Fr.o.m.

2019-12-16
2022-09-28
2022-09-28
2020-11-11
2021-10-25
2021-10-25
2022-09-28
2023-09-25
2023-09-25
2024-06-13

Valberedning har varit Staffan Eriksson och Matti Lukkarinen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-13. Pa stdmman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +29%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

T.o.m.

2025-04-16

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2020-07-01.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts

IMD

Assa Abloy
Brytskydd ytterdorrar
OVK besiktning
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren

Den upprattade underhallsplanen redovisar fastighetens underhallsbehov fran ar 2020 till ar 2079. Finns inga planerade
investeringar enligt underhallsplanen inom narmaste aren./

2026 Spolning spillvattenledningar 72 000 kr

2028 Malning cykelrum mm 77 000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 109 och under aret har det tilkommit 8 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 105.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 166 177 218 217 168
Skuldsattning, kr/kvm 12794 12 966 14 400 13 208 13 346
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 089 14 279 0 0 0
Rantekanslighet, % 13 17 19 19 19
Energikostnad, kr/kvm 230 199 169 162 133
Arsavgifter, kr/kvm 1124 828 767 759 740
Arsavgifter/totala intakter, % 90 85 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1251 968 902 810 783
Nettoomsattning, tkr 4940 3776 3 559 3526 3408
Resultat efter finansiella poster, tkr -3019 -3 152 -2 839 -2 847 -3 075
Soliditet, % 80 80 80 80 80

Fran ar 2024 ingar garageytan om 400 kvm i nyckeltalen.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa féreningens hdéga avskrivningskostnader, som dock inte &r likvidtetspaverkande.
Rantekostnaderna har aven okat fran foregaende ar.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 79 054 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 166 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om hdjning av arsavgifetn med 2 %. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida

rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 236 850 000 0 0 236 850 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1324 011 0 -10 655 1313 356
S:a bundet eget kapital, kr 238 174 011 0 -10 655 238 163 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 988 921 -3 152 144 10 655 -16 130 410
Arets resultat, kr -3 152 144 3152 144 -3 252 568 -3 252 568
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 141 065 0 -3241 913 -19 382 978
S:a eget kapital, kr 222 032 946 0 -3 252 568 218 780 378
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 145 000 kr samt ianspraktagande skett med 155 655 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -16 141 065
Arets resultat, kr -3 252 568
Reservation till underhallsfond, kr -145 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 155 655
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -19 382 978
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -19 382 978

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN | N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4939 823 3775944
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 099 49 370
Summa Rorelseintékter 4 955 922 3825314
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 302 276 -1 838 663
Ovriga externa kostnader Not 5 -122 406 -189 067
Personalkostnader Not 6 -163 916 -112 671
Av-__och _neds,_kriyningar av materiella och immateriella Not 7 3818 046 3818 046
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 406 643 -5 958 447
Rérelseresultat -1 450 721 -2133 133
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12732 11 750
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 814 579 -1 030 761
Summa Finansiella poster -1 801 847 -1 019 011
Resultat efter finansiella poster -3 252 568 -3 152144
Resultat fore skatt -3 252 568 -3 152 144
Arets resultat -3 252 568 -3152 144
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 273 500 814 277 318 859
Summa Materiella anldggningstillgangar 273 500 814 277 318 859
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 247 622 247 622
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 247 622 247 622
Summa Anlaggningstillgangar 273 748 435 277 566 481
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 52 496 89 168
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1326 376 687 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 837 156 923
Summa Kortfristiga fordringar 1507 709 934 016
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 600 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 115175 124 188
Summa Kassa och bank 115175 124 188
Summa Omsittningstillgangar 1622 884 1 658 204
Summa Tillgangar 275 371 319 279 224 685

manato 02221188698863Sinerat K K SN
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BALANSRAKNING sopadzar 20234201
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 850 000 236 850 000
Fond for yttre underhall 1313 356 1324 011
Summa Bundet eget kapital 238 163 356 238 174 011
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 130 410 -12 988 921
Arets resultat -3 252 568 -3152 144
Summa Ansamlad férlust -19 382 978 -16 141 065
Summa Eget kapital 218 780 378 222 032 946
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 13 770 000 0
Summa Langfristiga skulder 13 770 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 41 910 000 56 280 000
Leverantorsskulder 142918 137 227
Skatteskulder 68 960 68 960
Ovriga kortfristiga skulder 11 530 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 687 533 705 552
Summa Kortfristiga skulder 42 820 941 57 191 739
Summa Skulder 56 590 941 57 191 739
Summa Eget kapital och skulder 275 371 319 279 224 685

Transaktion 09222115557546985463 . Signerat KF, KC, SN, CM, WT, JM, CR, EB, JG, WL



2024 | ARSREDOVISNING Bf Oda i Sjgcalen  6(13)

769631-8422

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 450 721 -2133 133
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3818 046 3818 046
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3 818 046 3 818 046
Erhallen ranta 22 882 1 600
Erlagd ranta -1 798 528 -1 030 761
K:':rssafli)'de. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 591 678 655 752
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 104 225 -170 496
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -16 849 16 467
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 87 376 -154 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 679 054 501 723
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -169 895
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -200 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -369 895
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -600 000 -600 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode 79 054 -468 172
Likvida medel vid arets bérjan 1294 743 1762916
Likvida medel vid arets slut 1373798 1294743

Transaktion 09222115557546985463 Signerat KF, KC, SN, CM, WT, JM, CR, EB, JG, WL
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjiandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Fran &r 2024 ingdr garageytan (400 kvm) i nyckeltalen.
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme

som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflodet fran den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Nytt nyckeltal from ar 2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for

tidigare ar. Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat

om foreningens genomsnittsranta dbkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Fran ar 2024 ar aviserad el avseende IMD inkluderad i nyckeltalet. Arsavgifter per kvadratmeter

bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten

med

Arsavgifter/totala intakter %: Nytt nyckeltal from ar 2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for

tidigare ar. Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 4218 944 3270 094

Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 167 745 0

Arsavgifter bostader informationsoverforing 95 040 95 037

Hyror garage och parkeringsplatser 351 252 346 200

Ovriga primara intakter 136 542 110 513

Summa Bruttoomséttning 4 969 523 3821844

Hyresbortfall -29 700 -45 900

Summa -29 700 -45 900

Summa Nettoomséttning 4 939 823 3775944

B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Ovriga sekundara intakter 16 099 49 370

Summa Ovriga rérelseintékter 16 099 49 370

Transaktion 09222115557546985463

Signerat KF, KC, SN, CM, WT, JM, CR, EB, JG, WL
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -199 332 -152 851
Reparationer -117 731 -119 642
Planerat underhall -155 655 -34 606
El -395 321 -199 124
Uppvarmning -291 595 -294 530
Vatten -313 893 -293 930
Sophamtning -200 517 -174 861
Fastighetsforsakring -97 661 -83 486
Kabel-TV och bredband -97 503 -98 269
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -34 480 -34 480
Forvaltningsavtalskostnader -377 158 -331 383
Ovriga driftkostnader -21 430 -21 502
Summa Driftskostnader -2 302 276 -1 838 663
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -5 653 -11 165
Administrationskostnader -57 111 -57 539
Extern revision -22 000 -32 025
Konsultkostnader 0 -52 378
Foreningsverksamhet -30 796 -33 878
Ovriga forvaltningskostnader -6 846 -2 081
Summa Ovriga externa kostnader -122 406 -189 067
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -135 750 -93 300
Sociala avgifter -28 166 -19 371
Summa Personalkostnader -163 916 -112 671
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 640 434 -3 640 434
Avskrivning pa markanlaggning -177 612 -177 612
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .3 818 046 .3 818 046

anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 217 845 212 217 574 446
Ingaende anskaffningsvarde mark 74 015 259 74 015 259
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 440 295 4 440 295
Arets investeringar 0 270 766
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 296 300 766 296 300 766
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -18 981 907 -15 163 862
Arets avskrivningar -3 818 046 -3 818 046
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 799 953 -18 981 907
Utgaende redovisat véarde 273 500 814 277 318 859
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2488 000 2 488 000
Taxeringsvarde mark - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 960 000 960 000
Summa 148 448 000 148 448 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 59 280 000 59 280 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 59 280 000 59 280 000

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 247 622 47 622
Arets anskaffning 0 200 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 247 622 247 622

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1258 623 570 555
Ovriga fordringar 67 753 117 370
Summa Ovriga fordringar 1326 376 687 925

Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 104 175 113 188
Handelsbanken 11 000 11 000
Summa Kassa och bank 115175 124 188
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgr?nr;
SBAB 4,21% 2025-01-10 13 920 000 150 000
SBAB 2,83% 2025-12-15 13 920 000 150 000
SBAB 3,76% 2025-01-13 13 920 000 150 000
SBAB 3,62% 2026-01-19 13 920 000 150 000
55 680 000 600 000
Langfristig del 13 770 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 41 760 000
Kortfristig del 41910 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 400 000
Skulder med bindningstid pa over 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,61%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 750 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 780 0
Summa Ovriga skulder 11530 0
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 370 428 470 872
Upplupna rantekostnader 16 051 0
Ovriga upplupna kostnader 301 054 234 680
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 687 533 705 552

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

manato 02221188698863Sinerat K K SN
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REVISIONSBERATTELSE soREvisen
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Odla i Sjodalen, org.nr. 769631-8422
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Odla i Sjodalen for rakenskapsaret 2024.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Odla i Sjodalen for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557547552376

Signerat WL
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Odla i Sjédalen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KJELL-ARNE FORSBERG i e KARL-OLOF CHRISTIANSSON i o

BankiD

Ordférande Bankip
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 09:41:39

STEFAN NORENGARD i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 10:35:09

WILLIAM TIENSUU i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 19:28:19

CAMILLA RYDSTROM P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 11:27:13

JOACIM GRAVE i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-20 kl. 11:23:30
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WILLIAM LINDSTROM P X

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 11:28:19

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-20 kI. 11:35:39

CHRISTINA MANSON i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 07:37:32

JOHAN MAGNUSSON i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 14:46:34

ELISABETH BRKAN P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 10:28:23

WILLIAM LINDSTROM P X

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-23 kl. 11:28:27

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Odla i Sjédalen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

HSB - dar majligheterna bor




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet/tomtratt med byggnader
och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt siarskild amorterings-
plan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.

Numera redovisas aven eventuell fond for inre
underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
bidrar till att medel finns for att trygga det framtida
underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt
och bundet eget kapital och paverkar inte resultat-
rakningen, se styrelsens forslag i forvaltnings-
berattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfoéra
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infér i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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