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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soldacket

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. eller

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Batklubbens samféllighet. Foreningens andel &r 14 procent.
Samfalligheten forvaltar en gemensam gard med lekutrustning.

Styrelsen

Bengt Elison Ordf6rande
Katarina Hultling Sekreterare
Fredrik Perbe Kassor

Per Duckhow Ledamot
Mikael Mastberg Ledamot
Amanda Koutra Ogren Suppleant
Olof Lundberg Suppleant
Rikard Pettersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Magnus Prédm Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Hakan Andurén
Stephanie Lindhé
Christine Vesterholm

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Batklubben 3 2011 Stockholms kommun

Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 596 m2, varav 3 488 m?2 utgor boyta och 1 108 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22
12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandvarnare 2021 Inkép och installation av nya
brandvarnare.

OVK 2021 Obligatorisk ventilationskontroll av
ldgenheterna.

Undercentral/fjarrvarmeanlaggning 2020 Rengoring av tva varmevaxlare.
Installation av filter med
magnetstav.

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av laddplatser 2022 Installation av ytterligare
laddstationer i garaget.

Fasadtvatt 2022 Rengdring av fasaden vid utsatta
stallen.

Fasad 2022 Underhall av trépaneler.

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning NKG Tryggfastighet AB
Fastighetsskotsel NKG Tryggfastighet AB
Stadning IRA Stad AB

Markskotsel Samfalligheten Batklubben GA1
Snérojning Samfalligheten Batklubben GA1
Hissavtal Kone AB

TV/bredband/telefoni Ownit Broadband AB

El Ellevio AB / Fortum

Vdrme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Nyckelservice

Suez Recycling AB
SBC AB

SBC AB
Bysmeden AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1684 292 1459 346

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3026729 2 891 045
Finansiella intakter 657 261
Minskning kortfristiga fordringar 43 868 0
Okning av kortfristiga skulder 238919 71 887
3310173 2963 193
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 790 956 2 568 503
Finansiella kostnader 40 731 72 564
Okning av kortfristiga fordringar 0 22180
Minskning av langfristiga skulder 100 000 75 000
2 931687 2738247
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2062778 1684 292
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 378 486 224 946

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-

ningar
Ovriga 43%
intakter

Reparationer

10% o
Arsavgifter
0
o Taxebundna
kostnader
\ 16%
Hyror
20%
Ovrig drift Fastighetssk
36% att/avgift

2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Skanskas nyproduktionsansvar har 16pt ut och en slutbesiktning har genomférts utan anmarkningar som Skanska kan

hallas ansvarig for.

Brf Soldacket
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Foreningen har tagit 6ver ansvaret for administrationen av garageplatser fran Skanska och anlitat SBC for att skota

administrationen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74

Tillkommande medlemmar: 2
Avgadende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 605 605 555 605
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1912 1941 1962 1991
Elkostnad/m? totalyta 87 43 83 79
Varmekostnad/m? totalyta 59 53 56 54
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 19 9 18
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 9 16 32 37
Soliditet (%) 96 96 96 96
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1932 -1 878 -1 751 -1 837
Nettoomsattning (tkr) 3021 2 891 2 867 2976
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 488 m2 bostader och 1 108 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 203 265 000 0 0 203 265 000
Fond for yttre underhall 1947 069 307 124 -54 469 1694 414
S:a bundet eget kapital 205 212 069 307 124 -54 469 204 959 414
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -13 494 917 -307 124 -1 823140 -11 364 653
Arets resultat -1932 149 -1932 149 1877 609 -1 877 609
S:a ansamlad forlust -15 427 065 -2 239 273 54 469 -13 242 262
S:a eget kapital 189 785 004 -1932 149 0 191 717 152
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1932 149
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 187 792
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -307 124
summa balanserat resultat -15 427 065

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 8 288
att i ny rdkning 6verfors -15 418 777

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3021352
5377
3026 729

-2 552 753
-145 517
-92 686

-2 127 847
-4 918 804
-1892 075
657

-40 731
-40 074
-1932 149

-1932 149

2020

2 891045
0
2 891045

-2 377 151
-98 727
-92 626

-2 127 847

-4 696 351

-1 805 306

261

-72 564
-72 303

-1 877 609

-1 877 609



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

195 178 939
195 178 939

195 178 939

3802
1780119
1783 921

363 136

363 136

2 147 057

197 325 996
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2020-12-31

197 306 786
197 306 786

197 306 786

18177
1411704
1429 881

382 558

382 558

1812439

199 119 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 265 000 203 265 000
Fond for yttre underhall Not 10 1947 069 1694 414
Summa bundet eget kapital 205 212 069 204 959 414
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13494 917 -11 364 653
Arets resultat -1 932 149 -1 877 609
Summa ansamlad foérlust -15 427 065 -13 242 262
SUMMA EGET KAPITAL 189 785 004 191 717 152
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 6 669 800 6 769 800
kreditinstitut

Leverantorsskulder 171 958 132 620
Skatteskulder 138 426 136 704
Ovriga skulder 0 34 621
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 560 808 328 328
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 540 992 7 402 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 325 996 199 119 225
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foéregaende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddstolpar elbil 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2111922 2111922
Hyror garage moms 487 160 581 587
Hyror garage 114 913 0
Kabel-TV intakter 105 840 105 840
Elintakter moms 178 194 80 123
Elintakter laddstolpe moms 23284 11579
Oresutjamning 39 -6
3021352 2 891 045
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 5377 0
5377 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 456 49 455
Fastighetsskotsel bestallning 12 607 8 245
Stadning entreprenad 91215 76 500
Stadning enligt bestallining 14 250 27 935
Mattvatt/Hyrmattor 19 133 14 487
OVK Obl. Ventilationskontroll 65 000 0
Hissbesiktning 2 901 2874
Serviceavtal 68 503 82 581
Forbrukningsmateriel 24 043 159 534
Teleport/hissanlaggning 5498 5291
Brandskydd 41514 -8 065
394 119 418 837
Reparationer
Tvattstuga 0 1009
Sophantering/atervinning 6 946 12 451
Entré/trapphus 7 047 7 845
Las 0 16 269
WVS 16 697 3000
Varmeanlaggning/undercentral 15 881 3596
Ventilation 30 986 27 598
Elinstallationer 16 368 16 753
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13269 29173
Hiss 0 9292
Fasad 6 150 0
Fonster 5916 0
Garage/parkering 9752 30 667
Skador/klotter/skadegorelse 30 661 55 000
159 673 212 652
Periodiskt underhall
WS 0 3000
Ventilation 0 47 055
Elinstallationer 0 4414
Fasad 8288 0
8 288 54 469
Taxebundna kostnader
El 398 293 197 833
Varme 271 832 243 516
Vatten 96 475 88 328
Sophdamtning/renhalining 25978 24 570
792 579 554 247
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 610 63792
Tomtrattsavgald 776 500 776 500
Samfallighetsavgift 144 495 86 670
Kabel-TV 50 340 50 384
Bredband 89 622 90 702
1128 567 1068 048
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 528 68 898
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 552 753 2 377 151
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 939 919
Tele- och datakommunikation 3 649 3637
Inkassering avgift/hyra 1851 4050
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 20 443 16 595
Foreningskostnader 5148 3840
Fritids- och trivselkostnader 1107 1 066
Forvaltningsarvode 54 949 53787
Forvaltningsarvoden 6vriga 20 000 0
Administration 3553 6111
Konsultarvode 25 359 3143
Foreningsavgifter 2 940 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5580 5520
145 517 98 727
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 000
Sociala kostnader 17 686 17 626
92 686 92 626
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 2123100 2123 100
Forbattringar 4 747 4747
2 127 847 2 127 847
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212 381 212 212 381 212
Utgaende anskaffningsvarde 212 381 212 212 381 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15074 426 -12 946 578
Arets avskrivningar enligt plan -2 127 847 -2 127 847
Utgaende avskrivning enligt plan -17 202 273 -15 074 426
Planenligt restvarde vid arets slut 195 178 939 197 306 786
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 84 891 000 84 891 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000

153 891 000 153 891 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 150 000 000 150 000 000
Lokaler 3891 000 3891 000
153 891 000 153 891 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 76 438 109 970
Momsavrakning 4 039 0
Klientmedel hos SBC 895 480 1301734
Rantekonto hos SBC 804 162 0

1780119 1411704

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1694 414 1401 365
Reservering enligt stadgar 307 124 307 124
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -54 469 -14 075
Vid arets slut 1947 069 1694 414
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,547 % 2 700 000 2 700 000 Rorligt
Swedbank 0,547 % 2 944 800 2 944 800 Rorligt
Swedbank 0,566 % 1025 000 1125000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 669 800 6 769 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 669 800 -6 769 800
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 344 800 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 9 144 800 9 144 800
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 92 500 92 500
Sociala avgifter 29 000 29 000
Ranta 1289 1397
Avgifter och hyror 438 019 205 733
Avgifter och hyror 0 -302
560 808 328 328
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2022 kommer fastighetens utvandiga trapaneler att underhallas och ytterligare

laddstationer kommer att installeras i garaget.
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Styrelsens underskrifter

Stockholms kommun den / 2022

Bengt Elison
Ordférande

Fredrik Perbe
Kassor

Mikael Mastberg
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den /
KPMG AB

Magnus Préém
Extern revisor

Katarina Hultling
Sekreterare

Per Diickhow
Ledamot

2022
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