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Brf Hangboken i Stockholm
769605-0108
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Styrelsen foér Brf Hangboken i Stockholm, organisationsnummer 769605-0108, avger harmed féljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Upplatelse
far endast ske till fysisk person. Féreningens sate ar i Stockholm.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Systern 7 i Stockholms kommun sedan 8 september 2010. Fastigheten bestar av en
byggnad med 60 lagenheter och en lokal. Byggnaden ar uppférd 1939. Ar 2005/2006 genomférdes omfattande
renoveringar av hela fastigheten. Fastighetens adress ar Fridhemsgatan 1-3. Marken innehas med aganderétt.

Lagenhetsfordelning Fastighetsareal

1 rum & kdk 16 st Tomt 1355 kvm
2 rum & kok 14 st Bostader 4 545 kvm
3 rum & kok 15 st Lokal 121 kvm
4 rum & kok 8 st Allmanna utrymmen 991 kvm
5 rum & kék 7 st

Darutover tillkommer en lokal

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Forsakringsbolaget If. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg som
bekostas av féreningen.

Forvaltning & organisationsanslutning

Forvaltningen skots sedan januari 2014 av Delagott Real Estate AB som skoter teknisk samt ekonomisk férvaltning a
féreningens vagnar.

Foreningen upphandlade ny ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel av NABO med bérjan den 1 januari 2025.
Foreningen ar ansluten till Fastighetsdgarna i Stockholm AB. Syftet med medlemskapet ar att erhalla det stdd i form

av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for
en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.
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Utkast fran Aprello Arsredovisning

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 12 juni. Styrelsen har hallit 13 protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har idag 56 (56) medlemmar, 3 (4) hyresgaster, en lagenhet till férsaljning efter att hyresgast sagt upp
sitt hyresavtal och en lokalhyresgést.

Ekonomi

Resultatet for verksamhetsaret ar negativt och uppgar till-610 tkr. Avskrivningar pa byggnaden paverkar arets
resultat med 1 051 tkr. Inga avskrivningar ingick i den ekonomiska plan som utgjorde underlag vid berakning av
arsavgifterna. Anledning till detta var att man utgick fran en schablonmassig kostnadsberédkning som en vedertagen
metod vid sddana ombildningar.

Arsavgifter
Efter att budgeten har antagits for ar 2024 genomférdes en avgiftshojning pa 3% for 2024.

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer Valberedning

Styrelse Valberedningen har bestatt av Louise Blomgvist och
Ordférande  Anna Saibel Johan Von Seth

Kassor Eva Féarnstrand )

Ledamot Mosa Alasaly Stigmar Revisor

Ledamot Frida Andersson Auktoriserad revisorEugen Voinitch

Sekreterare Anita Hall
Ledamot Mikkel Strandell

Suppleant Caroline Amoding

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tva av ledaméterna i férening.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

e Avyttringar. Under aret har inga lagenheter dverlatits av féreningen.

o Overlatelser. Under aret har sju lagenheter dverlatits i féreningen.

e Boappa - app fér kommunikation inom styrelse och medlemskrets - upphandlad och idrifttagen.

e Stamspolning har genomférts

e Sotning av 6ppna spisar har genomforts.

e OVK-besiktning har genomférts.

e Hjartstartare har installerats i trapphallar Fridhemsgatan 1 och 3.

e Brandsakerhetséversyn genomford och nya brandvarnare installerade.

e Fonster har renoverats i tva lagenheter.

e Godkand OVK for alla Iagenheter

e Sotning

e Foreningen har tillsammans med narliggande féreningar arbetat for att arbetstunnel till t-bana inte forlaggs till
Norr Malarstrand.

e Amortering. Lan i Stadshypotek har omférhandlats och amorterats med 500 000 kr.

e Forvaltning. Foreningen har upphandlat ny ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel av NABO.
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Forvaltning

Avtal

Delagott Real Estate AB
Ellevio/Fortum

Stockholm Exergi
Stockholm Vatten & Avfall
Stockholm Vatten & Avfall
Stena Recycling

I.T.K

Inspecta

Tele2

Telavox

Stokab

Hemsida24

Ownit AB

Veteranpoolen

Boappa

HEBEStad

NABO

NABO

Brf Hangboken i Stockholm
769605-0108
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Leverantor

Ekonomisk & teknisk forvaltning, stadning
Elnat och eldistrubition

Fjarrvarme

Vatten & avlopp

Hushallssopor

Ovriga sopor

Hissar — Underhall/service och larm 24/365
Hissar - besiktning

Kabel TV

Porttelefon

Fiberanslutning till Stockholms stadsnat
Kommunikationsoperator

Gruppanslutning - internet
Tradgardsskotsel

App fér kommunikation styrelse/medlemmar
Stadning

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskétsel

Nedanstaende atgarder har genomforts

Utfort underhall

Stammar

Badrum
Kok
Balkonger
Fasad
Trapphus
Hissar

Tvattstuga

El

Tak

Soprum

Kallarférrad

Kallare - Allmanna ytor

Ventilation
Uppvarmningen
Vattentryck
Lassystem

Fastighetsnatverk
Stora takterraseen
Piskbalkonger
Oppna spisar
Tradgard

Ar

2001
2005
2005
2005
2005
2005
2005
2005
1989
2005
2005
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2007
2009
2011

2012
2012
2012
2012
2012

Kommentar

Stam 14 och 16 bytt

Ovriga stammar bytta fér bad och kék

| samband med stambyte renoverades alla badrum
| samband med stambyte renoverades alla kdk
Balkongrenovering

Ny puts

Ommalat

Uppdatering av hissteknik

Hiss ombyggd, Gallergrind

Renovering + nya maskiner

Byte av elstigare

Delar av taket omlagt

Nytt soprum

Forraden inreddes med Troaxburar

Ommalat

Upprustning av ytskikt

aprell2

Separering av rokgaser (6ppna spisar) fran den allménna ventilationen

Byte av undercentral

Installation av vattenstegringspump

Byte av lassystemet i hela fastigheten till nytt elektroniskt lassystem
Anslutning till stadsnatet (Stokab)

Renovering, isolering, WC, bastu och skjutdorrparti
Ny golvbelaggning, omdisponering till takterrasser
Synkronisering rokgasflaktar och allman ventilation
Beredning av markyta pa bakgarden for piskstallning
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Utfort underhall
Avfallshantering

Tradgard
Cykelparkering
Stora takterraseen
Trappbelysningarna
Foénster

Oppna spisar
Entréportar

Tak

Tvattstuga
Stammar
Tvattstuga
Marmorgolv
Fastigheten
Tvattstuga
Tvattstuga
Ventilation
Ventilation
Tvattstuga

Oppna spisar
Entréportar
Tradgard

Franska balkonger
Hissar
Rokgasflaktar
Hiss

Portsystem
Fasadrenovering
Plantering
Foénsterrenovering
Rokluckor
Kommunikationsapp
Hjartstartare
Brandsakerhet
Stammar

Ar
2013

2012
2013
2013
2013
2014
2014
2014
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2024
2024
2024

Brf Hangboken i Stockholm
769605-0108
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Kommentar
Kafélokalen har fatt egen avfallshantering pa bakgarden

Forlangning av jarnracke utmed Norr Malarstrand
Ombyggnation pa bakgarden gav stdrre cykelparkering
Ett nytt kopparbeklatt tak ovanfér gangbryggan har monterats.
Trappbelysningarna uppgraderats till smart belysning
Renovering av fonster

Brandskyddskontroll

Renovering av entréportar

Omlaggning av tak

Ny tvattmaskin i spontantvattstuga

Stamspolning

Inkdp av nytt tvattbokningssystem

Polering

Radonmaétning godkéand

Ny torktumlare i spontantvattstuga

Ny torktumlare i tvattstuga 2

Rensning av ventilation

OVK slutgodkand

Ny tvattmaskin i tvattstuga 2

Brandskyddskontroll

Lackering av entréportar

Plantering av trad

Ommalning av franska balkongstaket

Byte av maskineri, interiér Fridhemsgatan 3
Ink6p av tva nya rokgasflaktar (FF9 och FF10)
Renovering Fridhemsgatan 1

Nytt porttelefonsystem alla entréer

Puts/Lagning mot Fridhemsgatan

Rabatt mot Norr Malarstrand.

Plan 6 och 7.

Modernisering

Boappa for styrelse och medlemmar, i drift

En i varje trapphall

Oversyn, installation nya bradvarnare
Stamspolning

aprell2
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Underhallsplan och kommande ars underhall

En underhallsplan fér den narmaste 50-arsperioden har tagits fram under 2024 genom SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum. Styrelsen har med hjalp av denna fatt en god hanvisning om vilka medel som ska avséattas for
reparationer och underhall. Arbetet med underhallsplanen revideras I6pande for att halla god ekonomisk
framfdrhallning samt ge vagledning fér den tekniska férvaltningen.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3 888 3760 3678 3 664
Resultat efter finansiella poster, tkr -610 -785 -972 -784
Soliditet", % 82 81 81 80
Rantekanslighet, % 10 10 10 11
Balansomslutning 165 333 166 550 168 530 171 737
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 77 77 79 80
Féreningen, kr
Driftkostnader/kvm totalyta 469 532 627 597
Fjarrvarme/kvm totalyta 188 199 178 191
El/kvm totalyta 34 36 50 37
Vatten/kvm totalyta 44 35 29 30
Energikostnad/kvm totalyta 266 269 257 258
Skuld/kvm totalyta 6215 6 322 6 537 7072
Rantekostnad/kvm totalyta 216 176 87 74
Insats/upplatelseavg/kvm totalyta 31742 31742 31742 31742
Sparande/kvm totalyta 113 115 200 223
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 701 681 681 681
Skuld/kvm bostadsrattsyta 6 765 6 881 7115 7 698

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Utkast fran Aprello Arsredovisning

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet for aret beror framst pa 6kade rantekostnader. Detta ar en konsekvens av den radande
rantemarknaden. En stor del av foreningens lan har tidigare varit bundna till laga réntor under en langre period, vilket
innebar att effekten av den stigande styrrantan forst nu borjar markas i foreningens ekonomi. Prognosen fér 2025
visar pa en stabilisering av rantekostnaderna, och en mer pataglig effekt av lagre rantor férvantas under 2026,
férutsatt att inga nya faktorer paverkar inflationen negativt.

For att mota de 6kade kostnaderna beslutade styrelsen under aret att hoja arsavgifterna med 3 %. En sadan hojning
var bade nédvandig och valgrundad for att sakerstalla foreningens langsiktiga ekonomi.

Trots extra kostnader har féreningen en fortsatt stark och stabil kassa. Vid arets slut, den 31 december 2024, uppgar
kassan till 2 184 837 kr, vilket Overstiger branschpraxis pa minst en kvartalsintakt. Det ar ocksa viktigt att notera att
féreningen under aret genomfort amortering pa 500 000 kr, samtidigt som kassan har kunnat bibehallas pa en trygg
niva.

Foéreningen har aven haft underhallskostnader pa 87 335 kr. Dessa investeringar paverkar kassaflodet negativt men
bidrar till ett mervarde for foreningen och dess medlemmar genom uppdateringar pa fastigheten.

Foéreningen har ocksa dolda tillgangar i form av hyresratter som de kan omvandia till bostadsratter och sélja for att
skapa ytterligare intakter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 139 281 611 8 830 209 250000 -11976274 -785370 135600 176
Resultatdisposition enligt
stdmman:
lanspraktagande av fond for -250 000 250 000 0
yttre underhall
Reservering fond for yttre 250 000 -250 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 785370 785 370 0
Arets resultat - 609 961 - 609 961
Belopp vid arets utgang 139 281 611 8 830 209 250 000 -12761644 -609961 134990 215

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -12 761 644
Arets resultat - 609 961
Totalt -13 371 605

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 250 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -87 335
Balanseras i ny rakning -13534 270
Totalt -13 371 605
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3888 377 3760 225
Ovriga rérelseintakter 3 100 38 699
Summa rorelseintakter 3 888 477 3798 924
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 187 570 -2 481 460
Administration och férvaltning 5 -222 639 -180 125
Personalkostnader 6 -100 303 -100 740
Avskrivningar -1 051 280 -1 051 280
Summa rérelsekostnader -3 561 792 -3 813 605
RORELSERESULTAT 326 685 -14 681

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69 804 50776
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 006 450 -821 465
Summa finansiella poster -936 646 -770 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -609 961 -785 370
RESULTAT FORE SKATT -609 961 -785 370
ARETS RESULTAT -609 961 -785 370
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 162 878 076 163 919 697
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 9 659
Summa materiella anlaggningstillgangar 162 878 076 163 929 356
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 878 076 163 929 356

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5469
Ovriga fordringar 138 087 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 131 709 155010
Summa kortfristiga fordringar 269 796 160 479

Kassa och bank

Kassa och bank 2 184 837 2 326 682
Summa kassa och bank 2 184 837 2 326 682
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2454 633 2487 161
SUMMA TILLGANGAR 165 332 709 166 416 517
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 148 111 820 148 111 820
Fond for yttre underhall 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 148 361 820 148 361 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 761 644 -11 976 274
Arets resultat -609 961 -785 370
Summa fritt eget kapital -13 371 605 -12 761 644
SUMMA EGET KAPITAL 134 990 215 135600 176
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 15 000 000 0
Ovriga skulder 314 850 314 850
Summa langfristiga skulder 15 314 850 314 850
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 000 000 29 500 000
Leverantorsskulder 155915 154 958
Skatteskulder 270 486 130 114
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 601 243 716 419
Summa kortfristiga skulder 15 027 644 30 501 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 332 709 166 416 517
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 326 685 -14 681
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1051 280 1051 280
Summa 1377 965 1036 599
Erhallen ranta 69 804 50 776
Erlagd ranta -1 006 450 -821 465
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 441 319 265910
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar 23709 -158 585
Minskning av rorelseskulder -106 872 -380 759
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 358 156 -273 434
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -500 000 -1 000 000
Deposition 0 185 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 814 750
Arets kassaflode -141 844 -1088 184
Likvida medel vid arets boérjan 11 2 326 681 3414 865
Likvida medel vid arets slut 11 2184 837 2 326 681
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 100 Ar
Ombyggnad rékgaskanaler 20 Ar
Inventarier 5 Ar
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter

Bostader 3 006 842 2918 671

Hyresintakter

Bostader 467 489 451776
Lokaler 370 500 332 312
Fastighetsskatt 30 281 30 281
868 270 814 370
Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse 955 12 988
Bastu 12 425 14 226
Ovriga intakter -115 -29
13 265 27 184
Totalt nettoomsattning 3888 377 3760 225
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023

Ovriga rorelseintikter
Erhalina bidrag 0 36 668
Ovriga ersattningar och intakter 100 2031
100 38 699

Totalt ovriga rorelseintakter 100 38 699
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

Reparationer
Byggnad
Hiss

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Brf Hangboken i Stockholm
769605-0108
Utkast fran Aprello Arsredovisning

2024

159772
877 322
205 827
151 800

1394 721

37 488

0
63 280
29 099
43 550

135929

78 300
20 552

98 852

105 386
136 130
19 804
64 711

326 031
81411
25803

107 214
87 335

2187 570

aprell2

2023

165 711
926 943
164 684
106 654

1363 992

23 857

29 523
49 004
76 938

0

155 465

75600
19 296

94 896

87 087
133 670
13 986
213 059

447 802
101 516
25121
126 637
268 812

2481 460
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Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023

Styrelsen

Ovriga omkostnader 16 229 5776

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 94 451 88 687

Teknisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning 56 676 54 054

Revision

Revisionsarvode 26 875 26 531

Kommunikation

Ovrig kommunikation 3613 2681

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader 24 796 2 396

Totalt administration och férvaltning 222 639 180 125

Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Styrelsen

Styrelsearvode 80 000 80 001

Sociala kostnader 19 805 20739

Ovriga kostnader 498 0

100 303 100 740

Totalt personalkostnader 100 303 100 740

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 102 914 892 102 914 892

Anskaffningsvarde mark 74 826 931 74 826 931

Utgaende anskaffningsvarden 177 741 823 177 741 823

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 13822 126 - 12 780 505

Arets avskrivningar - 1041 621 - 1041 621

Utgaende avskrivningar -14 863 747 -13 822 126

Utgaende redovisat virde 162 878 076 163 919 697

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 108 413 000 108 413 000

Taxeringsvarde mark 183 420 000 183 420 000
291 833 000 291 833 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 48 295 48 295
Utgaende anskaffningsvarden 48 295 48 295
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 38 636 -28977
Arets avskrivningar -9659 -9659
Utgaende avskrivningar -48 295 - 38 636
Utgaende redovisat varde 0 9 659
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-09-01 3,02 % 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 2026-09-01 2,74 % 7 500 000 7 500 000
Stadshypotek 2025-09-01 2,74 % 7 000 000 7 500 000
Stadshypotek 2025-09-01 3,04 % 7 000 000 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 29 000 000 29 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -29 500 000
15000 000 0

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas tva av lanen som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under

kommande ar.

Not 10. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 54 135 000 54 135 000
Summa: 54 135 000 54 135 000
Not 11. Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank 2 184 837 2 326 681
Belopp vid arets slut 2184 837 2 326 681
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Foreningen bytte forvaltare from 2025-02-01.

Brf Hangboken i Stockholm
769605-0108
Utkast fran Aprello Arsredovisning
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Brf Hangboken i Stockholm
769605-0108
Utkast fran Aprello Arsredovisning

Styrelsens underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anna Saibel Eva Farnstrand

Ordférande Kassor

Mosa Alasaly Frida Andersson
Ledamot Ledamot

Anita Hall Mikkel Strandell
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hangboken i Stockholm
Org.nr. 769605-0108

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hingboken i
Stockholm for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphodra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viésentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hangboken i Stockholm
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eugen Voinitch

Auktoriserad revisor
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