Bygga och renovera

Bostadsrattsinnehavaren har, enligt Bostadsrattslagen och foreningens stadgar, ansvar for att
lagenheten halls i ett bra skick. Detta brukar uttryckas sa att bostadsrattsinnehavaren ansvarar for
det inre underhallet.

Ibland vill man som lagenhetsinnehavare genomfora storre renoverings- eller ombyggnadsarbeten.
Foreningen kraver att alla ombyggnationer som paverkar gemensamma system
(vatten/avlopp/ventilation/el etc) och férandringar av lagenhetens planlésning ska godkannas av
styrelsen, vi vill ocksa ha information om vilken/vilka entreprendérer som anvands for arbetet.

Ibland behdvs forutom styrelsens tillstand dven bygganmalan av Stockholms stadsbyggnadskontor.
Tillstandet behover finnas klart innan man paboérjar ombyggnationen.

Kontakta styrelsen om du har fragor kring ombyggnation. Styrelsen kan vid behov krédva en besiktning
fore och efter ombyggnaden. Kostnaden for besiktning tillfaller medlemmen som renoverar.

Nar behovs tillstand av féreningen?

Storre ombyggnationer kraver skriftligt tillstand av styrelsen. Det kan exempelvis handla om ingrepp i
barande konstruktioner eller andra vasentliga forandringar. Exempel pa det &r dndringar av ledningar
for avlopp, varme, vatten eller gas. Det behdvs aven tillstand for nyinstallationer och andringar som
géller ventilation, eldstad, rokkanal och annat som paverkar brandskyddet.

For lagenheter med sarskilt kulturhistoriskt varde kravs alltid tillstand ifall en atgard paverkar det
vardet. Styrelsen ska géra en egen bedémning om huruvida lagenheterna har sadana varden.

Ska man gora nagot som kraver bygganmalan eller bygglov av Stadsbyggnadskontoret maste man
ocksa alltid ha tillstand fran styrelsen. Exempel pa ombyggnad som kraver tillstand &r sadant som
paverkar barande konstruktioner (golv, vagg, tak), vattenledningar, gasledningar, avlopp eller el-
central. Aven flytt/rivning av icke-barande innerviggar behdver styrelsens tillstdnd eftersom manga
gamla hus har ”satt sig”, vilket innebar att vaggarna i vissa fall kan ha "blivit" barande.

Styrelsen har inte for avsikt att avsla planerade ombyggnationer, tvartom uppmuntrar féreningen till
renoveringar som hojer fastighetens varde, dock kan styrelsen komma att krava tekniska underlag for
arbeten som kan riskera husets samt boendes sakerhet.

Hur far man tillstand?
Ansokan om tillstand for ombyggnad skickas via mail, till styrelsen.

Till ansékan bifogas i forekommande fall, fackmannamassiga ritningar (som tydligt visar vad som ska
goras). Kraver ombyggnaden bygganmalan hos Stadsbyggnadskontoret ska kopia av deras beslut
ocksa bifogas ansokan. Styrelsen har mojlighet att stalla villkor i ett tillstand. Ett vanligt sadant villkor
kan vara att lagenhetsinnehavaren ska lamna in en nya sk relationsritning efter genomford
ombyggnation eller krav pa besiktning.

Pa vilka tider far man bygga om?
Ombyggnadsarbeten (buller) far endast férekomma pa féljande tider:

- Vardagar: kl 7-19
- Helger: kl 10-17

Informera grannar i god tid vid stérande arbeten, genom att skriva ut i Boappa.



Den som anlitar hantverkare ar ansvarig for att hantverkarna kdnner till - och ocksa féljer - de regler
som galler i var férening. Detta géller oavsett om du sjélv har flyttat in i lagenheten eller e;j.
Lagnenhetsinnehavaren ansvarar for att stada trapphus och hiss fran byggdamm och skrap. Det &r
ocksa viktigt att du som lagenhetsinnehavare informerar dina hantverkare om att hissen inte kan
anvandas for att lastas i, da den fastnar om det sker. Eventuell kostnad for att hissen fastnat
debiteras till den firma som orsakat stoppet.

Byggavfall

Lagenhetsinnehavaren ar ansvarig for borttransport av grovsopor vid en renovering. Om din
renovering kraver att byggsackar placeras utanfoér huset kraver styrelsen att du meddelar styrelsen
detta i forvag. Styrelsen vill veta vilken lagenhetsinnehavare som ansvarar for byggsackarna, hur
manga sackar som beréknas behdvas samt hur lange de planerar att sta dar. Sa snart en byggsack ar
fylld ska den forslas bort, for att undvika att de drar till sig andra som slanger skrdp i och omkring
sackarna.

For att fa stalla byggsackar (Bigbag eller liknande) pa trottoarerna krévs polistillstand. Lds mer pa
www.anmalstorsack.se. Det kan ocksa finnas mojlighet att nyttja en del av innergadrden under en
begrédnsad tid, kontakta styrelsen i fragan.

Bygganmalan hos Stadsbyggnadskontoret

Storre ombyggnadsatgarder kraver bygganmalan hos Stadsbyggnadskontoret. Pa
Stadsbyggnadskontorets hemsida finns forteckning éver vad som fordrar bygglov respektive
bygganmalan. Ingrepp i bdarande konstruktioner (exempelvis ingrepp i barande vaggar eller bilning i
golv for att flytta avlopp) kraver bygganmalan — och tillstand fran féreningen, enligt ovan. Se
Stadsbyggnadskontorets hemsida http://www.stockholm.se/sbk



http://www.stockholm.se/sbk

Policy for ombyggnation av lagenheter i BRF Modellen 7

Bakgrund

Bostadsrattsinnehavarna i BRF Modellen 7 har i allt stérre omfattning 6nskat bygga om sina
lagenheter genom att riva barande vaggar och att dndra befintlig planlésning. Enligt
Bostadsrattslagen (1991:614) §7 far inte bostadsrattshavaren ”utan styrelsens tillstand i ldgenheten
utgora atgard som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada for foreningen.”

| foreningens stadgar har vi ocksa samma skrivning som ovan. Uttrycket, “pataglig skada for
foreningen”, omfattar dels sakskada pa féreningens fastighet, dels varaktig oldgenhet fér enskilda
bostadsrattsinnehavare och dels ekonomisk skada som kan drabba féreningen eller en enskild
bostadsrattsinnehavare.

Syfte

Syftet med denna policy ar att beskriva de dtaganden som en bostadsrattsinnehavare maste uppfylla
for att féreningens styrelse med rimlig sdkerhet kan fatta beslut om att godkanna en ombyggnation
eller inte givet de forutsattningar som anges i Bostadsrattslagen.

Ataganden att uppfylla
Bostadsrattsinnehavare som avser att bygga om sin lagenhet enligt vad som anges i
Bostadsrattslagens §7 ska uppfylla féljande ataganden:

1. Ombyggnationen ska utforas fackmannamassigt. Det innebar att arkitekt,
konstruktor, byggentreprendr etc. ska ha dokumenterad erfarenhet av att utfora
ombyggnadsarbetena.

2. Ombyggnationen ska utforas i enlighet med de regler och normer som géller vid

ombyggnadstillfallet. Det galler dels administrativa fragor som t.ex. bygglov,
starbesked och kontrollplan och dels byggtekniska fragor som t.ex. el, VVS,
ljudisolering och handikappanpassning.

3. Ombyggnationen ska utforas pa ett sddant satt att en andrad planlosning inte ar
till men for Ovriga bostadsrattsinnehavare.
4, Kvalitetsansvarig ska utses. Foreningen har ratt att utse kvalitetsansvarig och

kostnaden belastar den bostadsrattsinnehavare som bygger om.

5. Innan ombyggnationen startar ska en forhandsbesiktning genomféras i
angrdnsande lagenheter samt i fastigheten for att dokumentera de eventuella
skador som finns innan ombyggnationen startat.

6. Ett skriftligt avtal ska upprattas med byggentreprendren/entreprendrerna.
Avtalet/avtalen ska innehalla en tidsplan fér ombyggnationen och det ska finnas
en vitesklausul som reglerar vilket vite som ska utga vid forseningar. Utgar vite ska
halften av vitet tillfalla féreningen/drabbade bostadsrattsinnehavare.

7. Stérande arbeten som t.ex. rivning, borrning, bilning, spikning far endast utforas
mandag till fredag mellan 08.00 och 17.00. Byggavfall ska transporteras bort
regelbundet, dock minst varje vecka.



Den bostadsrattsinnehavare som bygger om férbinder sig att ersatt alla skador
eller extra kostnader som ombyggnationen fororsakar hos 6vriga
bostadsrattsinnehavare/hyresgaster, pa fastigheten eller fér foreningen.



