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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kaj 33

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-07-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-05-24 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-07-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Kommun

Fastighetsbeteckning Forvarv

Torrdockan 4 2006 MALMO

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Moderna Forsakringar AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 2007.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8093 kvadratmeter, varav 6647 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
1446 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Reklambyra 48 kvm 2013-08-31
IT-verksamhet 48 kvm 2011-10-31

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Overnattningslagenhet Rum, pentry med wc och dusch

Forvaltning
Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Cymko Férvaltning AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 75 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 14 &verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Tomas Lundenmark Ordférande
Yvonne Appelfeldt Vice ordférande
Marita Stahl Sekreterare

Lars Nilsson Ledamot

Jan Gabrielson Ledamot

Hans Holst Suppleant

Jan Appelfeldt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Bjorn Bengtsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ake Christiansson Suppleant Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning

Monica Adgard Sammankallande

Monika Wijkstréom

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-05-20.

Extra foreningsstamma holls 2010-11-23. Extra stdmma med anledning av kollektivt bredband eller val av Triple Play-
|6sning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under aret har styrelsen tagit beslut om och genomfért féljande atgarder

- tillsammans med 6vriga féreningar pa Krankajen har slutits ett gemensamt avtal med EuroPark AB
om 6vervakning av parkeringsplatserna mellan fastigheterna samt i respektive férenings garage.

- ombyggnad av vaktmastarlokalen till gastlagenhet vilken blev fardigstélld i slutet av december 2010.

- renovering och upprustning av var tidigare gastlagenhet till hyresldgenhet som ar uthyrd méblerad
fr&n och med 1 januari 2011.
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- 6vergang till gemensam el for medlemmarna i féreningen enligt beslut pa rsstédmman i maj 2010.
Overgangen gjordes den 16 november 2010.

- 3tgarder i samband med garantiarbeten vilka har pagétt under aret. En del arbeten kvarstar och beraknas
bli fardigstallda under &r 2011.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bredband och Triple Play

| arbetet med att effektuera arsstammans beslut om inférande av kollektivt bredband fann styrelsen att nya
férutsattningar &ndrat grunden fér stdmmans beslut. P4 en extra stdmma i november fattades darfor beslut om att inféra
kollektivt Triple Play med Telia som operatér. Installationen av bostadsnat for bredband och TV kommer att ske under
varen 2011.

Ovrig information

Samhallspolitik

Styrelsen har yttrat sig i augusti 2010 &ver detaljplaneéndringen i kvarteret Kranen som berér hotellplanerna pa
Dockplatsen och dess paverkan pa bland annat trafiksituationen i omradet. Styrelsen anférde bland annat att det &r
"synnerligen angeléget att trafikproblemen i Dockan tas pa storsta allvar och att en fungerande och langsiktig
trafiklésning skapas som tar hansyn till behoven hos de hundratals familjer som lever i omradet”.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna under aret med 3 %.
Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna fr.o.m. 2011-01-01 med 1 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Rantebidrag Hyror Reparationer Taxebundna

4% 12% 2% kostnader
: 15%

Ovrig drift
12%
Av-
Kapital-- - S
kostnader skrl\z/lrlrgar
. 67%
Arsavgifter 7
84%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 471 kr  Reparationer 14 kr
Arsavgifter 729 kr  Taxebundna kostnader 98 kr
Réntebidrag 26 kr Ovrig drift 76 kr
Ovriga intakter 4 kr Avskrivningar 27 kr
Kapitalkostnader 424 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6647 kvm bostader och 1446 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 729 708 694 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 13410 13 645 13 675 0
Elkostnad/kvm totalyta 21 22 23 0
Varmekostnad/kvm totalyta 53 54 54 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 17 0
3z
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Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa véarden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Foreningens styrelse har med anledning av Hégsta Forvaltningsdomstolens beslut den 29:e december 2010, angaende
skattefrihet for Bostadsrattsforeningars intékter begart om andring av taxeringsaren 2008-2010 med ett belopp pa

16 938 kr.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 571194
balanserad vinst fére reservering till yttre fond 423 873
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 995 067

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
reservering till fond for yttre underhall -166 175
att i ny rakning 6verfors 828 892

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter. s
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 5528 261 5407 729
30 359 51 558
5 558 620 5459 287
Not 2
-257 717 -177 228
-112 374 -37 311
-789 391 -731 013
-106 176 -100 956
-51 540 -45 389
-182 832 -195 431
-67 138 -55 680
-220 545 -203 580
-1787 714 -1 546 587
3770907 3912 700
1540 9774
-3429 991 -3 867 878
211 800 302 571
-3 216 651 -3 555533
554 256 357 167
0 -2 569
16 938 0
16 938 -2 569
571194 354 598

Sida 5 av 12

Brf Kaj 33
769612-7849

\ 4 V
ne



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Lokalinredning Not 4
Elanlaggning Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
269 154 435 269 374 980
355 664
251 250
269 761 349 269 374 980
269 761 349 269 374 980
0 -488
16 938 0
53703 56 236
322 781 49 801
66 700 11663
51773 73 962
511895 191 174
5000 1370965
296 454 583 467
301454 1954 432
813 349 2 145 606
270 574 698 271 520 586
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkréakningskredit Not 9
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser

2010-12-31 2009-12-31
99 978 000 99 978 000
78 672 000 78 672 000
433 876 267 701
179 083 876 178 917 701
423 873 235 450
571194 354 598
995 067 590 048
180 078 943 179 507 749
1663 628 0
87 210 000 90 500 000
88 873 628 90 500 000
260 000 200 000
337 232 98 878

110 583 108 089

29 615 29 884

454 406 632 290
430 291 443 696
1622 127 1512837
270 574 698 271 520 586
91 200 000 91 200 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2010 2009

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

0,13%

0,12%

Lokalinredning och elanlaggning kommer att skrivas av med 10 % per ar med bdérjan ar 2011.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4847 147 4705 620
Hyresintakter 681 114 702 109
5528 261 5407 729
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 156 070 139 658
Snéréjning/sandning 44 905 3831
Mattvatt/Hyrmattor 1530 0
Hissbesiktning 12 926 6 238
Bevakning 3601 5079
Gemensamma utrymmen 8 679 3193
Gard 18 506 7513
Foérbrukningsmateriel 11 500 11716
257 717 177 228
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 825
Las 3 906 913
WS 15 961 5704
Ventilation 12 825 0
Hiss 31478 19 447
Garage/parkering 25 551 6 391
Skador/klotter/skadegorelse 16 521 0
Ovrigt 6 132 4031
112 374 37 311
Taxebundna kostnader
El 167 821 152 206
Varme 426 532 385 672
Vatten 127 802 126 060
Sophdmtning/renhallning 67 236 67 075
789 391 731013

Sida 8 av 12

g" ntz, i
pY



Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

46 851 42 548

59 325 58 408

106 176 100 956
51540 45 389
2321 14 482
29625 10 500

15 835 18 500

30 546 12 643
7792 818

0 6 462

81232 77 612
4900 36 532

7 093 2 833

3488 0

0 15 049

182 832 195 431

52 980 42 800

14 158 12 880

67 138 55 680

220 545 203 580
220 545 203 580
1787 714 1 546 587
2010-12-31 2009-12-31
269 850 000 269 850 000
269 850 000 269 850 000
-475 020 -271 440
-220 545 -203 580
-695 565 -475 020
269 154 435 269 374 980
100 200 000 100 200 000
105 878 000 117 321 000
28 276 000 28 218 000
134 154 000 145 539 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

LOKALINREDNING

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 5

ELANLAGGNINGAR

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
ComHem

Telia Jan

Radiotjanst jan- maj

Forsakring

Hr Bjérkman Entrémattor
Garantiprovision rantor
Férvaltningsarvode kvartal 1, 2010

129 000 000 141 000 000
5154 000 4 539 000
134 154 000 145 539 000
2010-12-31 2009-12-31
0 0

355 664 0
355 664 0

0 0

0 0

0 0

355 664 0
2010-12-31 2009-12-31
0 0

251250 0
251 250 0

0 0

0 0

0 0

251 250 0
2010-12-31 2009-12-31
14 998 14 348

165 0

865 0

15793 15 264
1020 0

289 940 0

0 20 189

322781 49 801
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Kaj 33
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
99 978 000 0 0 99 978 000
78 672 000 0 0 78 672 000
433 876 0 166 175 267 701
179 083 876 0 166 175 178 917 701
423 873 0 188 423 235 450
571194 571194 -354 598 354 598
995 067 571194 -166 175 590 048
180 078 943 571 194 0 179 507 749
2010 2009
267 701 101 526
166 175 166 175
433 876 267 701
2010-12-31
3 000 000
-1 663 628
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
4,910 % 19 030 000 19 030 000 2013-03-25
4,100 % 22 170 000 22 170 000 2011-05-31
4,100 % 25 000 000 25 000 000 2012-05-31
1,880 % 18 300 000 24 500 000 Rorligt
1,880 % 2 970 000 0 Rorligt
87 470 000 90 700 000
-260 000 -200 000
87 210 000 90 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 86 170 000 Kr.
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Not 11 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 60 333 15 690
Varme 71 644 54 093
Extern revisor 17 085 18 000
Ranta 270 236 544 507
Snéréjning 21092 0
Kone 1521 0
Ocab 9716 0
Administration 2779 0
454 406 632 290
L —
/Lo den /5-/ 2011 /

Tomas Lundenmark /" Yvonne Appelfeldt /
Ordférande {/’ Vice G 7
f 1
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Marita Stahl

Sekreterare -

Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den Ig /l’[ 2011
Ohrlings Pricewaterho

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Kaj 33
Org nr 769612-7849

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Kaj 33 for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av rsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, dtgiarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmoé den 18 april 2011

Ohrlings PricewateghouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



