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Bostadsr attsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Arsredovisning for rékenskapsiret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehdll Sida
- forvaltningsberdattelse 2
- resultatrékning 6
- balansrékning 7
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alabelopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende &r.
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Forvaltningsber attelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter & medlemmarnatill nyttjande utan begransning i tiden. Juridisk person som
forvarvat bostadsrétt till bostads dgenhet far vagras medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida www.brfklinten.hemsida24.se. En app & under uppbyggnad
(boappa).

Styrelsen har sitt séte i Solna kommun.

Foreningens byggnad

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.
Foreningen forvarvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten &r fullvardeforsakrad via
Bostadsrétternas medlemsforsakring (M oderna Forsakringar AB). | forsakringen ingar
bostadsréttstillagg for samtliga 27 bostadsrattslagenheter.

Foreningens byggnad utgors av ett attavaningshus med vind och kallare med 28 |agenheter varav 27
(27) lagenheter upplats med bostadsrétt och en (en) lagenhet med hyresrétt. Till byggnaden hor ocksa
20 (17) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
hyresgéster.

| byggnaden finns ocksa en lokal paca 125 kvm. Lokalhyresgéasten bedriver forskoleverksamhet och
kontraktet |6per t.0.m 30 september 2022.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

12st 2 rum och kok
2st 3 rum och kok
12st 4 rum och kok
2st 4 rum och kék med etage

Tomtarealen uppgar enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.
Foreningens tekniska status

| samband med féreningens kop av fastigheten genomfdrdes en teknisk utredning. De
underhdllsitgarder som dér foreslogs &r dtgardade.

Nér det gdller stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, kok och gasttoaletter. Trasiga och skadade ror har bytts ut. Stambyte har - helt
eller delvis- skett i 22 |1&genheter och i foreningenslokal. Det bor noteras att konditionen hos de
ledningar som undersokts har varit god. Utéver de underhdllsitgarder som foreslogsi den tekniska
utredningen har en rad andra underhdllsatgarder och forbéttringar utforts. Pa hemsidan finns samtliga
underhdllsitgarder redovisade (under fliken "dokument").
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Den nuvarande underhdllsplanen atgérdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen beréknar att de
underhdllsétgarder som bedoms erforderliga ska téckas av fonderade medel och genom upptagande
av nyalan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhdl, i enlighet med foreningens stadgar, ska ske
arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvéarde.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel handhas av foreningen. For akuta alvarligafel har
separata avtal traffats. | Ovrigt ansvarar olika medlemmar for underhall sétgarderna. Vem som gor vad
framgar av hemsidan (under fliken "fér medlemmarna’).

Foreningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen beroende av hur marknadsrantorna och
uppvarmningskostnaderna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och darmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen handhar galv den ekonomiska forvaltningen.

Beskattning
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattel agen (1999:1229), d.v.s. féreningen & en

akta bostadsréttsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2016 till 1.268 kr och for 2017 till 1.315 kr per |&agenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erlédgges med 1 % av taxeringsvardet.

Taxeringsvéardet framgar av not 4.

Vasentliga handelser under réakenskapsar et

Ny golvbeldggning i hiss ochi entrétill solaltan.

Parkeringsomradet och utemiljo i anslutning till detta har moderniserats. Ny och uttkad belysning har
satts upp. Av antalet parkeringsplatser (20 st) & nu 8 st forberedda for laddstol pe till elbil.

M edlemsinfor mation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst ju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Féreningen har under aret haft foljande styrelse:

UIf Johansson L edamot Ordférande
Maria Jonsson L edamot K assor
Margot Roos L edamot

Lennart Gancarz L edamot

AkeWallin L edamot
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- Foreningens firmatecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av styrel sens ledaméter tvai férening
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Moderna Forsakringar AB.

- Styrelsen har under aret hdllit 2 (5) protokollférda sammantraden. Utover dessa har styrelsen utbytt
information viaemail och telefon.

- Arvode samt dvrig ersattning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under aret uppgatt till
60.000 kr (60.000 kr).

- Styrelsen kan kontaktas genom meddelanden i ordférandens brevlada.

Revisorer

Karin Lindkvist Ordinarie
EvaViotti Suppleant
Stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 24 april 2015.

M edlemmar
Foreningen hade vid arets slut 38 (38) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en (tre) dverlatelser
skett och ingen (en) upplatelse fran hyresrétt till bostadsrétt.

Vid lagenhetsoverlatel ser debiteras en Overlatel seavgift paf.n 1.530 kr. Eventuell pantséttningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 615 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsréttsféreningen ar ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet ar att erhdlla det
stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Information

Styrelsen haller informationstraffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid
behov. Information om stéaddagar m.m.ansl as pa foreningens anslagstavlor som ar placerade i
portuppgangen pa entréplanet och i hissen. Allman information finns ocksa pa féreningens hemsida
www.brfklinten.hemsida24.se
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Fler ar sover sikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 1232 1234 1362 1277
Resultat efter finansiella poster (tkr) 49 111 132 84
Soliditet (%) 79 78 70 70
Lan per kvm bostadsyta (tkr) 3702 3702 5084 5084
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,83 1,14 2,60 2,70
Fastighetens belaningsgrad (%) 21 21 30 30
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 411 407 456 417
Hyresintakt lokal/kvm 1440 1440 1440 1440
Hyresintakt/kvm hyresbostad 1025 1024 1019 1 000
Avskrivning/kvm byggnadsyta 111 107 107 70
Nyckeltal sdefinitioner framgar av not 1.
Forandringar av eget kapital
Upplatel se- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser  avgifter underhdl  resultat  resultat
Belopp vid aretsingang enligt
faststélld balansr8kning 27 043 667 3088536 794108 111416
Balansering av foregdende ars resultat 124704 -124 704
lanspraktagade av yttre fond, enligt
bedlut av styrelsen -124704 124704
Resultatdisposition av féreningsstdmman 111416 -111416
Aretsresultat 48 599
Belopp vid arets utgang 27 043 667 3088536 0 905524 48 599
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 905 524
Aretsvinst 48 599
kronor 954 123
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Resultatrékning

Rorelseintakter

Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresintakter lokal

Hyresintakter bostader
Hyresintékter garage och parkering
Ovriga intakter

Ovrigaintakter

Summar érelseintékter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga externa kostnader

Summa r 6relsekostnader

ROrel seresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~NhAWN
o
o

2016

885178
180 000
78 960
82 858

4930
1231 926
-475 137
-258 026

-265 797
-124 552

-1123 512

108 414

6711
-66 526

-59 815

48 599

48 599
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2015

862 567
180 000
99 132
81 560

10554
1233813
-443 084
-180 753

-251 942
-132 841

-1 008 620

225193
15 586
-129 363
-113777

111 416

111 416
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

M ateriella anl aggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanl&ggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Not

2016-12-31

37 519 588
451 597
30 802

38 001 987

1523 223

1523 223

39 525 210
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2015-12-31

37 735 507
199 591
55 587

37990 685

1472 187

1472 187

39 462 872
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2016-12-31

30 132 203
905 524
48 599

31 086 326

8, 10 7 970 000

7 970 000

67 308

48 592

9 172 511
180473

468 884

39 525 210
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2015-12-31

30 132 203
794 108
111 416

31037 727

7 970 000

7 970 000

81 405
94 615
154 125
125 000

455 145

39 462 872
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,8 % per &
Tillkommande utgifter (forbattringar) = 1 % per ar
Markanléaggning = 5 % per ar

Inventarier = 10 % per ar

Markvérdet ar inte foremdl for avskrivning. Bestéende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| defall en tillgangs redovisade véarde skulle 6verstiga dess berdknade tervinningsvarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvarde.

|nkomstskatter
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisasintei resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdl ingdr i styrelsensforslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltal sdefinitioner
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens bel dningsgrad definieras som fastighetsan i forhalande till fastighetens bokforda varde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststallt av
arsstamman.
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Not 2 Driftskostnader

Fjarrvarme

Vatten

El

Sophamtning
Stadning
Fastighetsférsakring
Kabel TV

Not 3 Under hallskostnader

Huskropp
Plantering
Hiss

2016

228 755
40 669
84 824
44 557
37 028
34 604

4700

475137

2016

236 279
5720
16 027

258 026
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2015

204 733
48 722
70528
47 567
29 628
37 260

4 646

443 084

2015

148 680
6 889
25184

180 753
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Not 4 Byggnader och mark

I ngdende ackumuler ade anskaffningsvar den
Omklassificeringar fran Markanl ggningar

Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

I ngaende ackumuler ade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdenderestvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvarde & uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Not 5 | nventarier

| ngdende ackumul erade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvar den

| ngdende ackumul erade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

2016-12-31

39 459 204

39 459 204

-1 723 696
-215 920

-1939 616
37 519 588
15 863 587
22582 000
18 986 000

40 200 000
1 368 000

2016-12-31

247 849

247 849

-192 262
-24. 785

-217 047

30 802
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2015-12-31

39274 472
184 732

39 459 204

-1507 776
-215 920

-1 723 696
37 735 508
15 863 587
21 366 000
19 922 000

40 000 000
1288 000

2015-12-31

247 849

247 849

-167 477
-24. 785

-192 262

55 587
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Not 6 M ar kanlaggning

I ngdende ackumuler ade anskaffningsvar den

Omklassificeringar till Byggnader och mark
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumuler ade anskaffningsvar den

I ngaende ackumuler ade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende restvéarde enligt plan

Not 7 Ovriga externa kostnader

Erséttning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Ranta %
SEB rorlig
SEB rorlig
SEB 0,89
Totalt

Réantan ar
bunden t.o.m.

3méan
3méan
2017-02-28
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2016-12-31 2015-12-31

224732 409 464

- -184 732

277 098 -

501 830 224732

-25141 -13904

-25092 -11 237

-50 233 -25141

451 597 199 591

2016 2015

60 000 60 000

48 991 47 684

9740 19 059

5820 6 098

124 551 132 841
Amorteringar L anebelopp
ar 2017 enl 2016-12-31

|aneavtal

0 3000 000
0 1970 000
0 3000 000
0 7 970 000
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Not 9 Ovrigakortfristiga skulder

Medlemmarnas inre reparationsfond
Personal skatt

Socialaavgifter

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stallda séker heter

For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Arsavgiften fér 2017 &r ofrandrad.

Fr.0.m 2017 &r avgiften for garage och parkeringsplatser 865 kr/man resp. 300 kr/man.

Solna 2017-
Ulf Johansson Lennart Gancarz
Maria Jonsson Margot Roos

Min revisionsberéttel se har |amnats 2017-

Karin Lindkvist

2016-12-31

-37 190
-12 250
-10 868
-112 202

-172 510

2016-12-31

17 000 000

17 000 000

AkeWallin
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2015-12-31

-37 190
-11 850

-9460
-95 625

-154 125

2015-12-31

17 000 000

17 000 000
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