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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kristina, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kristina i Uppsala kommun bildades den 16 september 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 16 oktober 2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs, dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 januari 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:2 i Uppsala kommun. Fastigheten dr upplaten med

dganderitt.
Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2018 och bestar av tva flerfamiljshus med 74 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) ar ca 6 285 kvm. Foreningen har 52 bilplatser och fem MC-platser i garage.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Moderna Forsakringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen t om 2023-04-30 och dédrefter Trygg Hansa. Féreningen har ocksa
kollektivt bostadsréttstilldgg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 16 oktober 2018.
Garantitiden dr fem ar men &r jimkad enligt verenskommelse och 16per fram till den 1 juni 2023.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB géllande fastighetsskdtsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, tradgardsskotsel samt snordjning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar deldgare i en gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage, gangvagar,
undercentral innergard och takterrass. Forvaltning sker genom Kungstradgardarnas Norra
Samféllighetsforening. Anlaggningsforattningen &r avslutad.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 24 maj 2023 och en extra stimma den 9 september 2023 haft

foljande sammanséttning:

Ledamoter Johan Larsson
Daniel Huss
Patrik Servin avgatt 2023-12-15
Birgitta Eriksson
Anna Lindholm

Suppleanter Abel Hamosson
Anna Jernlund
Mathias Lang
Elin Géthe

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Christer Bjorkman Sammankallande

Nils Morén

Revisorer
Revisor Sanna Lindqvist BOREYV Revision AB

Revisor suppleant Peter Lindqvist BOREYV Revision AB

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsen skall vara 2,5 prisbasbelopp, 131 250 kr, exklusive sociala
avgifter dir 0,5 prisbasbelopp ldggs i en extra pott for uppgifter utover styrelsearbeten. Att fritt for
styrelsen fordela inom sig fran ordinarie stimma 2023 till ordinarie stimma 2024. Erséttning till
foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens underhéllsplanen goras arligen
med ett belopp motsvarande minst 128 kr/kvm BOA.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av
Bolagsverket den 3 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

3(15)

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vardearet 2018. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent

av taxeringsvéardet for lokaler.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Tva lan pa totalt ca 30 miljoner omsattes i december 2023 med kraftigt 6kad ranta (tidigare 0,59% till

4,58% respektive 3,22%). Medelrantan pa samtliga lan ar nu 3,47%.
Arets amortering var 300 000 kr fr om 2024 kommer amorteringen vara 550 000 kr/ar. vilket ér en

0kning med 250 000 kr.
Arsavgifterna hojdes med 20 % fr.o.m 230101.

Da édven driftskostnaderna dkat beslutade styrelsen i november 2023 att hoja avgifterna med 45% fr.o.m.

24-01-01.
Sedan oktober 2023 dr elavtalet bundet pa 12 ménader.

I december 2024 kommer tvé 1an pa vardera 6 miljoner att omséttas (idag 4,58 respektive 0,87% rinta) I
mars 2025 kommer ytterligare ett 14n pa 14,7 miljoner att omséttas (idag 3,81% réinta).
Vi har 6ppnat ett sparkonto pd SBAB med en réinta pd 3,50% dar vi kommer sétta in pengarna som vi

fick i elstod varen -23 (179 000 kr).

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut

Under aret har 12 (8) bostadsratter overlatits.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning, tkr 4524
Resultat efter finansiella poster, tkr -2433
Resultat exkl avskrivningar, tkr 130
Soliditet, % 75,36
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 607
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 180
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 12 426
Sparande per kvm (kr/kvm) -41
Réntekénslighet (%) 20,48
Energikostnad per kv (kr/kvm) 64
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 75,14
Nettoomsittning

2022
3661
-2 578
-309
75,42

475
11222

12 474
-32
26,24
125

81,62

2021
4174
-1 464
762
75,67

564
11265

12 522
109
22,19
84

84,98

2022
121
13
12
122

2020
4338
-1 225
984
75,80

596
11323

12 586
141
21,11
54

86,37

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnaden for varme och vatten dr bokforda som samfillighetsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga avskrivningskostnader vilka ej ar likviditetspaverkande samt
rantekostnader.

Infor nésta rakenskapsar berdknas rantorna pa féreningens lan stiga med 1 miljon kr vilket kommer
paverka foreningens likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna med 45% fr om 240101.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 187913 251
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 187 913 251

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

62 636 749

62 636 749

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

606 871

104 081

710 952

Balanserat

resultat

-4 013 645

-2 682 542

-6 696 187

-6 696 187
-2.432 602
-9 128 789

807 000
-9 935 789
-9 128 789

Arets

resultat

-2 578 461

2578 461
-2432 602
-2 432 602

5(15)

Totalt

244 564 765

0

-2 432 602
242 132 163

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4524 282
178 864
4703 146

-2391 112
-473 787
-244 664

-2302 949

-5 412 512

-709 366

4106

-1 727 342

-1723 236

-2 432 602

-2 432 602

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

3660 709
0
3660 709

-2 835215
-245 104
-138 711

-2268 977

-5 488 007

-1 827298
137

-751 300
-751 163

-2 578 461

-2 578 461
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

319 948 998
41127
319990 125

319990 125

1 087 907
207 515
1295 422

7202
7202
1302 624

321292 749

7(15)

2022-12-31

322228 790
64 284
322293 074

322293 074

1668118
250 887
1919 005

56 924
56 924
1975929

324 269 003



Brf Kristina
Org.nr 769631-0163

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12,13

12,13

14

2023-12-31

250 550 000
710952
251260 952

-6 696 187
-2 432 602
-9 128 789
242 132 163

3362
65 550 000
65 553 362

12 550 000
700

250 040
44 220
767

761 497
13 607 224

321292 749

8(15)

2022-12-31

250 550 000
606 871
251 156 871

-4 013 646
-2 578 461
-6 592 107
244 564 764

0
6 000 000
6 000 000

72 400 000
0

466 484
56 519

26 830
754 406

73 704 239

324 269 003
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Forandring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 8,10

2023-01-01
-2023-12-31

-129 653
-162 748
-247 015
-539 416

-296 638
-296 638

-836 054

1 582 488
746 434

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-309 484
-23 286
559 573
226 803

-261 939
-261 939

-302 370
-302 370
-337 506

1919 994
1 582 488
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérden och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter* 3534 064 2 699 587
Hyror parkering 622 086 646 100
Laddstolpar el-bilar 19 350 6 853
Hyror 6vriga objekt 15 258 16 383
Elavgifter* 232090 223317
Vattenavgifter* 46 849 65 139
Outhyrda garage och p-platser -4 786 -4 673
Avgift andrahandsupplatelse 2 188 0
Ovriga intikter 57183 8 002
4524282 3660 708

I &rsavgiften ingér el, virme, vatten, bredband, kabel-tv och bostadsrittstilligg.



Brf Kristina
Org.nr 769631-0163

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Bevakningskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Reparationgarage och p-platser
Planerat underhall
Fastighetsel
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto
Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

2023

0

176 384
0
35123
48 187
0

0
1070079
81 865
33 588
0
21519
447 569
134119
65 845
68 216
163 368
0

19 960
25292
2391114

2023
22110
5205

0
25004
16 962
170 229
41 347
4287
112 809
56 250
6930
682
11972
473 787

2023
186 170
0

58 494
244 664

11 (15)

2022
41 275
137792
1875
31242
35933
2125
9391
951 456
61 464
20972
25463
84919
874 129
220 306
58910
83 530
147 494
19175
3692
24 071
2835214

2022
22109
7751
255

27 205
48 875
121 118
0

5003

0

0

6 830
500
5457
245103

2022
99 972
6 000
32739
138 711
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnadeer

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende bokfort varde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2023-12-31
220985 439
0
0
220 985 439

-8 856 649
-2279792
-11 136 441

110 100 000
110 100 000

319 948 998

183 498 000
75 000 000
258 498 000

254 000 000
2211049
256 211 049

2023-12-31
115 783
115 783

-51 499
-23 157
-74 656

41 127

2023-12-31
267 554
739 233

81120
1087 907

12 (15)

2022-12-31
220 400 000
261 939
323 500
220 985 439

-6 612 000
-2 244 649
-8 856 649

110 100 000
110 100 000

322 228 790

183 498 000
75 000 000
258 498 000

254 000 000
2211049
256 211 049

2022-12-31
115783
115 783

-27171
-24 328
-51 499

64 284

2022-12-31
135453

1 525 564
7101
1668118
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Internetkostnader
Avfallskostnader
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgift
Ovriga forutbetalda kostnader
Vattenintdkter
Elintdkter

Ovriga intikter
Medlemsavgifter
Opigo

Not 10 Kassa och bank

Danske Bank

Not 11 Foretagskort

Foretagskort

2023-12-31
19299
61 823
22 946

0
81120
0

0

0

0

6930
15397
207 515

2023-12-31
7202
7202

2023-12-31
3362
3362

13 (15)

2022-12-31
19299
0

19 953
20 156
96 578
6 930
17 083
70 888
0

0

0

250 887

2022-12-31
56 924
56 924

2022-12-31
0
0
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rinta
Langivare %
Danske Bank 3,81
Danske Bank 3,83
Danske Bank 4,58
Danske Bank
Danske Bank 0,87
SBAB 3,22

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2025-03-31
2026-03-31
2024-12-30

2024-12-30
2026-11-17

Lanebelopp
2023-12-31

14 950 000
27 150 000
6 000 000

0

6 000 000
24 000 000
78 100 000
-12 550 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

15200 000
27200 000
6 000 000
24 000 000
6 000 000

0

78 400 000
-72 400 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 12 000 000 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 550 000 kr

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Reparation

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
80 000 000
80 000 000

2023-12-31
15 051

131 250
41239

20 600

54 844
8110
3331
487072
761 497

2022-12-31
80 000 000
80 000 000

2022-12-31
178 330

60 375

18 970

24 000

151 358

0

3176
318198
754 407
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Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur
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Revisor
Borev Revision AB
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BOREV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Kristina, org.nr 769631-0163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kristina for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat

en revisionsberattelse daterad den 2 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden

som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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BOREV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kristina for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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Kort om vad styrelsen arbetat med under 2023

e SBA (systematiskt brandskyddsarbete);

Enligt lag ar féreningen ansvarig for att driva ett kontinuerligt systematiskt
brandskyddsarbete. Detta arbete innefattar bland annat att bade ha ratt och
uppdaterad dokumentation samt att aterkommande genomféra fysiska
kontroller av féreningens utrymmen. For att minimera féreningens utgifter
genomfoérs detta av styrelsen. Resultatet av de genomférda kontrollerna
dokumenteras enligt gallande foreskrifter och det ar utifrén dessa kontroller
som vi i styrelsen, via BoAppa, ibland paminner er medlemmar om att halla
rent i vara trapphus for att ha sakra utrymningsvagar.

e Lopande kontakt med externa parter;

o
o

Moten och uppféljning med fastighetsskétaren.

Kontakt med polis och Uppsala Vardeskydd AB vid inbrott i garage, dar de vid
inbrott bland annat lyfter ev. film fran vara kameror som finns i garaget.
Kontakt med maklare (till exempel for fragor kring kommande férsaljningar).
Kontakt med Fastum vid bland annat overlatelser (lagenhetsférsaljningar) och
garageplatser (de som tilldelas garageplats hamtar fjarrkontroll hos
ordférande).

Moéten med de foretag som vi har avtal med, exempelvis U-A Vardeskydd AB,
UBC (Bredablickgruppen) och Renjamt (stadning av vara gemensamma
utrymmen).

Felanmalan och lagning av garageport.

Forsakringsarenden vid till exempel inbrott eller skadegorelse.

Identifiera ratt 16sning fér smidig och digital bokningstjanst av vaxthuset via
BoAppa.

e Arbetet med féreningens ekonomi;

e}

O

Budgetarbete med var ekonomiska forvaltare Fastum.

Foljt upp den ekonomiska situationen i féreningen i samarbete med var
ekonomiska forvaltare. Exempelvis 6versyn av utfall, budget, sparande,
nyckeltal samt ny upphandling av utgangna lan.

e Forbattringsarbeten kring och i vara byggnader;

e}

Arende gentemot kommunen avseende trottoarerna utanfér Skyttelgatan
5/Sagargatan 11.

Initialt arbete for att pa sikt kunna installera solceller (offerter och kontakt med
olika foretag.

Dérrautomatik och hissar.

For att halla kostnader nere sa gor vi férebyggande undersokning pa vara
ddrrar och hissar innan vi gor en felanmalan.

Sakerhetshojande atgarder i féreningens byggnader.

e Andrahandsupplatelser.
e Koordinering av storningar som inkommit fran féreningens medlemmar.
e Upprattat och administrerat féreningens underhallsplan.



Arbetar med uppféljningspunkter och ar behjalpliga vid 5-ars besiktningen for Brf
Kristina samt samfalligheten.

Utfardat nyhetsbrev och regelbunden kommunikation till féreningens medlemmar om
sasongsanpassade handelser eller annat viktigt vid behov. Exempelvis extrastad i
garage och soprum, snoérdjning, avgiftsjusteringar samt forberedande dokumentation
och kallelser infor arsmoten.

Uppdaterat dokumentation pa BoAppa om bl.a. rutiner och lathund for inbrott,
kontaktuppgifter inom féreningen samt valkomstbrev.



