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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nya Villabacken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Jarva 2:40 2021 Solna
Kotten 2021 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. Forsdkringsmaklare ar Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 642 kvm.

Styrelsens sammansattning

Berit Cecilia Elisabet Spiik Ordférande

Anna Maria Therese Haggeborg  Styrelseledamot avgaende kommande arsstdmma
Nikan Taghavi Styrelseledamot avgaende kommande arsstamma
Anton Hultqvist Styrelseledamot

Ronas Nafi Mattias Lindh Styrelseledamot

Chris Lau Suppleant

Michaela Stefansson Suppleant

Valberedning

Aman Singh
Amanda Hagg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

KPMG AB har informerat om att de inte kommer finnas tillgangliga for omval vid kommande féreningsstéamma pa grund av
personalbrist.

Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2023-01-24 och 2023-09-04. Uppdaterade stadgar rostades igenom och registrerades hos Bolagsverket
2023-10-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024 och underhallsplanen bedéms aktuell.

Planerade underhall

2024 e Oljning tratrall balkonger (enskilt ansvar)
Rengdring och underhall med organowood traskydd tratrallar (enskilt anvsar)

Rengoring och underhall med organowood traskydd spaljéer (enskilt anvsar)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Jouravtal med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Elektronisk (BankID) signering av styrelseprotokoll Hogia Signit
Digital plattform for kommunikation och styrelsearbete Boappa

Revision KMPG AB

Medlem i samfallighet

Foreningen dr medlem i Grankallans samfillighetsférening, med en andel 15/213 (Jarva 2:40) och andel 7/213 (Kotten 24).

Samfalligheten forvaltar gemensamma ytor sasom parkeringsplatser och lekplatser. Gruppavtal med Tele2 for telefoni och
bredband.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 43 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1564 198 -
Resultat efter fin. poster -1185 2 -
Soliditet (%) 88 88 -
Yttre fond 94 47 -
Taxeringsvarde 93 266 55661 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 592 274 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 100,0 365,2 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8 854 8933 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 854 8933 -
Sparande per kvm totalyta, kr 154 1 -

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,81 - -
Rantekanslighet (%) 14,95 32,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet for den aktuella perioden kan framst harledas till komponentavskrivningar, vilka sker enligt féreningens
redovisningsprinciper. Detta kan paverka vara framtida ataganden, dven om det &r vart att notera att fastigheten tacks av

nybyggnadsgarantier och liknande ett antal ar till. Vi kommer arligen att géra avsattningar for underhall och fastighetsforbattringar

samt amortera pa vara lan och ddrmed kan vi minska var direkta ekonomiska belastning for att i framtiden lamna utrymme for

ytterligare underhall av fastigheterna.

Styrelsen fortsatter att rekommendera att fastigheten finansieras genom bostadslan. Vi anser att var befintliga skuldsattning ar

rimlig och att vart kassaflode fortsatt ar positivt. Genom att bibehalla denna finansieringsstruktur kan vi fortsatta att moéta vara

ekonomiska ataganden och samtidigt garantera att vi har de nodvandiga medlen for att hantera eventuella ovdntade utgifter.

Vi ar overtygade om att var strategi for finansiering och var fortsatta fokus pa ekonomiskt ansvarstagande kommer att sakerstalla en

stabil och hallbar framtid for var bostadsrattsférening och dess medlemmar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 140632 - - 140 632
Upplatelseavgifter 36 360 - -13 36 348
Fond, yttre underhall 47 - 47 94
Balanserat resultat 0 -209 -47 -256
Arets resultat -209 209 -1185 -1185
Eget kapital 176 830 0 -1197 175633
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -256
Arets resultat -1185
Totalt -1441
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 79
Balanseras i ny rakning -1520
-1441

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1564 198
Ovriga rérelseintakter 3 0 -0
Summa rorelseintakter 1564 198
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6 -196 -31
Ovriga externa kostnader 7 -69 -10
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1593 -212
Summa roérelsekostnader -1 858 -252
RORELSERESULTAT -294 -54
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -895 -155
Summa finansiella poster -891 -155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1185 -209
ARETS RESULTAT -1185 -209
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 198 735 200 328

Summa materiella anlaggningstillgangar 198 735 200 328

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 45

Summa finansiella anldggningstillgangar 0 45

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 735 200373

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6

Ovriga fordringar 11 732

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 53 93

Summa kortfristiga fordringar 791 96

Kassa och bank

Kassa och bank 37 725

Summa kassa och bank 37 725

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 821

SUMMA TILLGANGAR 199 564 201194
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 176 980 176 992
Fond for yttre underhall 94 47
Summa bundet eget kapital 177 074 177 039
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -256 0
Arets resultat -1185 -209
Summa ansamlad férlust -1441 -209
SUMMA EGET KAPITAL 175633 176 830
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 17 440 23548
Summa langfristiga skulder 17 440 23 548
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5952 52
Leverantorsskulder 0 48
Skatteskulder 242 242
Ovriga kortfristiga skulder 0 196
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 296 278
Summa kortfristiga skulder 6 490 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 564 201194
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -294 -54
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1593 212

1299 158
Erhdllen ranta 4 0
Erlagd ranta -903 3
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 400 161
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -209 10 812
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -218 561
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -27 11534
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -56 800
Avyttring av finansiella tillgangar 45 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 45 -56 800
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -13 167 018
Upptagna lan 0 23 600
Amortering av 1an -208 0
Forandring av checkrakningskredit 0 -144 628
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -220 45990
ARETS KASSAFLODE -202 725
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 725 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 523 725
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nya Villabacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme inkl. grund 125ar
Tak 50 ar
Fasad inkl. dorrar/fénster 100 ar
Varme och VA 50 ar
Vent. inkl styr och regler 50 ar
El 60 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023

Arsredovisning 2023

2022
Arsavgifter, bostader 1564 198
Summa 1564 198
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Summa 0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 9 1
Summa 9 1
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer -0 0
Summa -0 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 12
Samfallighet 143 18
Summa 187 30
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 10 5
Revisionsarvoden 24 0
Ekonomisk forvaltning 35 5
Summa 69 10
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 895 155
Summa 895 155
Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 200 540 72500
Arets inkop 0 128 040
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 200 540 200 540
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -212 0
Arets avskrivning -1593 2212
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 805 -212
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 198 735 200 328
| utgdende restvdrde ingar mark med 72 500 72 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 721 27 327
Taxeringsvarde mark 45 545 28 353
Summa 93 266 55 680
NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 0 45
Summa 0 45
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 246 0
Nordea 1983827-5 305 0
Borgo 181 0
Summa 732 0
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 36
Forsakringspremier 4 48
Forvaltning 9
Summa 53 93
Sida 12 av 14
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-10-16 3,95 % 5900 5900
Nordea Hypotek 2025-10-15 3,78 % 5900 5900
Nordea Hypotek 2026-10-21 3,75% 5900 5900
Nordea Hypotek 2027-10-20 3,78% 5692 5900
Summa 23 392 23 600
Varav kortfristig del 5952 52

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 133 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Utgiftsrantor 150 159
Foérutbetalda avgifter/hyror 126 99
Berdknat revisionsarvode 20 20
Summa 296 278
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 600 23 600
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Under hosten 2024 kommer ett av lanen att omférhandlas
Sida 13 av 14

I<]

rkRXD0g7C-r1-RQP0eXC




Brf Nya Villabacken Arsredovisning 2023
769624-3364

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Maria Therese Haggeborg Anton Hultgvist

Styrelseledamot avgaende kommande arsstamma Styrelseledamot

Berit Cecilia Elisabet Spiik Nikan Taghavi

Ordférande Styrelseledamot avgaende kommande arsstamma

Ronas Nafi Mattias Lindh

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nya Villabacken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Jarva 2:40 2021 Solna
Kotten 2021 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. Forsdkringsmaklare ar Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022

Foreningen har 22 bostadsratter om totalt 2 642 kvm.

Styrelsens sammansattning

Berit Cecilia Elisabet Spiik Ordférande

Anna Maria Therese Haggeborg  Styrelseledamot avgaende kommande arsstdmma
Nikan Taghavi Styrelseledamot avgaende kommande arsstamma
Anton Hultqvist Styrelseledamot

Ronas Nafi Mattias Lindh Styrelseledamot

Chris Lau Suppleant

Michaela Stefansson Suppleant

Valberedning

Aman Singh
Amanda Hagg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

KPMG AB har informerat om att de inte kommer finnas tillgangliga for omval vid kommande féreningsstéamma pa grund av
personalbrist.

Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2023-01-24 och 2023-09-04. Uppdaterade stadgar rostades igenom och registrerades hos Bolagsverket
2023-10-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024 och underhallsplanen bedéms aktuell.

Planerade underhall

2024 e Oljning tratrall balkonger (enskilt ansvar)
Rengdring och underhall med organowood traskydd tratrallar (enskilt anvsar)

Rengoring och underhall med organowood traskydd spaljéer (enskilt anvsar)

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Jouravtal med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Elektronisk (BankID) signering av styrelseprotokoll Hogia Signit
Digital plattform for kommunikation och styrelsearbete Boappa

Revision KMPG AB

Medlem i samfallighet

Foreningen dr medlem i Grankallans samfillighetsférening, med en andel 15/213 (Jarva 2:40) och andel 7/213 (Kotten 24).

Samfalligheten forvaltar gemensamma ytor sasom parkeringsplatser och lekplatser. Gruppavtal med Tele2 for telefoni och
bredband.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 43 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1564 198 -
Resultat efter fin. poster -1185 2 -
Soliditet (%) 88 88 -
Yttre fond 94 47 -
Taxeringsvarde 93 266 55661 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 592 274 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 100,0 365,2 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8 854 8933 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 854 8933 -
Sparande per kvm totalyta, kr 154 1 -

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,81 - -
Rantekanslighet (%) 14,95 32,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet for den aktuella perioden kan framst harledas till komponentavskrivningar, vilka sker enligt féreningens
redovisningsprinciper. Detta kan paverka vara framtida ataganden, dven om det &r vart att notera att fastigheten tacks av

nybyggnadsgarantier och liknande ett antal ar till. Vi kommer arligen att géra avsattningar for underhall och fastighetsforbattringar

samt amortera pa vara lan och ddrmed kan vi minska var direkta ekonomiska belastning for att i framtiden lamna utrymme for

ytterligare underhall av fastigheterna.

Styrelsen fortsatter att rekommendera att fastigheten finansieras genom bostadslan. Vi anser att var befintliga skuldsattning ar

rimlig och att vart kassaflode fortsatt ar positivt. Genom att bibehalla denna finansieringsstruktur kan vi fortsatta att moéta vara

ekonomiska ataganden och samtidigt garantera att vi har de nodvandiga medlen for att hantera eventuella ovdntade utgifter.

Vi ar overtygade om att var strategi for finansiering och var fortsatta fokus pa ekonomiskt ansvarstagande kommer att sakerstalla en

stabil och hallbar framtid for var bostadsrattsférening och dess medlemmar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 140632 - - 140 632
Upplatelseavgifter 36 360 - -13 36 348
Fond, yttre underhall 47 - 47 94
Balanserat resultat 0 -209 -47 -256
Arets resultat -209 209 -1185 -1185
Eget kapital 176 830 0 -1197 175633
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -256
Arets resultat -1185
Totalt -1441
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 79
Balanseras i ny rakning -1520
-1441

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1564 198
Ovriga rérelseintakter 3 0 -0
Summa rorelseintakter 1564 198
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -196 -31
Ovriga externa kostnader 7 -69 -10
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1593 -212
Summa roérelsekostnader -1 858 -252
RORELSERESULTAT -294 -54
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -895 -155
Summa finansiella poster -891 -155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1185 -209
ARETS RESULTAT -1185 -209
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 198 735 200 328
Summa materiella anlaggningstillgangar 198 735 200 328
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 45
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 45
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 198 735 200373
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6

Ovriga fordringar 11 732

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 53 93
Summa kortfristiga fordringar 791 96
Kassa och bank

Kassa och bank 37 725
Summa kassa och bank 37 725
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 821
SUMMA TILLGANGAR 199 564 201194
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 980 176 992
Fond for yttre underhall 94 47
Summa bundet eget kapital 177 074 177 039
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -256 0
Arets resultat -1185 -209
Summa ansamlad férlust -1441 -209
SUMMA EGET KAPITAL 175633 176 830
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 17 440 23548
Summa langfristiga skulder 17 440 23 548
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5952 52
Leverantorsskulder 0 48
Skatteskulder 242 242
Ovriga kortfristiga skulder 0 196
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 296 278
Summa kortfristiga skulder 6 490 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 564 201194
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -294 -54
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1593 212
1299 158
Erhdllen ranta 4 0
Erlagd ranta -903 3
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 400 161
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -209 10 812
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -218 561
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -27 11534
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -56 800
Avyttring av finansiella tillgangar 45 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 45 -56 800
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -13 167 018
Upptagna lan 0 23 600
Amortering av 1an -208 0
Forandring av checkrakningskredit 0 -144 628
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -220 45990
ARETS KASSAFLODE -202 725
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 725 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 523 725

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nya Villabacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1

(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme inkl. grund 125ar
Tak 50 ar
Fasad inkl. dorrar/fénster 100 ar
Varme och VA 50 ar
Vent. inkl styr och regler 50 ar
El 60 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1564 198
Summa 1564 198
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Summa 0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 9 1
Summa 9 1
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer -0 0
Summa -0 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 44 12
Samfallighet 143 18
Summa 187 30
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 10 5
Revisionsarvoden 24 0
Ekonomisk forvaltning 35 5
Summa 69 10
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 895 155
Summa 895 155
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Arsredovisning 2023

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 200 540 72500
Arets inkop 0 128 040
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 200 540 200 540
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -212 0
Arets avskrivning -1593 2212
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 805 -212
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 198 735 200 328
| utgdende restvdrde ingar mark med 72 500 72 500
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 47 721 27 327
Taxeringsvarde mark 45 545 28 353
Summa 93 266 55 680
NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 0 45
Summa 0 45
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 246 0
Nordea 1983827-5 305 0
Borgo 181 0
Summa 732 0
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 36
Forsakringspremier 4 48
Forvaltning 9
Summa 53 93
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-10-16 3,95 % 5900 5900
Nordea Hypotek 2025-10-15 3,78 % 5900 5900
Nordea Hypotek 2026-10-21 3,75% 5900 5900
Nordea Hypotek 2027-10-20 3,78% 5692 5900
Summa 23392 23 600
Varav kortfristig del 5952 52

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 133 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Utgiftsrantor 150 159
Foérutbetalda avgifter/hyror 126 99
Berdknat revisionsarvode 20 20
Summa 296 278
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 600 23 600

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under hosten 2024 kommer ett av lanen att omférhandlas
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Maria Therese Haggeborg Anton Hultgvist

Styrelseledamot avgaende kommande arsstamma Styrelseledamot

Berit Cecilia Elisabet Spiik Nikan Taghavi

Ordférande Styrelseledamot avgaende kommande arsstamma

Ronas Nafi Mattias Lindh

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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