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1



Brf  Lägret  6

716414-2726

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Årsredovisning  2019

Allmänt  om  verksamhpten

Föreningen  har  till  ändamål  att  främja  medlemmarnas  ekonorniska  intressen  genom  att  i föreningens  hus

upplåta  bostäder  för  permanent  boende  och  lokaler  tin  nyttjande  åt medlernrnarna  utan  begränsning  i tiden.

Föreningegistrerats  hos  Bolagsverket

Föreningen  registrerades  1986-10-25.

Äkta förening

Bostadsrättsföreningen  är ett  privatbostadsföretag  (äkta  bostadsföretag  )enligt  inkomstskattelagen.

Fastigheten

Föreningen  äger  och  förvaltar  fastigheten  Stockholm  Lägret  6 på adressen  Storgatan  46 i Stockholm.

Bostadsrättsföreningens  hus  byggdes  ornkring  1960.  Föreningen  förvärvade  fastigheten  år 2000  för  en

köpeskilling  om  46,5  mkr.  Föreningen  har  29 lägenheter  om  enligt  uppmätning  totalt  ca 2 547  kvm  och  2

lokaler  om  ca 218  kvm  samt  garageyta  ca 656  kvm.

Fastigheten  är funvärdeförsäkrad  hos  Trygg-Hansa.

Styrelsens  sammansättning

Klas  Norin

Heikki  Hiekko

Marianne  Gundmark

Tomas  Winqvist

Annika  Belfrage  Carlberg

Ordförande

styrelseledamot

styrelseledamot

styrelseledamot

styrelseledamot

Suppleanter

Elke  Kahl  och  Tobias  Osmund.

'mlberedniny»

Ulla  Norberg  och  Christina  Hakelius.

Firmateckning

Föreningens  firma  tecknas,  fömtom  av styrelsen,  av styrelsens  ledamöter  två  i förening.

Sammanträden  och  styrelsemöten

Ordinarie  föreningsstärnma  hölls  2019-05-21  Styrelsen  har  under  verksamhetsåret  haft  9 protokollförda

möten

Flertal  möten  har  ägt  rum  med  leverantörer

2 (  LL Lf



Brf  Lägret  6

716414-2726

Årsredovisning  2019

Utförda  historiska  underhåll

De  senaste  åren  har  föreningen  gjort  följande  storre  underhåll  och  investemgar  i fastigheten:

Konvertering  av kontorsyta  till  ett  funktionellt  garage

Säkerställande  av läckage  från  taket

Utbyte  av undercentral  för  fjärrvärme,

Renovering  av fasad  mot  gården

Fönsterrenovering

Konvertering  av kontorslokal  till  2 lägenheter

Renovering  trapphusentre  samt  målning  av hissdörrar  in/utvändigt

Reparation  av rör  i källanutrymmen

Renovering  av nedre  gård,  borttagning  av skadade  och  sjuka  träd

Verksamhetensåret  2016

-Säkerställande  av läckage  från  taket  med  nya  tätskikt

-Installering  av ny  plåtdörr  mot  gården

-Utredning  och  åtgärder  i samband  med  två  vattenskador

-Teckning  av gnippavtal  för  bredband  och  digital  TV  med  ComHem  för  att  få  ner  kostnad  för  resp.  medlem

-Underhåll  övre  och  nedre  gård

'Krksamhetensåret  201  7

Föreningens  hemsidor  kan  numera  nås via  nätapplikationen  Boappa

Hissen  moderniserades  med  en ny  inredning

Vid  årets  budgetbesiktning  påtalades  bl.a.  att  avlopsstammatna  bör  kontrolleras,  att  fönstren  bör  ses över

och  att  garagebelysningen  bör  bytas  ut

Verksamhetsåret  2018

Stambyte  - en huvudtstam  bytt  i samband  vattenskada.

Badnimsrenovering  10  st på grund  av omfattande  vattenskada  - föreningens  ansvar,  del  av kostnad  täcks  av

ZNöyrsffläkrakitnlffle. ntre,
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Årsredovisning 2019

'Wrksamhetsåret  2019

Ytterporten  med  tröskel  och  trappsteg  renoverades.

Lagerlokalen  i övre  garaget  reparerades  och  målades  om.

Infarten  till  övre  garaget  förbä'mades.

Ett  nytt  torkaggregat  installerades  i tvättstugan.

SamtIiga  avloppsstammar  spolades  och  några  utvalda  filmades.  Inga  allvarliga  anrnärkningar.

En OVK  besiktning  genornfördes.  Ventilationen  befanns  vara  till  vissa  delar  oti1lfredsstäl1ande.  En

åtgärdsplan  är under  genomförande.

En brandinspektion  av gemensamma  lokaler  företogs  och  en serie  nya  hjälpmedel  beställdes.

En  radonmätning  beställdes  för  genomförande  i febniari  2020.

En sedvanlig  årlig  besiktning  av fastigheten  gjordes  i slutet  av året  i närvaro  av representanter  från  Nabo,

Alfa  Bygg  och  Ringdahls  Ventilation.

AvtaI  med  leverantörer

Ekonomisk  förvaltning

Fastighetsservice

Nabo  Group  AB

Alfa  Bygg  AB

Väsentliga händelser undti  iöa c *iaiÅ !i!;,olll  «

Ekonomi

För  att förbättra  beredskapen  för  kommande  reparationer  och  underhåll  beslöts  om  en avgiftshöjning  på lO
% från  20-01-01.

Hyran  för  hyreslägenheten  är höjd  efter  renovering.

Totala  skulden  uppgick  vid  19-12-31  uppgick  tilIl SEK  5.200.000.

En underhllsplan  finns  för  långsiktigt  underhåll  av fastigheten.

Alla  lokaler  och  garageplatser  uthyrda.

Öyzigt

Stadgarna  från  2015  ändrades  något  2018  och  nya  stadgar  antogs  slutligen  vid  stämman  2019.

Mprl'lt"msinformqtinn

Antalet  medlemmar  vid  räkenskapsårets  början  var  49 st. Tillkommande  medlemrnar  under  året  var  3 och

avgående medlemmar  5 st. Vid räkenskapsårets  slut  fanns  det  47 medlemmar  i föreningen.  Under  året  har
det skett  1 överlåtelser.

Styrelsens  kommunikation  till  medlemmarna  sker  främst  via  föreningens  egen  hemsida,  www.boappa.com

Sarnma  innehåll  finns  även  via  mobiltelefonen  i appen  55Boappa".  På första  sidan,  som  är publik,  publiceras
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Årsredovisning  2019

Flerårsöversikt

Nettoomsättning

Resultat  efter  fin.  poster

Soliditet,  %

Yttre  fond

Taxeringsvärde

Bostadsyta,  kvm

Årsavgift  per  kvm  bostadsrättsyta,  kr

Lån  per  kvm  bostadsyta,  kr

Genomsnittlig  skuldränta,  %

Belåningsgrad,  %

2019

1578

-146

88

2 036

109  548

2 547

235

2 042

1,12

10,76

2018

1648

-2 450

88

2 705

81 684

2 547

235

2 042

1,15

10,71

2017

1582

-63

91

2 505

81 684

2 547

235

1570

0,65

8,20

2016

1602

15

91

2 505

81 684

2 547

235

1570

0,71

8,16

SoIiditet  % definieras  som:  Justerat  cget  kapital  / totalt  kapital

Belåningsgrad  % definieras  som:  fastighetslån  / bokfört  värde  för  byggnad  och  mark

Förändringar  i eget  kapital

Insatser

Upplåtelseavgifter

Fond,  yttre  underhåll

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Eget  kapital

2018-12-31

34 263

I7  383

2 705

- 8 083

-2 450

43 817

Disp  av föreg

års resultat

Disp  av

övriga  poster

-2 450

2 450

o

- 669

669

-146

-146

2019-12-31

34 263

17 383

2 036

- 9 864

-146

43 671

Rps'i»1tatdL'pu,sitioii

Till  föreningsstämrnans  förfogande  står  följande  medel:

Balanserat  resultat

Årets  resultat

-9 864

Totalt -10  010

Styrelsen  föreslår  att  medlen  disponeras  enligt

följande

Reservering  fond  för  yttre  underhåll

Att  från  yföe  fond  i anspråk  ta

Balanseras  i ny  räkning

200

- 98

--10112

- lO  OIO

fflFöreningens ekonomiska ställning i övrigt frarngår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning

Rörelseinfökter

Nettoomsättning

Rörelseintäkter

Slfmmn  rOrCL'tu1ta2ktti

Rörp1spkostna«lpr

Driftskostnader

Övriga  externa  kosföader

Personalkosföader

Avskrivningar  av materiel]a  amäg@ingsti11g%r

.'iimimn  rörr»kplrmtnadei

Rörelseresultat

I'uiait5je11a  porter

Räntekostnader  och liknande  resultatposter

8gBBn  f;zqrmrir»lln  p,p,lL,

Resultat  efter  finansiella  poster

rets  resultat

Årsredovisning  2019

Not

2

2019-01-01  -

2019-12-31

2018-01-01  -

2018-12-31

1578

6

1583

1648

732

2 381

3-7

8

9

- l 264

-126

-55

-226

-1 671

-88

-4 307

-136

-109

-226

-4 778

-2 397

10

-146

-146

-2 450

-2 450
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Balansräkning

TmB%r

An1özzningstillgångar

Materiella  an1iiBgninzfö%fögar

Byggnad  och  mark

Sk»u»Ål(l mntP'WPlla  anI2ii'gibmg!;fill@uu(,ui

Summa  anläggningstillgångar

()msNttningsti%ånzgr

Kortfristiga  fordringar

Kund-  och  avgiftsfordringar

Övriga  fordringar

Fönitbetalda  kosföader  och  upplupna  intäkter

Summa ko4ristiga  fordringar

Kassa  och  bank

Kassa  och  bank

7Summa tillgångar

Årsredovisning  2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

1l 48  316

48  316

48  316

48 542

48542

48  542

15

78

103

196

92

80

102

275

1025

1025

842

842

1221

49 537

I  117

49 658
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Balansräkning

Eget  kapital  och  skulder

Eget  kapiföl

Bundet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Fond  för  yttre  underhåll

Suii*u!!7  'm?(T('t  l":('t  {rnpZlal

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Summa  frittegetkapital

Summa  egetkapital

Långfristiga  skulder

Skulder  till  kreditinstitut

Övriga  långfristiga  skulder

Sum  långfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Skulder  till  kreditinstitut

Leveranförsskulder

Övriga  kortfristiga  skulder

Upplupna  kostnader  och  fönitbetalda  intäkter

Summa  korLfristiga  skulder

fS-umma eget kapital och skulder

Årsredovisning  2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

51 646

2 036

51 646

2 705

53 682 54  351

- 9 864

-146

- IO  O10

- 8 083

- 2 450

-10  533

43 671 43 817

14 5 200

50

5 200

o

5 250 5 200

15

o

267

21

327

6I6

49 537

4

280

31

326

641

49 658
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Noter

Årsredovisning  2019

Not  1,  Redov'snings-  och  väidkainigzphiiicipci

Årsredovisningen  för  Brf  Lägret  6 har  upprättats  enligt  Årsredovisningslagen  och  Bokföringsnämndens

allmänna  råd  2016:10,  årsredovisning  i mindre  företag.

Redovisning  av  infökter

Intäkter  bokförs  i den  period  de avser  oavsett  när  betalning  eller  avisering  skett.

Amiizgninzsti11o3ngqr
Materiella  anläggningstingångar  redovisas  tin anskaffningsvärde  minskat  med  avskrivningar.  Byggnader

och  inventatier  skrivs  av linjärt  över  den  bedöida  ekonomiska  livslängden.  Avskrivningstiden  gnindar  sig

på bedömd  ekonomisk  livslängd  av  tillgången.

Följande  avskrivningstider  tinärnpas:

Byggnad

Fastighetsförbättringar

200  år

50  år

Markvärdet  är inte  föremål  för  avskrivning.  Bestående  värdenedgång  hanteras  genom  nedskrivning.

Föreningens  finansiella  an1äggningsti1lgångar  värderas  till  anskaffningsvärde.  I de fall  tillgången  på

balansdagen  har  ett  lägre  vårde  än anskaffningsvärdet  sker  nedskrivning  till  det  lägre  värdet.

()rm"ttninzsti%ånz»r
Fordringar  upptas  till  det  belopp  som  efter  individuen  prövning  beräknas  bli  betalt.

Föreningens  fond  för  yttre  underhåll

Reservering  till  föreningens  fond  för  yttre  underhåll  ingår  i styrelsens  förslag  tin  resultatdisposition.  Efter

att  beslut  tagits  på  föreningsstärnma  sker  överföring  från  balanserat  resultat  till  fond  för  yttre  underhåll  och

redovisas  som  bundet  e,get kapital.

Fastighetsavgift  och f:istizhptsqkqtt
Fastighetsskatten  på  bostadsdelen  består  av en avgift  på 1 377  SEK  per  lägenhet.

Fastighetsskatten  utgår  med  1 % av gällande  taxeigsvärde  på  lokaler.

Fsfözhptslån
Lån  med  en bindningstid  på  ett  år eller  mindre  tas i årsredovisningen  upp  som  långfristiga  skulder.

Not  2,  Rörtl,stinfölJei 2019 2018

Hyresintäkter,  bostäder

Hyresintäkter,  lokaler

Hyresintäkter,  p-platser

Intäktsreduktion

Årsavgifter,  bostäder

fyÖul,rimgJaintmter

37

318

636

-6

593

6

1583

37

331

688

o

593

732

2 381

L' c' Q' "'a[:a
9



Brf  Lägret  6

716414-2726

Not  3,  Fastighptssköts@1

Besiktning  och  service

Fastighetsskötsel

Snöskottning

Städning

Trädgårdsarbete

Övrigt

Summa

Not  4, Rqi,n  aåföiin'

Försäkringsskador

Reparationer

Summa

Not  5,  Planerade  underhåll

Port  och  Lokal

Stambyte

Szmma

Not  6, Thxphnnrlna  ko«tyipdpr

Fastighetsel

Sophämtning

Uppvärmning

Vatten

Summa

Not  7,  Övriga  driftskostnar1pr

Fastighetsförsäkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not  8, Övriga  p'vtpriia  knstnadt'r

Förbrukningsmaterial

Juridiska  kostnader

Kameral  förvaltning

Revisionsarvoden

Övriga  förva1tningskostnader

Summa

10

Årsredovisning  2019

2019

31

57

6

50

32

2

178

2018

36

243

13

50

74

o

416

2019

o

178

178

2018

1792

427

2 219

2019

98

o

98

2018

o

869

869

2019

83

72

364

41

560

2018

75

70

370

47

561

2019

53

118

78

249

2018

48

116

78

242

2019 2018
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Not  9, Personalkostnader

Sociala  avgifter

Styrelsea»oden

Szmma

Not  10,  Räntclrnstnqder  orh  1ikn:inde  resultatposter

Räntekostnader  avseende  skulder  till  kreditinstitut

Summa

Not  11,  Byggnad  och  mark

Ingåendp m'knmmprqt  anskqffninzsv»rde
Utgående  ackumulerat  anskaffningsvärde

Ingående  ackumulerad  avskrivning

Årets  avskrivning

TTtzåpndp  arknmidprm'l  avbkiivning

Utgående  restvärde  enligt  plan

I  utgående  restvärde  ingår  mark  med

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde  byggnad

Taxeringsvärde  mark

Szmma

Not  12,  Övrig.i  fuiaiiiigan

Skattefordringar

Skattekonto

Szmma

Not  13,  Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  intäkter

Försäkringspremier

Förvaltning

Kabel-TV

dsÖuvmrigmaafömtbeta1da;fflstnaderoclupJ1upna intater

Årsredovisning  2019

2019 2018

9

46

55

19

89

109

2019 2018

2019-12-31

51 320

51 320

-2 779

-226

--3005

48 316

16  286

2018-12-31

51 320

-51320

-2 552

-226

-2 779

48 542

16286

42574

66 974

109  548

37 200

44 484

81 684

2019-12-31

27

50

78

2018-12-31

30

50

80

2019-12-31 2018-12-31

61

21

19

2

103

57

21

19

4

102

1l
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Not  14,  Skulder  till  kreditinstitut

Nordea  Hypotek

Nordea  Hypotek

Nordea  Hypotek

Summa

Årsredovisning  2019

Ränteändögsdag  Räntesats

2019-12-31

Skuld

2019-12-31

Skuld

2018-12-31

2020-01-04

2020-02-28

2020-02-06

1,40  %

1,56  %

0,95  %

2 000

2 000

1200

5 200

2 000

2 000

1200

5 200

Not  15,  Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  infökter
Beräknat  revisionsatyode

E1

Fönitbetalda  avgifter/hyror

Löner

Sociala  avgifter

Sophantering

Uppvärmning

Utgiftsräntor

Vatten

Övriga  upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Summa

2019-12-31

12

7

189

45

5

6

49

4

8

2

327

2018-12-31

12

10

187

45

5

o

51

15

o

2

326

Not  16,  StälNrha  sEikerhptpr

Totalt  uttagna  pantbrev

Szmma

2019-12-31

28 000

28  000

2018-12-31

28 000

28  000

ot 17, Vöspnt1iza b«ndp1qpr pfter verksambpts?t

Inga  väsentliga  händelser  har  skett  efter  räkenskapsårets  slut.
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Underskrifter

Ort  och  datum

e V' å " ! o' a}

Heikki  Hiekko

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Klas  Norin

Ordförande

'Ag2o h  -zl

Revisor

Stockholm 2020 04 28



REVISIONSBERÄTTELSE

Till  föreningsstämman  i Bostadsföreningen  Lägret  6 org.nr  716414-2726

Jag  har  granskat  årsredovisningen  och  bokföringen  samt  styrelsens  förvaltning  i Brf  Lägret  6

för  år  2019.  Det  är  styrelsen  som  har  ansvaret  för  räkenskapshandlingarna,  förvaltningen  och

för  att  årsredovisningsIagen  tillämpas  vid  upprättandet  av årsredovisningen.  Mitt  ansvar  är  att

uttala  mig  om  årsredovisningen  och  förvaltningen  på grundval  av  min  revision.

Revisionen  har  utförts  i enlighet  med  god  revisionssed  i Sverige.  Det  innebär  att  jag  har

planerat  och  genomfört  revisionen  för  att  med  hög  men  inte  absolut  säkerhet  försäkra  mig

om  -att årsredovisningen  inte  innehåller  väsentliga  felaktigheter.  En revision  innefattar  att

granska  ett  urval  av  underlagen  för  belopp  och  annan  information  i räkenskapshandlingarna.

I en revision  ingår  också  att  pröva  redovisningsprinciperna  och  styrelsens  tillämpning  av

dem,  att  bedöma  de betydelsefulla  uppskattningar  som  styrelsen  gjort  när  de upprättat

årsredovisningen  samt  att  utvärdera  den  samlade  informationen  i årsredovisningen.  Som

underlag  för  mitt  uttalande  om  ansvarsfrihet  har  jag  granskat  väsentliga  beslut,  åtgärder  och

förhållanden  i föreningen  för  att  kunna  bedöma  om  någon  styrelseledamot  har  handlat  i strid

med  bostadsrättslagen,  årsredovisningslagen  eller  föreningens  stadgar.  Jag  anser  att  min

revision  ger  mig  rimlig  grund  för  mina  uttalanden  nedan.

Enligt  min  uppfattning  är  årsredovisningen  upprättad  i enlighet  med  årsredovisningslagen

och  Bokföringsnämndens  allmänna  råd (BFNAR  2016:10)  Årsredovisningimindre  företag

(K2).

Årsredovisningen  ger  en i alla  väsentliga  avseenden  rättvisande  bild  av  föreningens  resultat

och  ställning  i enlighet  med  god  redovisningssed  i Sverige.  Förvaltningsberättelsen  är

förenlig  med  årsredovisningens  övriga  delar.

Jag  tillstyrker  att  föreningsstämman  fastställer  resultaträkningen  och  balansräkningen  för

föreningen,  disponerar  resultatet  enligt  styrelsens  förslag  i förvaltningsberättelsen  samt

beviljar  styrelsens  ledamöter  ansvarsfrihet  för  räkenskapsåret.
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