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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-07-13. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fastigheten, som forvirvades 2000, ligger i Malmé Kommun och har beteckningen Torrdockan 4.

Fastigheten bebyggdes under 2006-2007 (véardear 2007) och bestar av 2 flerbostadshus.
Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade genom Folksam. Ansvarsforsidkring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Féreningens byggnader utgors av 76 ldgenheter som upplats med bostadsritt och 2 lokaler som
upplats med hyresritt. Till fastigheten hor dven 15 parkeringsplatser och 68 garageplatser som hyrs
ut till féreningens medlemmar. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 6647 kvm.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
30 st 2 rum och kok
34 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta Loptidtom
Reklambyra 53 kvm 2013-08-31
Maiklarverksamhet 53 kvm 2013-10-31

I fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlidggning:

Gemensamhetsanldgening:

Overnattningsligenhet

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitritt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen.

Cymko Férvaltning AB har ansvarat for fastighetsskétsel.

Avtal Leverantor %
Internet uppkopplingstyp Telia 3
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Medlemmar

Antalet medlemslédgenheter i foreningen dr 76 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 11 éverlatits under éret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2011-05-04 och dérpa paféljande

styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Lars Nilsson Ledamot - Ordférande

Jan Gabrielson Ledamot - Vice ordf6érande
Marie Séderstrom Ledamot - Sekreterare
Erik Kjellner Ledamot

Hans Holst Ledamot

Ola Hansson Suppleant

Anna Hellsten Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, tva i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantrdden.

Revisor
Bjorn Bengtsson Ordinarie Extern
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
-Under 2011 har féreningen genomfért SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) samt l4tit géra en

energideklaration for fastigheten.
-Slutinstallation av kollektivt Triple Play, med Telia som operatdr, slutférdes under hosten.

-Tillsammans med &vriga foreningar i Dockan har férhandlingar forts med kommunen angaende
bildandet av en samfillighet for Ostra Dockpromenaden. Féreningarna har initialt motsatt sig detta
och menar att Dockan-omradet sdrbehandlats i negativ mening. I likhet med flera andra liknande
omraden i Malmd borde dven véra “kajytor” betraktas som allmin platsmark. Arendet ligger just nu
hos kommunen.

-Under 2011 fick vi en ny hyresgést i en av vara lokaler, Vaningen och Villan, som tog &ver lokalen
efter Omborddata.

-Styrelsen arrangerade en gemensam kvéll for medlemmarna pé restaurang Krankajen 22 samt
sedvanligt gloggmingel i december. Bégge arrangemangen var mycket uppskattade av de boende.

Ekonomi

Avgifterna sinktes per den 1 januari med 1% men justerades upp med 3% fran och med den 1 juli .
Hoégre riantor samt forvintade kostnader for att ta fram en underhallsplan, for del i samfiéllighet
samt genomforande av SBA 1ag till grund f6r denna justering.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
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Som en del av det allmdnna underhallet har styrelsen beslutat om spolning av stdrre delen av véra
lagenheter 1 borjan av 2012 samt gett var forvaltare i uppdrag att byta filter i alla vara ldgenheter

och smoérja samtliga 6ppningsbara fonster och balkongdérrar.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stér féljande medel:
Balanserad vinst fore reservering till yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
Summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors

995 067
280 424
-166 175

1109 316

1109316

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Personalkostnader

Summa kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintédkter

Réntebidrag

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Bankkostnader

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Skatt dndrad taxering

Arets vinst

Not

W

W

7,8

2011

4 870 200
838 445
117 962

5826 607

-1 297 410
-139 039
-52 732
-51 540
-89 515

-1 630 236

-298 201

3898170

673

121 028
-3 623 753
-18 671
-97 023

-3 617 746

280 424

280 424
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2010

4 847 147
681 114
30359

5558620

-1 225 315
-165 514
-57 661
-51 540
-67 138

-1 567 168

-220 545

3770907

1 540

211 800
-3 347 669
-9 292

-73 030

-3216 651

554 256

16 938

571 194
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgidngar

Not

~

10
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2011-12-31 2010-12-31

268 916 925 269 154 435

546 223 606 914

269 463 148 269 761 349

269 463 148 269 761 349

: 16 938

63 293 53703

431 749 441 254

495 042 511 895

10 797 301 454

505 839 813 349

269 968 987 270 574 698
33
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets vinst

Avsittning till fond for yttre underhall

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

11

12
13

13

15
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2011-12-31 2010-12-31
99 978 000 99 978 000
78 672 000 78 672 000
600 051 433 876
179 250 051 179 083 876
995 067 590 048
280 424 571 194
-166 175 -166 175
1109316 995 067
180 359 367 180 078 943
1355918 1 663 628
86 950 000 87210 000
88305918 88 873 628
260 000 260 000
1733 337 232

67 679 110583

21 600 29615

952 690 884 697
1303 702 1622127
269 968 987 270 574 698
91 200 000 91 200 000
Inga Inga

AUS @ %
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad. Om inte annat framgér ar de tilliampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende

ar.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv annuitetsplan éver 100 ar. For rakenskapsaret motsvarar
avskrivningen 0,14 % av byggnadens anskaffningsviarde. Markvirdet ar inte féoremal for
avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Lokalinredning och elanldggning skrivs av enligt en rak avskrivningsplan 6ver 10 ar.

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsviarde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstdllda
I likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststédllda av foreningsstamman.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter bostdder

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Bredbandtillagg
Gistlagenhet
Ovriga intdkter

Summa

Not 4 Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Forvaltning ekonomisk
Forvaltning ekonomisk utdver avtal
Forvaltning teknisk
Kabel-TV
Forsédkringar

Telefon och port
Konsultarvoden
Snéréjning

Bredband

Bevakning

Juridiska atgdrder

Summa

2011
634 313
144 132

60 000

838 445

\o]
—
[—

57750
41 400
18 812

117 962

[\

011

-166 313
-392 153
-137 935
-76 145
-75 000
-21 377
-116 580
-60 648
-45 528
-3 663
-28 813
-14 269
-157 167
-1 819

-1 297 410

9(14)

y)
)
—
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536 402
144 712

681 114

[\®)
(@)
—_—
=)

1

20 000
10 359

30359

[\*]

2010
-167 821
-426 532
-127 802
-67 236
-81 232
-11 993
156 070
-59 325
-46 851

-2 321

-44 905

-3 601
-29 625

-1225314




Brf Kaj 33
769612-7849

Not 5 Underhallskostnader

Reparation och underhall, inre allmént
Reparation och underhall, yttre allmént
Reparation och underhall, hissar
Repartion och underhall, lokaler
Reparation och underhall, 6vrigt
Forbrukningsmaterial

Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende restvirde enligt plan
Specifikation av utgiaende restvirde
Byggnad

Mark

Summa
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2011 2010

-57 326 37 465
24767 64 484

33 667 -44 404

-1 254 -

-11 350 -7 662

-10 675 -11 500
-139039 -165 515
2011 2010

-69 595 -52 980
19920 14158

-89 515 67 138
2011-12-31 2010-12-31
269 850 000 269 850 000
269 850 000 269 850 000
-695 565 -475 020
237510 220 545
933075 -695 565
268 916 925 269 154 435
168 716 925 168 954 435
100 200 000 100 200 000
268 916 925 269 154 435

S
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2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 105 878 000 105 878 000
Taxeringsvarde mark 28276 000 28 276 000
Summa 134 154 000 134 154 000
Not 8 Fastighetsforbiittringar

2011-12-31 2010-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvédrden 606 914 -
Nyanskaffningar - 606 914
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 606 914 606 914
Ingéende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivningar -60 691 -
Utgéende ackumulerade avskrivningar 546 223 606 914
Utgaende restvérde enligt plan 546 223 606 914
Specifikation av utgidende restvirde
Lokalinredning 320 098 355 664
Elanlaggningar 226 125 251 250

546 223 606 914

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 14 868 15793
Forutbetald kabel-TV 15 858 14 998
Forutbetald bredband 34 496 -
Forutbetald garantiprovision 225 090 289 940
Snéréjning 37 500 -
Upplupna riantebidrag 29 585 51 773
Upplupna elintdkter 73 487 66 700
Ovriga poster 865 2 050
Summa 431 749 441 254

U
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Not 10 Kassa och bank

Transaktionskonto - 296 454
Handkassa 10 797 5000
Summa 10 797 301 454
Not 11 Eget kapital

Insats- Fond for yttre ~ Balanserad Arets

kapital underhall vinst resultat
Eget kapital 2009-12-31 178 650 000 267 701 235450 354 598
Reservering till yttre fond - 166 175 -166 175 -
Ianspraktagande av yttre fond - -
Balansering av féregaende ars
resultat 354 598 -354 598
Arets resultat 571 194
Eget kapital 2010-12-31 178 650 000 433 876 423 873 571 194
Reservering till yttre fond - 166 175 -166 175 -
[anspraktagande av yttre fond - -
Balansering av foregaende ars
resultat 571 194 -571 194
Arets resultat 280 424
Eget kapital 2011-12-31 178 650 000 600 051 828 892 280 424
Not 12 Checkrikningskredit

2011-12-31 2010-12-31

Beviljad kredit 3 000 000 3 000 000
Utnyttjat kreditbelopp -1 355918 -1 663 628
Outnyttjat kreditbelopp 1 644 082 1336372
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rintesats Léanebelopp Lanebelopp Villkors-

2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 4,91 % 19 030 000 19 030 000 2013-03-25
Swedbank Hypotek 3,04 % 22170000 22170 000 2014-06-25
Swedbank Hypotek 4,10 % 25000000 25000 000 2012-05-31 *
Swedbank Hypotek 3,43 % 18 300 000 18 300 000 Rorligt
Swedbank Hypotek 3.43 % 2 710 000 2 970 000 Rorligt
Totalt 87210 000 87 470 000
Kortfristig del -260 000 -260 000

86 950 000 87210 000
* Lénet ar rantesikrat till 3,27 % under perioden 120531-160531.
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31
Upplupna riantor 350133 270 236
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 496 958 430 291
Upplupet revisionsarvode 17 210 17 085
Upplupna driftskostnader 88 389 153 069
Upplupna underhéllskostnader - 11237
Ovriga poster - 2779
Summa 952 690 884 697
Not 15 Stillda siikerheter
2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsinteckningar som sdkerheter f6r skulder till
kreditinstitut. 91 200 000 91 200 000
Summa 91 200 000

91 200 000
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Malms 2012- 03 - L6
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arie Soderstrém rik Kjellner

Vr revisionsberiittelse har limnats 2012- O4- 03
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsriitts-
foreningen Kaj 33, org. nr 769612-7849

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kaj 33
for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar rsredovisningen for att ge en réattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamaélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och én-
damélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kaj 33 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Malmo den 3 april 2012

Ohrlings PricewaterhogseCoopers AB

Bjorn Bengtsso!

Auktoriserad revisor



