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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-08-20 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2017-09-08. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2016-11-21.

Sdte
Foreningen har sitt site i Upplands Vasby.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Upplands Visby Frestaby 1:503 och Frestaby 1:504. Virdear ar
2018 for Frestaby 1:503 och 2017 for Frestaby 1:504.

Bostadsrittsforeningen férvarvade 2016-10-27 Frestaby 2 Hanson AB, org.nr. 559058-8124 som dgde
fastigheterna Upplands Vasby Frestaby 1:503 och 1:504. Frestaby 2 Hanson AB 6verldt 2016-10-28
fastigheterna till bostadsrattsforeningen genom en s kallad underpriséverlatelse, vilket medfér att pa
fastigheten beloper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
bostadsrattféreningen later silja fastigheten. Bostadsrattsforeningen avyttrade Frestaby 2 Hanson AB
2016-12-05.

Pa fastigheten finns 24 sméhus innehallande 24 lagenheter om totalt 3 024 kvm, varav samtliga ar
bostadsritter.

Lagenhetsfordelning
24 st 5 rum och kok.

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsikring.
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Styrelsens sammansdttning

Sebbo Mailyan Ordférande
Anna Margrét Avarsdottir Ledamot
Andreas Sebastian S6lch Ledamot
Elif Zehra Tiitiincii Ledamot
Valberedning

Farhad Atroshi och Francisco Conejeros Carvajal.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Josef Hagsten Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under éret var 1 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift t6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).



Brf Tradgardsstaden 2 Arsredovisning 2022
769630-4570

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1272055 1238400 1323400 1425733
Resultat efter fin. poster -386 837  -539213  -541096  -424277
Soliditet, % 70 70 70 70
Yttre fond 302 400 302 400 120 960 60 480
Taxeringsvirde 68 880 000 64396000 62671000 62671000
Bostadsyta, kvm 3024 3024 3024 3024
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 410 410 438 471
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 819 12 885 12943 12976
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,06 1,47 1,71 1,68
Belaningsgrad, % 30,10 30,01 29,90 29,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2022-12-31
Insatser 75 360 000 - - 75360000
Upplatelseavgifter 18 840 000 - - 18 840 000
Fond, yttre underhall 302 400 - - 302 400
Balanserat resultat -1481 940 -539213 - -2021153
Arets resultat -539213 539213 -386 837 -386 837

Eget kapital 92 481 247 0 -386 837 92094 410
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2021 153
Arets resultat -386 837
Totalt -2407 990

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras i ny rdkning -2 407 990

-2 407 990

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar Iopande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.

Foéreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintakter

Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1272055
1272055

-59 248
-84 621
-39 426
-1 064 088

-1247 383

24 672

1
-411 509

-411 508

-386 837

-386 837

2021-01-01 -
2021-12-31

1238 400
1238 400

-36 030
-75 394
-26 284
-1 064 088

-1201 796

36 604

0
-575 817

-575 817

-539 213

-539 213
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

128 767 236
128 767 236

128 767 236

12900
7098
71232

91 230

2180 292
2180 292

2271522

131 038 758

2021-12-31

129 831 324
129 831 324

129 831 324

17 200
1576
46 205

64 981

1702 560
1702 560

1767 541

131 598 865
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

10
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2022-12-31

94 200 000
302 400

94 502 400

-2021 153
-386 837

-2 407 990

92 094 410

3438475
3438475

35325000
32435
148 438

35505873

131038 758

2021-12-31

94 200 000
302 400

94 502 400

-1 481 940
-539213

-2021153

92 481 247

23425 000
23 425 000

15538 475
6 489
147 654

15692 618

131 598 865
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2022-01-01 -
2022-12-31

1702 560
-386 837

0
1064 088
0
0

677 251

-26 249
26 729

677 732

0
0
-200 000

-200 000

477 732

2 180 292

2021-01-01 -
2021-12-31

1 342 600
-539 213

0
1 064 088
0
0

524 875

8661
1425

534961

0
0
-175 000

-175 000

359961

1702 560
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tridgardsstaden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsattning 2022 2021
Vattenforbrukning 22084 0
Arsavgifter, bostider 1238 400 1238 400
Ovriga intikter 11571 0
Summa 1272055 1238 400
Not 3, Taxebundna kostnader 2022 2021
Vatten 22 084 0
Summa 22084 0

12
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Not 4, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Summa

Not 5, 6vriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

13
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2022

37 164
37 164

2022

31726
34 888
18 007
84 621

2022

9426
30 000
39 426

2022

411 509
411 509

2021

36 030
36 030

2021

30257
25638
19 500
75 394

2021

6 284
20 000
26 284

2021

575817
575 817
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Not 8, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdakringspremier

Forvaltning

Intakter vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14
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2022-12-31 2021-12-31
133 560 000 133 560 000

133 560 000 133 560 000
-3728 676 -2 664 588
-1 064 088 -1 064 088

-4 792 764 -3728 676

128 767 236 129 831 324
27 151 400 27 151 400
44 280 000 43 691 000
24 600 000 20705 000

68 880 000 64 396 000

2022-12-31 2021-12-31
5521 0

1577 1576

7 098 1576
2022-12-31 2021-12-31
36 305 33 863

8 063 7632

22 084 0
4780 4710
71232 46 205
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Not 11, Skulder till

Arsredovisning 2022

kreditinstitut Villkorsédndringsdag Réntesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Danske Bank 2023-03-31 1,91 % 11800000 11800000

Danske Bank 2022-03-31 1,72 % 11 800 000

Danske Bank 2022-12-30 0,68 % 3638475

Danske Bank 2023-03-31 0,60 % 11625000 11 725000

Danske Bank 2023-03-31 0,45 % 11 800 000

Danske Bank 2025-12-30 4,39% 3538475

Summa 38763475 38 963 475

Varav kortfristig del 35325000 15538475

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Beriknat revisionsarvode 43 000
Foérutbetalda avgifter/hyror 103 603
Utgiftsrantor 1 696
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 139
Summa 148 438
Not 13, Stillda sékerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 600 000

Summa 41 600 000

15

2021-12-31
43 000

103 200
1454

0

147 654

2021-12-31

41 600 000
41 600 000
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Arsredovisning 2022

Brf Tradgardsstaden 2
769630-4570

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRADGARDSSTADEN 2

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-08-20 hos bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
2017-09-08. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2016-11-21.

Sdte
Foreningen har sitt site i Upplands Vasby.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Upplands Visby Frestaby 1:503 och Frestaby 1:504. Virdear ar
2018 for Frestaby 1:503 och 2017 for Frestaby 1:504.

Bostadsrittsforeningen férvarvade 2016-10-27 Frestaby 2 Hanson AB, org.nr. 559058-8124 som dgde
fastigheterna Upplands Vasby Frestaby 1:503 och 1:504. Frestaby 2 Hanson AB 6verldt 2016-10-28
fastigheterna till bostadsrattsforeningen genom en s kallad underpriséverlatelse, vilket medfér att pa
fastigheten beloper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
bostadsrattféreningen later silja fastigheten. Bostadsrattsforeningen avyttrade Frestaby 2 Hanson AB
2016-12-05.

Pa fastigheten finns 24 sméhus innehallande 24 lagenheter om totalt 3 024 kvm, varav samtliga ar
bostadsritter.

Lagenhetsfordelning
24 st 5 rum och kok.

Forsikring
Fastigheten dr forsakrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor. I avtalet ingar
styrelseansvarsforsikring.
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Styrelsens sammansdtining

Sebbo Mailyan Ordférande
Anna Margrét Avarsdottir Ledamot
Andreas Sebastian S6lch Ledamot
Elif Zehra Tiitiincii Ledamot
Valberedning

Farhad Atroshi och Francisco Conejeros Carvajal.

Firmateckning
Foéreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Josef Hagsten Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under éret var 1 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift t6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5350 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1272055 1238400 1323400 1425733
Resultat efter fin. poster -386 837  -539213  -541096  -424277
Soliditet, % 70 70 70 70
Yttre fond 302 400 302 400 120 960 60 480
Taxeringsvirde 68 880 000 64396000 62671000 62671000
Bostadsyta, kvm 3024 3024 3024 3024
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 410 410 438 471
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 819 12 885 12943 12976
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,06 1,47 1,71 1,68
Belaningsgrad, % 30,10 30,01 29,90 29,70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2022-12-31
Insatser 75 360 000 - - 75360000
Upplatelseavgifter 18 840 000 - - 18 840 000
Fond, yttre underhall 302 400 - - 302 400
Balanserat resultat -1481 940 -539213 - -2021153
Arets resultat -539 213 539213 -386 837 -386 837
Eget kapital 92 481 247 0 -386 837 92094 410
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2021 153
Arets resultat -386 837
Totalt -2407 990

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras i ny rdkning -2 407 990

-2 407 990

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar Iopande amorteringar, investeringar samt

finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.

Foéreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintakter

Nettoomsittning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1272055
1272055

-59 248
-84 621
-39 426
-1 064 088

-1247 383

24 672

1
-411 509

-411 508

-386 837

-386 837

2021-01-01 -
2021-12-31

1238 400
1238 400

-36 030
-75 394
-26 284
-1 064 088

-1201 796

36 604

0
-575 817

-575 817

-539 213

-539 213





Brf Tradgardsstaden 2
769630-4570

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

128 767 236
128 767 236

128 767 236

12900
7098
71232

91 230

2180 292
2180 292

2271522

131 038 758

2021-12-31

129 831 324
129 831 324

129 831 324

17 200
1576
46 205

64 981

1702 560
1702 560

1767 541

131 598 865
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

10
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2022-12-31

94 200 000
302 400

94 502 400

-2021 153
-386 837

-2 407 990

92 094 410

3438475
3438475

35325000
32435
148 438

35505873

131038 758

2021-12-31

94 200 000
302 400

94 502 400

-1481 940
-539213

-2021153

92 481 247

23425 000
23 425 000

15538 475
6 489
147 654

15692 618

131 598 865
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2022-01-01 -
2022-12-31

1702 560
-386 837

0
1064 088
0
0

677 251

-26 249
26729

677 732

0
0
-200 000

-200 000

477 732

2 180 292

2021-01-01 -
2021-12-31

1 342 600
-539 213

0
1 064 088
0
0

524 875

8661
1425

534961

0
0
-175 000

-175 000

359961

1702 560
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tridgardsstaden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsattning 2022 2021
Vattenforbrukning 22084 0
Arsavgifter, bostider 1238 400 1238 400
Ovriga intikter 11571 0
Summa 1272055 1238 400
Not 3, Taxebundna kostnader 2022 2021
Vatten 22 084 0
Summa 22084 0

12
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Not 4, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Summa

Not 5, ﬁvriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

13
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2022

37 164
37 164

2022

31726
34 888
18 007
84 621

2022

9426
30 000
39 426

2022

411 509
411 509

2021

36 030
36 030

2021

30257
25638
19 500
75 394

2021

6 284
20 000
26 284

2021

575817
575 817
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Not 8, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 9, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Intakter vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
133 560 000 133 560 000

133 560 000 133 560 000
-3728 676 -2 664 588
-1 064 088 -1 064 088

-4 792 764 -3728 676

128 767 236 129 831 324
27 151 400 27 151 400
44 280 000 43 691 000
24 600 000 20705 000

68 880 000 64 396 000

2022-12-31 2021-12-31
5521 0

1577 1576

7 098 1576
2022-12-31 2021-12-31
36 305 33 863

8 063 7632

22 084 0
4780 4710
71232 46 205
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Not 11, Skulder till

Arsredovisning 2022

kreditinstitut Villkorsédndringsdag Réntesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Danske Bank 2023-03-31 1,91 % 11800000 11800000

Danske Bank 2022-03-31 1,72 % 11 800 000

Danske Bank 2022-12-30 0,68 % 3638475

Danske Bank 2023-03-31 0,60 % 11625000 11 725000

Danske Bank 2023-03-31 0,45 % 11 800 000

Danske Bank 2025-12-30 4,39% 3538475

Summa 38763475 38 963 475

Varav kortfristig del 35325000 15538475

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Beriknat revisionsarvode 43 000
Foérutbetalda avgifter/hyror 103 603
Utgiftsrantor 1 696
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 139
Summa 148 438
Not 13, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 600 000

Summa 41 600 000
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2021-12-31
43 000

103 200
1454

0

147 654

2021-12-31

41 600 000
41 600 000
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Arsredovisning 2022

Ort och datum

Sebbo Mailyan Andreas Sebastian Solch
Ordfoérande Ledamot

Elif Zehra Tiitlincii Anna Margrét Avarsdottir
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats

Grant Thornton Sweden AB
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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