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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Bragdeborg
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende och i
férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-
12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-31 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bragden 4 1945 Malmo

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1945 och bestér av 1 flerbostadshus

Véardedret ar 1945

Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1338 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1338 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Vickie Engstrand Ordférande
Fredrik Karlsson Styrelseledamot
Sandra Wahlgren  Styrelseledamot
Hanna Wikdahl Suppleant

Valberedning

Jennie Krantz
Zarah Polner

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Magnus Haak Auktoriserad Revisor FAR Cederblad & Co

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhdll

2024 e Utbildning - iordningstdllande av skyddsrum i skarpt Idge
Elkontroll
/&tgdrdat anmdrkningar av skyddsrum samt uppdaterat utrustningen

2023 e Byte av fastighetens belysning
Inventering och kontroll av skyddsrum

Planerade underhall

2025 e Renovering av kdallare

Varmesystemet

Avtal med leverantérer

Boende-app BoAppa

Ekonomisk & Teknisk férvaltning SBC

Elleverantor Luled Energi

Sné- och halkbekdmpning Svedala Utemiljo

Revisor Cederblads Revisionsbyra

Service av maskinerna i tvattstugan EP Service
Sophantering Ragn Sells
TV Tele2

Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att héja avgifterna med 12% frdn 2025-01-01 fér att 6ka féreningens sparande. Ett av
féreningens I&n 16pte ut i april. Med anledning av att det fanns indikationer pd fler rdntesénkningar valde vi

rérlig rénta fér att senare kunna binda réntan pé en lémplig niva.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Styrelsen valde att avsluta avtalet med BSS Flytt & Fastighet och istdllet ingd avtal med Svedala Utemiljs,
avtalet gdller sné- och halkbekdmpning. Distributionsavtalet med Tele2 har sagts upp, detta dé vi undersdker
mojligheten med gemensamt bredband och TV.
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Ovriga uppgifter

Styrelsen underséker majligheten med gemensam el.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 6verldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1172 020 1060 677 960 414 939 000
Resultat efter fin. poster 112 699 94 371 28136 44 N4
Soliditet (%) 7 6 5 4
Yttre fond 1407 041 1417 666 1354 666 1216 666
Taxeringsvdrde 16 800 000 16 800 000 16 800 000 15800 000
/':rsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 866 787 716 202
Arsavgifternos andel av totala

rorelseintdkter (%) 78,9 9.2 996 993
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrdtt, kr 5536 5619 5691 5763
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5536 5619 5 691 5763
Sparande per kvm totalyta, kr 157 202 98 19
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 46 38 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 161 135 121 126
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 68 53 46 44
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 234 204 190
Genomsnittlig skuldréanta (%) 217 1,61 - -
Rantekdnslighet (%) 6,39 714 8,0 8,2

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdandas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr éven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 18 750 - - 18 750
Fond, ytt
ond.y=tre 1417 666 73625 63 000 1407 041
underhall
Balanserat resultat -1 044 600 167 996 -63 000 -939 604
Arets resultat 94 371 -94 371 112 699 112 699
Eget kapital 486187 (o) 12 699 598 886
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -876 604
Arets resultat 112 699
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -63 000
Totalt -826 905
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdaktas (0]
Balanseras i ny rdkning -826 905

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1172 019 1060 677
Ovriga rérelseintakter 3 0 1786
Summa rérelseintdkter 1172 019 1062 463
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -575 145 -553 617
Ovriga externa kostnader 9 -196 182 -162 902
Personalkostnader 10 -42 708 -42 052
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -102 360 -102 360
Summa rérelsekostnader -916 395 -860 931
RORELSERESULTAT 255 624 201532
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 880 14718
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -161 806 -121 879
Summa finansiella poster <142 926 <107 161
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 112 699 94 371
ARETS RESULTAT 112 699 94 371
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 6 999 981 7102 341

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anléiggningstillgdngar 6999 981 7102 341

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 999 981 7102 341

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 051 8 405

Ovriga fordringar 14 1252 446 1101338

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 17 174 11105

Summa kortfristiga fordringar 1282 672 1120 848

Kassa och bank

Kassa och bank 30 30

Summa kassa och bank 30 30

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1282702 1120 878

SUMMA TILLGANGAR 8 282 683 8 223 219
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 750 18 750
Fond fér yttre underhdll 1407 041 1417 666
Summa bundet eget kapital 1425791 1436 416
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -939 604 -1 044 600
Arets resultat 12 699 94371
Summa ansamlad férlust -826 905 -950 229
SUMMA EGET KAPITAL 598 886 486187
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 281687 4 422 687
Summa langfristiga skulder 7 281687 4 422 687
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 126 000 3096 000
Leverantoérsskulder 47 398 36 632
Skatteskulder 3821 2 837
Ovriga kortfristiga skulder 19 954 32017
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 204 937 146 859
Summa kortfristiga skulder 402110 3314 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 282 683 8223 219
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 255 624 201532
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 102 360 102 360
357 984 303 892

Erhéllen rénta 18 880 14718
Erlagd ranta -149 045 -122 064
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 227 820 196 546
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5406 -1133
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 004 28 029
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 278 230 223 442
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] (o)
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -111 000 -96 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -111 000 -96 000
ARETS KASSAFLODE 167 230 127 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1078 976 951534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1246 205 1078 976
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bragdeborg har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokfdringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 2-5%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett l&gre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 1158 888 1053528
P&minnelseavgift 300 60
Pantsattningsavgift 2 483 3150
Overlételseavgift 9 957 3939
Administrativ avgift 392 0]
Ores- och kronutjamning & 0
Summa 1172 019 1060 677
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Aterb'dring forsakringsbolag 0 1786
Summa (0] 1786
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 2362
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 6 096 4 319
Brandskydd 37 406 6186
Gardkostnader 0 4599
Snéréjning/sandning 6900 6 899
Férbrukningsmaterial 2 433 5938
Summa 52835 30303
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 21394 11906
Ovriga gemensamma utrymmen 2000 0
VVS 4160 0
Ventilation 5728 7 500
Elinstallationer 9 687 2834
Fonster 0 4 284
Mark/gérd/utemiljd (0} 2 395
Summa 42 969 28 919
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Installationer (0] 73 625
Summa (0] 73 625
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 60 828 61740
Uppvdrmning 215 343 180 504
Vatten 90 415 71440
Sophamtning/renhélining 31389 32080
Grovsopor 3513 (0]
Summa 401488 345764
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 19 759 18 942
Kabel-TV 17 174 16128
Bredband 1800 1800
Fastighetsskatt 39120 38136
Summa 77 853 75 006
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2 428 4 024
Inkassokostnader 557 0]
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 3557
Revisionsarvoden extern revisor 19 266 6131
Styrelseomkostnader 1231 0
Féreningskostnader 4 012 1139
Férvaltningsarvode enl avtal 136 970 131376
Overlatelsekostnad 8 024 7 878
Pantsattningskostnad 1433 4200
Administration 1068 2 640
Konsultkostnader 20 991 1269
Tidningar och facklitteratur 202 689
Summa 196 182 162 902
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 32 499 32000
Arbetsgivaravgifter 10 209 10 052
Summa 42708 42 052
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH
RESULTATPOSTER

LIKNANDE

Arsredovisning 2024

2024 2023

Rantekostnader fastighetslén 161806 121879
Summa 161806 121879
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9203720 9203720
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9203720 9203720
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2101378 -1999 018
Arets avskrivning -102 360 -102 360
Utgdende ackumulerad avskrivning -2203738 -2101378
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 999 981 7102 341
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 661150 4 661150
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 10 600 000 10 600 000
Taxeringsvdarde mark 6200 000 6200 000
Summa 16 800 000 16 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 129 158 129158
Utgdende anskaffningsvérde 129 158 129 158
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -129 158 -129 158
Utgdende avskrivning -129 158 -129 158
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6271 22 392
Transaktionskonto 177 143 131688
Borgo rdantekonto 1069 032 947 258
Summa 1252 446 1101338
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6115 450
Forutbet férsakr premier 6 697 6375
Forutbet kabel-TV 4362 4280
Summa 17 174 11105
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-09-24 110 % 4 422 687 4518 687
Swedbank 2028-01-25 2,99 % 2 985 000 3000 000
Summa 7 407 687 7 518 687
Varav kortfristig del 126 000 3096 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 777 687 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillssommans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 56 4 599
Uppl kostn el 9755 4901
Uppl kostnad Varme 40 253 15 000
Uppl kostn rdntor 28 031 15270
Uppl kostn vatten 7 206 0
Uppl kostnad Sophdmtning 960 0]
Uppl kostnad arvoden 8 001 8 001
Berdknade uppl. sociala avgifter 2 514 2514
Faérutbet hyror/avgifter 108 161 96 574
Summa 204 937 146 859
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 830 850 7 830 850

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har tagit beslutet att renovera kdllaren. Detta kommer att ske i bérjan av &ret. Styrelsen har kallat
till extra stdmma den 4 februari med anledning av att stémman ska ta beslut om gemensam el samt
gemensamt bredband / tv. Det rérliga l&net som I&pte ut 2024-04 har bundits p& 3 ér.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Fredrik Karlsson Sandra Wahlgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vickie Engstrand
Ordférande

Var revisionsberdttelse har [lémnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Cederblad & Co
Magnus Haak
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bragdeborg, org.nr. 746000-1741

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bragdeborg for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bragdeborg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 2025

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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