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Bostadsrattsforeningen Tetris
Org nr 769635-8915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Tetris far harmed avge arsredovisning for perioden
2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-22.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privathostadsforetag.

Med privatbostadsféretag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till klart 6vervagande del bestar i
att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen.

Kommunal avgift fér ar 1 - 15 efter faststéllt vardear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Stockholm Skottéaret 4.

Inflyttning har skett under hosten och vintern 2020.

Fastigheten bestar av 100 lagenheter, total BOA c:a 4 164 m*

Foreningen disponerar 30 parkeringsplatser.

Fastighetsforsakring har tecknats till fullvarde hos Brandkontoret.
Garantitiden &r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2022.
GAR-BO Forsakring AB har utstallt en sakerhet for inbetalda forskott.
Fastigheten &r upplaten med &ganderatt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqgab Projektutveckling AB.

HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Konsekvenser av Covid-19

Féreningen ser i dagsléget ingen direkt paverkan pa féreningens finansiella stéllining pa grund av Covid-19 och
i 6vrigt har féreningen inte heller paverkats. Upphandlad entreprenad I6per pa enligt kontrakt och tilltraden
sker som planerat.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Toni Lahdo ledamot ordférande
Hans Svedberg ledamot
Henrietta Ludwig ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelégenheter i produktionsskedet samt avhallit
5 protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-09-16.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrattsforeningens férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Besqab Forvaltning AB.
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Bostadsrattsforeningen Tetris
Org nr 769635-8915

MEDLENSINFORMATION

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 82
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 82
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 21
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 143
FLERARSOVERSIKT 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0
Soliditet, % 79,4% 8,1% 0,8%

RESULTATDISPOSITION
Féreningen har ej haft ndgot resultatmassigt utfall under verksamhetsaret.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 12 990 000 0 0 0 12 990 000
Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning 0 0 0 0 0
Forandring medlemsinsatser 212 005 000 0 0 0 212 005 000
Arets resultat 0 0 0 0 0
Belopp vid arets utgang 224 995 000 0 0 0 224 995 000

Betraffande féreningens finansiella stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar, med tilldggsupplysningar.

Byggentreprendren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten fér dverlamnandet

(2020-12-31) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not
Belopp i kr
RORELSEINTAKTER 2

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER 3
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Resultat fore skatt

SKATTER

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsforeningen Tetris

2020 2019
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

Org nr 769635-8915
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BALANSRAKNING DEN 31 DECENMBER
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Pagéaende nyanlaggning
Summa materiella anldggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Tetris
Org nr 769635-8915

2020 2019

274 073 000 144 073 000
274 073 000 144 073 000
0 100 000

0 100 000

274 073 000 144 173 000
4 095 564 500

629 003 2 834 855

633 098 3399 355

8 606 796 13 239 168

8 606 796 13 239 168

9 239 894 16 638 523
283 312 894 160 811 523
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Tetris
Org nr 769635-8915

Not 2020 2019
224 995 000 12 990 000

224 995 000 12 990 000

0 0

0 0

0 0

224 995 000 12 990 000

7,9 57 336 876 0
57 336 876 0

7 288 124 146 842 023
1500 0

8 3954 850 000
8 687 440 129 500
981 018 147 821 523

283 312 894 160 811 523
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Bostadsrattsforeningen Tetris
Org nr 769635-8915

NOT 1
REDOVISNINGSPRINCIPER

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar, skulder och avséattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvérden om annat ej anges.

Yttre underhalisfond

Avséttning till fond for yttre underhall gérs arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen uppréttat en underhéllsplan. Dérefter skall avséattning ske
enligt underhallsplan. Denna éverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjiandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar / innervaggar 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Varme, Sanitet (VS) 60 ar
El 50 ar
Ventilation 25 ar
Hiss etc 30 ar
Styr och 6vervakning 20 ar
Restpost 50 ar

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster frén fastigheten ej heller fér réanteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte har till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

Bostadsrattsforeningen Tetris
Org nr 769635-8915

NO'I.'_ 2 2020 2019
INTAKTERNAS FORDELNING

Summa 0 0
Besqgab Projektutveckling AB erhaller samtliga intakter fram t o m avrakningsdagen.

NOT 3 2020 2019
DRIFTSKOSTNADER

Summa 0 0
Besqgab Projektutveckling AB star for samtliga kostnader fram t o m avrakningsdagen.

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

NOT 4 2020 2019
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pagaende nyanldggning

Vid arets borjan 144 073 000 68 000 000
Nyanskaffningar 130 000 000 76 073 000
Omklassificering fran Pagaende nyanléggning till mark -68 000 000 0
Utgaende anskaffningsviirde pagaende nyanldggning 206 073 000 144 073 000
Mark

Vid arets bérjan 0 0
Nyanskaffningar 0 0
Omeklassificering fran Pagaende nyanléggning till mark 68 000 000 0
Summa mark 68 000 000 0
Redovisat véarde vid arets slut 274 073 000 144 073 000
Fastighetsbeteckning Stockholm Skottaret 4

Taxeringsvérden

Taxeringsvarde byggnader 28 000 000 0
Taxeringsvarde mark 28 000 000 28 000 000
Summa 56 000 000 28 000 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenad- och képekontrakten till 287 245 000 kr.

NOT 5

Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvéarden

Arets anskaffningar

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Under éaret har dotterbolaget Fastighets AB Tisdagsvégen avyttrats.

2020 2019
100 000 100 000
0 0

-100 000 0
0 100 000

0 100 000
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NOT 6
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordran entreprendr

Summa

NOT 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Langivare Réntesats
2020-12-31

SEB 5221-10 215 81

SEB 45 106 195 0,98%

SEB 45 106 241 1,06%

SEB 45 106 268 1,20%

Summa

Laneskuld med forfallodag mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Laneskuld med forfallodag senare @n 5 ar efter balansdagen
Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del av laneskuld
Summa

NOT 8
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Forskott kunder
Summa

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Réntor
Manadsavgiter
Summa

NOT 9

STALLDA SAKERHETER
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

NOT 10
HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Konsekvenser av Govid-19

Foreningen ser i dagsléget ingen direkt paverkan p& foreningens finansiella stélining pa grund av Covid-19 och

2020 2019
629 003 2 834 855
629 003 2 834 855
Belopp Belopp
2020 2019
0 146 842 023
19 208 334 0
19 208 333 0
19 208 333 0
57 625 000 146 842 023
1152 496 0
56 184 380 0
57 336 876 146 842 023
288 124 146 842 023
57 625 000 146 842 023
2020 2019
3954 850 000
3954 850 000
336 000 112 000
20 000 17 500
47 200 0
284 240 0
687 440 129 500
57 625 000 57 625 000
57 625 000 57 625 000

i 6vrigt har foreningen inte heller paverkats. Upphandlad entreprenad I6per pa enligt kontrakt och tilltréden

Bostadsrattsféreningen Tetris

Org nr 769635-8915

Villkors-

dndringsdag

Byggnadskreditiv

2022-12-28
2022-12-28
2025-12-28
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Bostadsréattsféreningen Tetris
Org nr 769635-8915

UNDERSKRIFTER

Stockholm 202 Oif - f v ) ; /™
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/Tom Lahdo & ~~"Hans Svedberg “Henrietta Ludwig\h -
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 2021-¢7, /-

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

10(10)



Revisionsberattelse
Till foreningsstdamman i Brf Tetris, org.nr 769635-8915

Rappoit om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tetris for
ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppn& en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra lirav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Tetris for ar 2020-01-
01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betradffande foreningens vinst eller forlust.

Som framqar av forvaltningsberattelsen finns inget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om
ekonomiska  foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kornmer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska fdreningar.

Stockholm den 5 maj 2021

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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