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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Triolen, org.nr. 769634-4857, som registrerats hos Bolagsverket 2017-04-05 har enligt stadgarna
registrerade 2020-06-29 till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i fdrekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att | férekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt, Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berékning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fr planens upprattande kénda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Bostadsritterna kommer att upplétas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse berdknas ske
under augusti 2022, Tilltrdde berdknas ske mellan november 2022 och februari 2023.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 559122-1469 |dmnar garanti vad géller férvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet

som omfattar att Wallin Bostadsutveckling Holding AB eller anvisat bofag inom koncernen garanterar att kopa ldgenhet |
projektet som inte salts inom 3 manader frn godk&nd slutbesiktning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Amanuensen 1

Adress: Lidkdpingsviigen 2, 4A, 4B och 6, 121 48 Johanneshov
Skarabacken 14, 121 39 Johanneshav

Fastighetens areal: 2186 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 3011 kvm

Antal bostadslagenheter: 72 st

Antal p-platser | garage: 21 st platser inklusive en plats far bilpools bil.

Byggnadsar: 2022

Husens utformning: Tre flerbostadshus med sammanlagt 72 bostadsldgenheter samt killare och
garage.
Hus 1 bestar av 11 ligenheter varav merparten av ligenheterna ar 4-5 rum och
kok.
Hus 2 bestar av 17 ligenheter varav merparten av ldgenheterna &r 2-4 rum och
kok.
Hus 3 bestar av 44 |dgenheter varav samiliga ligenheter dr 1 rum och kok.

Hus 1 och hus 2 &r sammankopplade med garage.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten belastas for ndrvarande inte av nigra servitut eller gemensamhetsanlaggning/ar.

Beskrivning av foreningens hus:

Antal vaningar:

Kéllare och vind:
Grundldggning:

Stomme:

Bédrande konstruktioner:
Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:
Fénster:

Ytter- och lagenhetsdorrar:

Kommunikationer

(trappor, hiss och loftgangar):

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvdrmning:
Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Samtliga flerbostadshus utférs i fem tilf sju vAningar ovan mark, inkluderande
underliggande killarvaning.

Killare med férrad, teknikrum och parkeringsplatser.
Betongplatta pa packad spréngbotten och palar.

Betong.

Betong och stal.

Tegel.

Uppstolpat takbjalklag med isolering och tatskikt. Ytskikt av papp.
Balkong, fransk balkong eller uteplats enligt bofaktablad.
Isolerglas med 3-glas fonster.

Ytterdérrar i trd och glaé samt pldt. Ligenhetsddrrar i stal
(sdkerhetsdérr).

En hiss och ett trapphus per flerbostadshus.

Fastigheten dr ansluten till det kommunala ndtet.
Via bergvérme.
Mekanisk till- och franluft, FTX.

Solcellsanldggning pa tak for hus 1. Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella
madtare for |dgenheterna.

Fastigheten &r ansluten till fibernat.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering: Bottentommande sopbehallare och miljdrum.
Tvittstuga: Nej
Cykelrum/barnvagnsrum: la. Cykelparkering aterfinns inom varje enskilt bostadshus samt

utvidndigt. Barnvagnsrum aterfinns i hus 1 och 2.
Gard: Delvis hardgjorda ytor samt naturmark, plantering ach belysning.-

Garage: Underbyggt garage under och mellan Hus 1 och Hus 2 med 21 platser inklusive
en plats for bilpoolshil. Entré-till garage kan ske genom hus 1 och hus 2.
Garageinfart finns i anslutning till hus 1.

Beskrivning av bostadslidgenheter
Entréutrymme/hall: Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Kok: Kékssnickerier av tré, parkettgolv, malade védggar och tak. Spishéll, ugn, flakt,
mikrovagsugn i ldgenheter 2-5 rok, kyl & frys, kyl/frys, bankkyl, kbksblandare
och diskmaskin.

Badrum: Kakel och klinker, badrumskommod, handfat, dusch- och tvattstéllsblandare,
duschvigg, éverskap, spegel och belysning,
Tvétt- & tork alt. kombimaskin.

Vardagsrum; Parkettgolv, malade vaggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, malade viggar och tak.
Forvaring: Lagenhetsforrad i kiillare samt kompletterande skapsforvaring inom légenhet.
Ovriga rum: Parkettgolv, malade vaggar och tak.

Underhallshbehov:
Byggnaderna #r nyproducerade varfor nagot underhallsbehov, férutom normalt 18pande underhdll, inte berdknas foreligga
under ar 1-16.

Forsidkring: .
Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesférsikrad (inklusive ansvarsforsikring foir styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrittstillagg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsikringar.

8
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fbreningen har férviirvat samtliga aktier i Projektbolag Hammarbyhdjden AB, org.nr, 559150-0201, som vid tidpunkten fér
férvirvet var dgare till fastigheterna Stockholm Amanuensen 1 och Stockholm Amanuensen 2. Stockholm Amanuensen 2 har
direfter reglerats in i Stockholm Amanuensen 1. Féreningen har direfter genom en s k underprisoverlatelse forvarvat
fastigheterna av dotterbolaget till kopeskilling motsvarande fastigheternas skattemissiga vérde ca 81 415 000 kronor.

Dotterbolaget ska avyttras for likvidation.

P4 fastigheten uppfar féreningen tre flerbostadshus med totalt 72 stycken bostadslagenheter, vilka upptats med bostadsratt,
jdmte ett garage och kéllare under byggnaderna. Féreningen har erhallit bygglov for byggnationen.

For byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Wallin Bostadsutveckling AB och féreningen som

bestillare av entreprenaden.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har féreningen inga ytterligare forpliktelser som féljer av exploaterings- eller

markanvisningsavtal,

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se s&rskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal 1111-05,

Anskaffningsvirde Belopp  Nyckeltal *
Berdknad anskaffningskostnad for foreningens hus

innefattande kdpeskilling aktier ach fastighet, entreprenad,

stampelskatt for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m.m.

Varav:

Kopeskilling fastighet, képeskilling aktier, stdmpelskatt, lagfart

och pantbrev och byggherrekostnader m.m. 125 436 805

Entreprenad 173 000 000
Investeringsmoms 4319235

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 302 756 040 100 560
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 254 585 000 84 560
Lan 48 171 040 16 000
Summa finansiering 302 756 040 100 560

’

1} Kronor per kv bostadsarea {BOA) upplaten med bostadsratt

2} Utdver insatser tillkemmer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvirde. Upplatelseavgifterna har sammantaget

uppskattats till 84 674 000 kronor.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Féreningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig rinta om ca 2,5 %, avseende bindningstider 3 manader och 3
ar. Rdntorna kan komma att férindras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av
féreningens lan kan andra bindningstider véljas.

Féreningens arsavgiftsnivier har i denna plan utgatt frin en antagen genomsnittlig rdnta p4 2,8 %. Den faktiska rdntan kan
komma att bli ligre och skillnaden utgdr en likviditets-/rintereserv for foreningen. Reserven bdr i forsta hand anvéndas till extra

amortering (férutsatt att féreningens évriga utbetalningar/kostnader tillater det).

Féreningen avser att amortera motsvarande 0,5 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet och efter 16 &r tka
amorteringstakten till 1,25 % per r.

Sakerhet for l1an &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan1 24 171040 3 man (rérligt) 1,47% 355 314
Lan 2 24 000 000 3 ar 3,53% 847 200
Summa 48 171 040 1202514
Réntekostnad, &r 1 ’ 1202514
Amortering, ar 1 240 855
Likviditets-/rantereserv 146 275
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 1589644

Fondavsittning

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond for yttre underhall ske drligen enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviirde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 30 kr/kvm BOA under
féreningens tre férsta &r. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken
avséttningen till fond fér underhall gérs med 30 kr/kvm BOA.

Summa fondavsdttning, ar 1 90321

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivhingar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen kommer att vilja ett redovisningsregelverk som anses lampligt
for foreningen. 1 det fall féreningen viljer bokféringsndmndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer byggnaden
delas in i komponenter och gra avskrivningar dérefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har beddmts till 1,82 procent
vilket innebdr att redovisningsméssiga avskrivningar ar 1 uppgar till: :

Underlag for avskrivning: 187 733 580
Avskrivningshelopp: 3416751

Féreningens arsavgiftsuttag tdcker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens arliga
amortering samt avsittning till fond fér yttre underhdll. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det 4rliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

(®
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

Driftskostnader

Beddmning av de |&pande driftskostnaderna har beréknats utifrén den normala kostnadsbilden fér likvérdigs fastigheter. Det

faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det berdknade véardet,
Foreningens driftskostnader har beréknats efter normal forbrukning enligt nedan:

Kallvatten och avlopp

Fastighetsel och uppvarmning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning och administration

Férsdkringspremier (inkl. bostadsrattstillagg)

Avfallshantering

Arvode styrelse

Ovrigt/l6pande underhll ‘

Summa driftskostnader exkl. kostnad el, varmvatten, bredband samt el fér laddplatser (bostider)

Hushallsel bostéder

Tappvarmvatten bostéder

Bredband/TV bostéder

El for laddplatser

Summa driftskostnader for el, varmvatten och bredband samt el fér [addplatser (bostédder)

Summa totala driftskostnader

134 000
145000
267 000
108 000
64 000
86 000
24 000
95 326
927 326

226 000
69 000
185760
36 000
516 760

1444 086

Driftskostnader for vilket ersdttning debiteras separat ]
Den del av drsavgiften som avser erséttning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sérskild debitering enligt
nedan angivha grund fér berdkning.

Kostnad Grund fdr berdkning

Bredband/TV ca 2 580 kronor per ligenhet och ar inklusive mervérdesskatt.

Varmvatten Energi fér uppvirmning tappvarmvatten. Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt
forbrukning. Preliminar debitering enligt ldgenhetstabell.

Hushallsel Bostadsrittshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Prelimindr debitering enligt
ldgenhetstabell.

Elplatser i garage Innehavare av elparkeringsplats dehiteras efter faktiskt forbrukning.

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantér och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- Hemforsikring ¢a 2 000 - 3 000 kr/3r

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvirdet har &nnu inte faststills men har berdknats till:

mark bostdder 54 000 000
byggnad bostader 121 000 000
mark lokal 0
byggnad lokal (garage} 2 588 000
Summa 177 588 000

Sméhus, bostadshyreshus och dgarlidgenheter nybyggda ar 2012 eller senare &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Statlig fastighetsskatt utgér med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt garage

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FGRENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

25 880

25 880

3149931

s
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TRIOLEN

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter hostader
Arsavgifter hushallsel ¥
Arsavgifter varmvatten *
Arsavgifter bredband/Tv
Hyresintékter garage exkl moms A
Intdkt laddstoplar i garage 43

)

2 308 802
226000
69 000
185 760
324 369
36 000

1) F8reningen kommer ta ut arsavgift avseende hushéllsel och energikostnad fér tappvarmvatten av respektive bostadsréttshavare efter uppmitt férbrukning.

Ovan anges en uppskattad arsavgift for varmvatten respektive hushillsel som beriknats efter en uppskattad nermalférbrukning,

2) Féreningen kommer att ta ut en fast drsavgift avseende bredband/TV om 2 580 kr per &r och ldgenhet.

3) Hyresintikterna dr bersknade pa 20 st garageplatser varav 10 st platser 4 1 300 kr (exkl. moms) per ménad, 3 st platser & 1 100 kr {exkl moms) per manad

och 7 st el-bilsplatser 4 1 900 kr (exkl. moms) per manad. | berikningen ingdr ett avdrag om 8,68 % for operatdrens arvode.

4) Elférbrukning debiteras separat. Uppskattad berdkning pa 7 st elbilsplatser ca 430kr inkl moms/plats/manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

3149931
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSEFORENINGEN TRIOLEN

6. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal 1}
Arsavgifter bostader 2 308 802 767
Arsavgifter hushallsel 226 000

Arsavgifter varmvatten 69 D00

Arsavgifter bredband/TV 185 760

Hyresintdkter garage 324 369

Intékt laddstolpar i garage 36000

Summa intdkter 3149931

Driftskostnader 1444 086 480
Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt garage 25 880

Avskrivningar 3416751 1135
Réntekostnader 1202514

Summa kostnader 6089231

Arets resultat -2 939301

Avsittning underhallsfond 90321 30
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 3149931

Summa kostnader -6 089 231

Aterforing avskrivningar 3416 751

Kassafléde fran lopande drift 477 450 159
Amorteringar -240 855 80
Summa kassaflode 236 595 79

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsrétt.

“
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN XX

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

.&rsavg‘lfter bostader n 2308 802 2354978 2402 078 2450119 2499 122 2549104 2814417 3107 344
Arsavgifter hushallsel 226 000 230520 235 130 239833 244 630 249522 275493 304 166
Arsavgifter varmvatten 69 000 70380 71788 73223 74 688 76182 84111 92 865
Arsavgifter bredband/TV 185 760 189475 193 265 197 130 201073 205094 226 440 250 009
Hyresintdkter garage 324 369 334 159 340 842 347 659 354612 361704 399 351 440916
Intékt laddstolpar i garage 36 000 36720 37454 38203 38 968 39747 43 884 48 451
Summa intikter 3149931 3216 232 3 280 557 3346 168 3413091 3481353 3843 695 4 243 750
Driftskostnader 1444 086 1472968 1502 427 1532476 1563 125 1594 388 1760333 1943550
Fastighetsavgift bostider 0 o 0 0 0 0 o] 147 195
Fastighetsskatt garage 25 880 26398 26926 27 464 28013 28574 31548 34831
Avskrivningar 3416 751 3416 751 3416751 3416751 3416751 3416751 3416751 3416751
Réntekostnader 1202 514 1517 245 1335301 1328557 1321 813 1315069 1281 350 1247 630
Summa kostnader 6089 231 6433 362 6281 405 6 305 248 6329 703 6 354 782 6489 981 6789 957
Arets resultat -2939 301 -3217 128 -3 000 848 -2 959 080 -2916 612 -2 873429 -2 646 286 -2 546 207
Avsittning underhallsfond 90321 90321 90321 90 321 90321 90321 90 321 90321
Kassafltdesprognos

Summa intdkter 3149931 3216 232 3 280 557 3346168 3413021 3481353 3 843 695 4243 750
Summa kostnader -6089 231 -6 433 362 -6 281 405 -6 305 248 -6329 703 -6 354 782 -6 489 981 -6 789 957
Aterfc'iring avskrivningar 3416 751 3416 751 3416751 3416 751 3416751 3416 751 3416751 3416751
Kassafléde fran l&pande drift 477 450 199 622 415903 457 671 500 140 543 323 770 465 870545
Amorteringar 2 -240 855 -240 855 -240 855 -240 B55 -240 855 -240 855 -240 855 -240 855
Summa kassaflide 236 595 -41 233 175 048 216 816 259 284 302 467 529 610 629 689
Ackumulerat kassaflade exklusive

férdndringar rorelsekapital 3 0 236 595 195 362 370 410 587 225 846510 2805473 5939615
Avskrivningar + avsittning till

underhallsfond 3507072 3507 072 3507072 3507072 3507072 3507072 3507072 3507 072
Prognosférutsittningar

Rantesats lan % 2,50% 3,17% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (ef biarea) 3011 3011 3011 3011 3011 3011 3011 3011

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Féreningen avser att amortera motsvarande 0,5 % per &r av det ursprungliga lanebeloppet och efter 16 &r 6ka amorteringstakten till 1,25 % per ar.

3) Motsvarar avsattning till underhalisfond samt rérelsedverskott darutéver,
4) Antagande om att lanen varefter bindningstiden loper ut dsétts den genomsnittliga rantan om 2,8 %.

13

f

Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN XX

9. KANSLIGHETSANALYS
Lépande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/réntereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16

Enligt ekonomisk prognos
ArSanift; totalt 2789562 2 845 353 2902 260 2960 306 3019512 3079902 3400 461 3754383
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 927 945 964 983 1003 1023 1129 1247

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 | denna plan) men rintesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3271272 3324 655 3379 154 3434790 3491588 3549 569 3858 085 4199 965
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1087 1104 1122 1141 1160 1179 1281 1395
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 160 159 158 158 157 156 152 148

Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 2 % {allt annat lika)

Arsavgift, totalt ' 3752983 3803 957 3 856 047 3909275 3 963 664 4019 237 4315710 4645 547
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1247 1263 1281 1298 1317 1335 1433 1543

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 320 318 317 315 314 312 304 296

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 2789562 2856449 2924974 2995211 3067 205 3141002 3538711 4005 556
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 927 949 972 995 1019 1043 1175 1330
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 4 8 12 16 20 46 83
Nettoutbetalningar +/- 0 11096 22714 34906 47 694 61100 138 251 251173

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 2789 562 2870848 2951345 3034374 3120025 3208 387 3694 290 4 305 682
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 927 954 980 1008 1036 1066 1227 1430
Arsavgift, kr/kvm (genamsnitt) +/- 0 8 16 25 33 43 98 183

Nettoutbetalningar +/- 0 25 495 49084 74069 100513 128 485 293 830 551299

e

14 Signatur;



Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat férestdende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsforeningen Triolen, org. nr. 769634-4857 och far hédrmed avge intyg
avseende en beddmning av slutlig kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda uppgifter
vilka stammer éverens med handiingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berékningar
framstar som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vésentlig betydeise fér beddémningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsréatt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Fé&reningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall t&cka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beréknad
amortering kan géra att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten péverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhail och att de boende
svarar for det inre underhallet bedémer vi planen som héllbar.

Med anledning av att det ror sig om en nyproduktion av byggnader varvid et flertal kontrollinstanser
existerar har nagoft platshesék av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att 1agenheterna kan
upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarnai 1 kap 5 §
bostadsratislagen ar uppfylida.

P4 grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliférlitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underiag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

/'/(’
Stoclholm 2022-06-29
AndersBerg 4
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattsbildarna KB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.



Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan f6r Bostadsrittsforeningen T'riolen

e Registreringshevis for Bostadsrattsforeningen Triolen, 2022-06-27.

e Stadgar for Bostadsréttsféreningen Triolen, 2020-06-25.

) | FDS-utdrag Stockholm Amanuensen 1, 2022-05-12

e Kdpebrev mellan Stockholms kommun och Byggnadsfirman Erik Wallin AB, 2020-11-06.

e Transportdverldtelse mellan Byggnadsfirman Erik Wallin AB och Projektbolag Hammarbyhdjden
AB, 2021-04-21

e Aktiedverlatelseavtal mellan Wallin Bostadsutveckling Holding AB och Brf Triolen avseende
aktierna i Projektbolaget Hammarbyhdjden AB, 2020-12-17.

e Transportdverlatelse mellan Projektbolag Hammarbyhdjden AB och Brf Triolen, 2020-12-17.

e Totalentreprenadavtal mellan Brf Triolen och Wallin Bostadsutveckling AB, 2020-12-18.

e Andringar fran TE-kontrakt Brf Triolen, 2022-05-24.

e Bofaktablad, 2022-04-19.

e Offert finansiering, SBAB, 2022-06-22.

e Offert ekonomisk férvaltning, SBC AB, 2022-05-23.

e Offert Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel, H2M, 2022-06-28.

e Offert hiss, Dekra, 2022-02-16.

o Offert trappstdd, XLNT Allservice AB, 2022-06-27

e Offert fastighetsforsdkring, LEIF BOLANDER & CO AB, 2022-03-09

e Taxeringsvdrde, odaterad.

e Beslut om bygglov, Stockholm stad, Stadsbyggnadskontoret, bygglovsavdelningen, 2020-12-10.

e Komplettering bygglov, 2021-12-13.

' e Ritningar, 2020-10-08.

e Beriknad anskaffningskostnad, 2022-06-01.

e Komponentavskrivning, 2022-06-28.

e Avtal avseende faststéllande av slutlig entreprenadkostnad mellan Bostadsrattsféreningen
Triolen, Wallin Bostadsutveckling och Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 2022-06-28.

s QOverenskommelse om dvertagande av betalningsansvar mellan Wallin Bostadsutveckling AB och
Wallin Bostadsutveckling Holding AB, 2022-06-28.

e Avtal avseende hantering av osdlda lagenheter mellan Bostadsrattsforeningen Triolen och Wallin
Bostadsutveckling Holding AB, 2022-06-28.

e Fotografier, odaterade.
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